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PROYECTO DE INTERVENCION PARA LA APLICACION DE LA
AGENDA URBANA (PAU)

1 DENOMINACION DEL PROYECTO Y TERRITORIO.

La intervencion se desarrolla en el dmbito territorial de la Mancomunidad del Marquesado del
Zenete, compuesta por los municipios de Aldeire, Alquife, , Ddlar, Ferreira, Huéneja, Jérez del
Marquesado, La Calahorra, Lanteira, Albuian y Cogollos de Guadix, ubicados en la comarca de
Guadix, en la provincia de Granada.

Este territorio se caracteriza por su baja densidad de poblacién, envejecimiento demografico,
dispersion geografica y dificultades de acceso a servicios basicos, entre ellos el acceso a una
vivienda digna y adecuada. Por ello, se considera especialmente relevante implementar un proyecto
de intervencién que refuerce las politicas publicas de vivienda desde una perspectiva comarcal y
participativa.

1.1 OsieTivos GLOBALES DEL PROYECTO DE INTERVENCION.

Este proyecto se encuentra en su fase inicial o fase 0, centrada en el estudio previo, analisis del
contexto y diagnodstico territorial dentro de la Mancomunidad del Marquesado del Zenete, como
etapa preparatoria para la futura puesta en marcha de una Oficina Comarcal de Vivienda.

En esta fase exploratoria no se prevé aun la ejecucién de medidas concretas, sino que se pretende
establecer una base sdlida de conocimiento territorial, que permita disefar mdas adelante una
estrategia de vivienda eficaz, realista y alineada con los principios de la Agenda Urbana.

e Realizar un diagnédstico detallado de la situacion habitacional en los municipios de la
comarca, identificando las distintas problematicas existentes (despoblamiento, vivienda
vacia, envejecimiento poblacional, falta de accesibilidad, etc.).

e Recopilar informacidn y datos clave mediante herramientas y técnicas participativas, tales
como encuestas a la poblacidon, entrevistas y reuniones con personal técnico municipal, asi
como estudios territoriales y demograficos.

e Facilitar el acceso a la vivienda en los municipios rurales para prevenir el abandono
poblacional y fomentar la permanencia de la poblacidn residente.

e Atraer nuevos residentes al territorio, especialmente jévenes, familias, y perfiles
emergentes como teletrabajadores o emprendedores rurales, a través de politicas de
vivienda atractivas y adaptadas.

e Detectar, catalogar y poner en valor viviendas vacias, promoviendo su rehabilitacion y
reutilizacién como férmula para regenerar los cascos urbanos y activar el mercado
habitacional.

e Estudiar la viabilidad de crear programas de apoyo especificos para colectivos prioritarios
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como jovenes, familias con menores a cargo o personas en situacion de vulnerabilidad
social.

e Impulsar la coordinacién entre municipios, fomentando la cooperacién técnica y politica en
materia de vivienda a escala comarcal.

e Conocer e incorporar buenas practicas de otros territorios similares, con el fin de adaptar
modelos de gestion exitosos a la realidad del Marquesado del Zenete.

Esta fase constituye el primer paso hacia un modelo de intervencién integral en vivienda, que sera
desarrollado y definido con mayor precisidn en las siguientes fases del proyecto.

1.2 RESCATE Y TRATAMIENTO DE INFORMACION DE PARTIDA.

En esta fase inicial del proyecto (fase 0), centrada en el conocimiento previo del territorio, se ha
realizado un proceso de recopilacién y andlisis de informacion relevante sobre el parque de
vivienda, las necesidades habitacionales y la realidad socioecondmica de los municipios que
componen la Mancomunidad del Marquesado del Zenete.

El proyecto abarca un total de 10 municipios: Aldeire, Alquife, La Calahorra, Délar, Ferreira, Huéneja,
Jérez del Marquesado, Lanteira, Albuian y Cogollos de Guadix. El andlisis se ha basado
principalmente en fuentes documentales de caracter oficial y en aportaciones recogidas mediante
trabajo de campo y participacién institucional.

La principal fuente documental ha sido el conjunto de Planes Municipales de Vivienda y Suelo
(PMVS) elaborados por la Diputacion de Granada, a través del Servicio de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo. Estos documentos han sido fundamentales para identificar:

El estado del parque de viviendas (conservacion, antigliedad, accesibilidad).

® la existencia de viviendas vacias o infrautilizadas.

® Las necesidades detectadas en cada municipio en cuanto a vivienda protegida y poblacién
vulnerable.

e La planificacion prevista en cada localidad en relacidn con el suelo residencial.

Estos planes han sido realizados entre 2017 y 2018, y su contenido ha sido adaptado como base
para un analisis territorial de conjunto, permitiendo detectar problematicas comunes en la comarca,
como el envejecimiento de la poblacidn, el despoblamiento, la existencia de viviendas en desuso o
el bajo nivel de rehabilitacién del parque edificatorio.

Referencias documentales principales:

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Albufidn.

Diputacion de Granada. Delegacidon de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Aldeire.

Diputacion de Granada. Delegacidon de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
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Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de La
Calahorra.

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Délar.

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Ferreira.

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Huéneja.

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de Jérez
del Marquesado.

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Lanteira.

Diputacion de Granada. Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo (2018). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio de
Cogollos de Guadix

Ademds, se han consultado otras fuentes oficiales como:

Instituto Nacional de Estadistica (INE): evoluciéon demografica, estructura por edades, desempleo,
tamafio de los hogares.https://www.ine.es

Agenda Urbana y rural del Marquesado del Zenete: como marcos de referencia para politicas
urbanas sostenibles.

Junto con las fuentes documentales, se ha incorporado informacién procedente de reuniones con
responsables politicos y técnicos municipales, realizadas en cada localidad, donde se han
contrastado los datos oficiales con la realidad cotidiana y se han detectado problematicas no
reflejadas en los PMVS.

1.3 DIAGNGSTICO DE SITUACION.

A partir de la informacién recopilada en los Planes Municipales de Vivienda y Suelo (PMVS) de los
diez municipios que integran la Mancomunidad del Marquesado del Zenete, se ha llevado a cabo un
analisis detallado de la situacion actual del parque de vivienda y las principales problematicas
habitacionales de la comarca.

La revisién de los PMVS se realizd en una primera fase de manera documental, como base para el
diagndstico.


https://www.ine.es/
https://oteagranada.com/agenda-urbana.php?idAgenda=211
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ALDEIRE

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS) de Aldeire, redactado en 2017, parte de un
diagndstico territorial y social que refleja los retos de un pequefio municipio rural afectado por la
despoblacion, el envejecimiento y un parque de viviendas envejecido y parcialmente desocupado.
Con una poblacidn de 639 habitantes (2016), practicamente todos residiendo en el nucleo urbano,
Aldeire presenta una densidad poblacional muy baja (9,13 hab/km?) y una tendencia demografica
claramente regresiva, con previsidon de pérdida de mas del 12% de la poblacién en una década.

Si contrastamos aquellos datos con las ultimas cifras oficiales publicadas por el SIMA, la regresidn
demografica se confirma: a fecha de 1 de enero de 2024 (ultimo dato disponible), Aldeire cuenta
con 591 habitantes, lo que supone un descenso efectivo de alrededor respecto a 2016.

El parque de viviendas estd formado por 743 viviendas segun el Censo de 2011, aunque a nivel
municipal se estima un total de 805 con contador de agua y unas 20 adicionales sin contar, la
mayoria muy antiguas. De ellas, sélo 278 se destinan a residencia principal (37,42%), mientras que
las 465 restantes (62,58%) se encuentran deshabitadas o se utilizan como segunda residencia, lo
que evidencia un elevado nivel de desocupacién residencial. Se estima que unas 170 viviendas estan
efectivamente vacias o en uso discontinuo.

Uno de los principales problemas detectados en el PMVS es el envejecimiento y deterioro del
parque residencial. Mds del 74% de las viviendas fueron construidas antes de 1980, y al menos un
27% (unas 185 viviendas) tienen mas de 100 afios. Esto implica que muchas de ellas no cumplen con
los estdndares de habitabilidad, accesibilidad y eficiencia energética. De hecho, se identifican 265
viviendas en mal estado o en ruina, de las cuales 132 presentan deficiencias, 40 estan en mal estado
y 7 se encuentran en situacioén de ruina.

La situacion se agrava con la existencia de al menos una infravivienda, ubicada en el barrio de
Triana, que refleja condiciones indignas: Por esta razdn, se propone declarar como Area de
Rehabilitacién Integral (ARI) al centro histdrico de Aldeire, incluyendo el barrio de Triana, para
centrar esfuerzos en la conservacién del patrimonio y en la mejora de las condiciones residenciales.

En cuanto a la vivienda protegida, el municipio no dispone actualmente de ninguna promocion en
este régimen. Solo existe una vivienda publica propiedad del Ayuntamiento, actualmente ocupada.

Respecto al suelo urbano, Aldeire cuenta con 775 parcelas edificadas y 51 solares disponibles para
edificacién, todos ellos de titularidad privada. No existen suelos de reserva de propiedad municipal,
lo que dificulta la promocion publica de vivienda. El planeamiento urbanistico contempla una zona
de nueva expansién al sur del ntcleo urbano, donde se encuentran las viviendas mas modernas del
municipio.

El PMVS también identifica varios colectivos en situacién de vulnerabilidad social. Se contabilizan 73
personas mayores viviendo solas, 4 mujeres en situacion vulnerable y 1 menor en riesgo. Aunque no
se han detectado personas sin hogar ni casos recientes de desahucio, el riesgo de exclusion
residencial estd latente, especialmente por la falta de alternativas habitacionales accesibles.

En sintesis, el PMVS de Aldeire sefiala como principales problematicas: el envejecimiento de la

4
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poblacién y del parque de viviendas, un alto nimero de viviendas vacias o infrautilizadas, la escasez
total de vivienda publica o protegida, y una evidente necesidad de rehabilitacién generalizada.
También se resalta la carencia de accesibilidad, el bajo nivel de eficiencia energética y el riesgo de
pobreza energética en un contexto climatico adverso, especialmente en invierno.

Ante este panorama, el Plan establece como objetivos estratégicos garantizar el acceso a la vivienda
para los colectivos vulnerables, fomentar la rehabilitacion y adecuacién funcional del parque
residencial, promover el alquiler asequible, recuperar el patrimonio edificado del casco histérico y
establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion del plan. Para ello, se proponen lineas de
actuacién coordinadas con las politicas autondmicas de vivienda y se recomienda aprovechar las
ayudas publicas disponibles para intervenciones integrales y sostenibles.

DOLAR

El municipio de Délar cuenta con un total de 472 viviendas familiares segun el censo de 2011, de las
cuales 277 son principales y 195 no principales (41,31%), incluyendo viviendas secundarias y
deshabitadas. Si bien no hay datos precisos sobre cudntas estan vacias, se constata que muchas de
ellas presentan deficiencias significativas y estdn en mal estado de conservacién. De hecho, el
84,62% de los edificios destinados a vivienda fueron construidos antes de 1980, y se estima que
unos 284 tienen mas de 100 afios, lo que evidencia la antigliedad del parque edificado vy la
necesidad de actuaciones integrales de rehabilitacién.Contrastando estos datos con las cifras mas
recientes publicadas por el SIMA, la regresién demografica se confirma: a fecha de 1 de enero de
2024, Délar registra 606 habitantes, lo que supone un descenso respecto a 2016.

En cuanto al estado de conservacidn, aunque el 85,5% de los edificios estan considerados en buen
estado, un 12,12% presentan deficiencias, y al menos 8 viviendas se encuentran en estado de ruina.
Ademds, existen 59 solares sin edificar, todos de titularidad privada.

A nivel urbanistico, los sectores UA-1 y UA-2 contemplan la construccién de hasta 48 viviendas, si
bien no pueden destinarse a vivienda protegida por estar regulados por normativas previas a la Ley
13/2005. El municipio dispone de dos viviendas publicas municipales (C/ Escuelas n2 5y 7), en mal
estado, que podrian ser rehabilitadas para su uso como alojamiento transitorio. A pesar de la
existencia de zonas degradadas, no se ha delimitado formalmente ninguna Area de Rehabilitacién
Integral (ARI), aunque seria recomendable evaluar esta posibilidad para el casco histérico.

En resumen, el diagndstico de Ddlar pone de manifiesto la necesidad urgente de activar politicas
publicas que promuevan la rehabilitacion, la mejora de la eficiencia energética y la accesibilidad de
las viviendas existentes. La promocion de vivienda protegida adaptada a las caracteristicas sociales
de la poblacién y el disefio de mecanismos para incentivar a los propietarios a rehabilitar y poner en
uso las viviendas vacias seran elementos clave para avanzar hacia una solucidn sostenible y
adaptada a las necesidades del municipio.

LANTEIRA

El municipio de Lanteira, segin su PMVS, presenta una poblacién de 559 habitantes y una tendencia
demogrdfica negativa. No obstante, los ultimos datos recogidos en SIMA reflejan que a 11 de enero
de 2024 la poblacién es de 544 habitantes, confirmando esa evolucidon descendente.
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El parque de viviendas presenta una antigliedad considerable: el 70 % de las viviendas tienen mas
de 30 afios y requieren obras de reforma y adecuacién. Hay muchas viviendas en mal estado, vacias
0 en ruina, con 57 inmuebles identificados como necesitados de rehabilitaciéon y 62 clasificados
como infravivienda, ademas de 25 en estado de ruina. Sin embargo, muchas de estas propiedades
son privadas y sus propietarios no quieren afrontar los gastos de rehabilitacion.

Actualmente existen aproximadamente 555 viviendas, de las cuales 302 son secundarias y 253
principales, aunque el numero real de viviendas vacias podria ser mayor, ya que no existe un
registro actualizado y fiable. Se detecta un problema de oferta: lo poco que hay en condiciones
resulta caro en relacién con la calidad y el estado del inmueble.

En cuanto a vivienda publica, el Ayuntamiento dispone de 3 viviendas municipales (antiguas casas
de maestros), de las cuales una estad ocupada y dos estan vacias. No hay promociones de vivienda
protegida ni solares municipales en suelo urbano consolidado. Sin embargo, existe un solar rustico
de 67.015 m? que podria desarrollarse con ese fin. Asimismo, se cuenta con varias casas rurales en
funcionamiento, que se alquilan temporalmente y contribuyen a la dinamizacién turistica del
municipio.

El PMVS establece cuatro Areas de Rehabilitacién Integral (ARI) en las que se concentran las
edificaciones mads antiguas y vulnerables, y se propone su intervencion prioritaria. No hay demanda
oficial de vivienda protegida registrada en el Registro Municipal de Demandantes, lo cual refleja la
baja presidon residencial, pero también una falta de dinamizacién y activacion del sistema de acceso
a vivienda publica.

Tanto los datos objetivos del PMVS como las dinamicas del municipio coinciden en sefialar la
necesidad urgente de mejorar el parque residencial, fomentar la rehabilitacion, activar mecanismos
de venta de viviendas en desuso y preparar suelo y vivienda para posibles nuevos residentes.

ALQUIFE

Alquife contaba con aproximadamente 703 habitantes en el afio 2016, y se prevé una reduccion
poblacional en los afios siguientes, lo que acentua el riesgo de despoblacién. De hecho, los ultimos
datos recogidos en SIMA reflejan que a 1 de enero de 2024 la poblacidn se sitda en 545 habitantes,
confirmando esta tendencia descendente.

El nucleo urbano principal concentra la mayoria de la poblacién y del parque residencial. Segun
datos catastrales, el municipio dispone de unas 888 unidades de vivienda (680 edificadas y 208
solares), muchas de las cuales presentan una antigiiedad considerable, ya que fueron construidas
antes de 1980. Esto evidencia una fuerte necesidad de renovacion y rehabilitacion del parque
edificado.

La situacidn del parque residencial revela multiples deficiencias. Se han contabilizado al menos 125
viviendas que requieren intervenciones de rehabilitacidn, incluyendo ocho que son de titularidad
municipal. Especialmente critica es la situacién en zonas como el Barrio del Cerro y el Centro
Tradicional, donde se concentran edificaciones en ruina o con importantes carencias estructurales.
En estas areas se han definido Areas de Rehabilitacién Integral (ARI), que agrupan mds de un
centenar de viviendas en estado ruinoso y decenas mas que, aunque no estan en ruina, necesitan
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ser reformadas.

Las patologias constructivas mas frecuentes incluyen cubiertas deterioradas, problemas en fachadas
y estructuras, instalaciones eléctricas obsoletas y una clara falta de accesibilidad. Ademas, el espacio
urbano también muestra signos de abandono, con calles sin pavimentar y escaso mobiliario urbano,
lo que afecta negativamente a la calidad de vida de los residentes.

Aunque no se ha registrado oficialmente ningln caso de infravivienda, el plan recomienda crear un
registro detallado para su identificacién y seguimiento. Solo un nimero muy reducido de edificios
dispone de ascensor, lo que limita la autonomia de las personas mayores o con movilidad reducida y
evidencia la necesidad de fomentar la accesibilidad universal en futuras actuaciones.

El Registro Municipal de Demandantes recogia en 2017 un total de 19 solicitudes, todas ellas en
régimen de alquiler con opcién a compra. Aunque no se detectaron demandas especificas de
vivienda adaptada, es probable que la necesidad real sea mayor de lo que indican los registros, dado
el contexto de envejecimiento poblacional.

LA CALAHORRA

El analisis del parque residencial de La Calahorra evidencia una situacion caracterizada por un
notable envejecimiento del parque de viviendas, una alta proporcién de inmuebles en mal estado y
una escasa disponibilidad de vivienda protegida.

Segun el censo de 2011, el municipio de La Calahorra cuenta con un total de 583 viviendas
familiares, de las cuales 296 se destinan a residencia habitual y 287 son viviendas secundarias. Mas
de la mitad del parque inmobiliario fue construido antes de 1970 (un 51,06 %, equivalente a 289
viviendas), lo que refleja una gran antigliedad del mismo.

A nivel de conservacidn, el 64,13 % de las viviendas se encuentran en buen estado, mientras que
casi un tercio (29,68 %) presenta deficiencias, un 5,83 % estd en mal estado y un pequefio
porcentaje (0,35 %) se encuentra en ruina. Segun los ultimos datos recogidos en SIMA, a 1 de enero
de 2024, el municipio cuenta con una poblacién de 678 habitantes, lo que confirma una tendencia
demografica descendente y refuerza la necesidad de intervenir en la mejora y renovacion del
parque residencial.

Las inspecciones realizadas en el nucleo urbano permitieron identificar 411 parcelas con
edificaciones en mal estado, ademds de 69 solares privados y 18 inmuebles en ruinas. Las
principales deficiencias observadas afectan a las instalaciones obsoletas, cubiertas de fibrocemento,
humedades estructurales y la falta de accesibilidad.

El tamafio medio de los hogares es reducido (1,41 personas por vivienda), lo que también incide en
la demanda de tipologias habitacionales mas pequefias y accesibles.

Respecto al acceso a la vivienda protegida, el municipio presenta una clara limitacién. No existen
promociones publicas ni privadas de vivienda protegida ejecutadas o en desarrollo. Las Unicas
unidades disponibles pertenecen al Ayuntamiento y se encuentran actualmente ocupadas por
familias en situacion vulnerable, por lo que no forman parte de la oferta activa.
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El Registro de Demandantes de Vivienda Protegida contabiliza 9 personas inscritas, de las cuales 7
solicitan viviendas en régimen de alquiler y 2 en régimen de compra. De estos demandantes, varios
pertenecen a colectivos con necesidades especificas: 5 personas requieren viviendas adaptadas por
discapacidad, 3 son mayores y 3 pertenecen a familias monoparentales.

En cuanto a la planificacidon urbanistica, La Calahorra prevé el desarrollo de seis Unidades de
Actuacion que permitirdn la construccion de hasta 523 viviendas, de las cuales 157 estaran
destinadas a régimen protegido. Sin embargo, estas actuaciones tienen un horizonte de largo plazo
debido a la débil presion demografica y econdmica actual. A corto plazo, la estrategia prioriza la
rehabilitacién del parque existente y la eliminacién de infravivienda.

Finalmente, se han delimitado siete Areas de Rehabilitacién Integral (ARI), que concentran el mayor
numero de viviendas degradadas y con necesidades de intervencidon urgente. Estas zonas seran
objeto de actuaciones de regeneracién urbana y mejora de la eficiencia energética, accesibilidad y
condiciones de habitabilidad.

FERREIRA

El municipio de Ferreira presenta una realidad residencial marcada por un parque de viviendas
antiguo y una baja densidad poblacional. Segun el censo de 2011, el total de viviendas asciende a
275, de las cuales 140 se destinan a residencia habitual, 110 son viviendas secundarias y 25 estan
vacias. Sin embargo, el nimero real de viviendas vacias podria ser mayor, ya que el trabajo de
campo no ha permitido confirmar el estado de ocupacién de todos los inmuebles.

Segun los ultimos datos recogidos en SIMA, a 1 de enero de 2024 el municipio cuenta con una
poblacién de 303 habitantes, lo que confirma la tendencia demografica negativa y pone de relieve la
necesidad de actuaciones orientadas a la rehabilitacion y dinamizacién del parque residencial.

Mas del 72% de las viviendas fueron construidas antes de 1970, lo que implica que buena parte del
parque residencial tiene mas de 45 anos. Se detecta un notable volumen de inmuebles construidos
incluso antes de 1900, muchos de los cuales requieren intervenciones de rehabilitacion profunda
para garantizar su seguridad estructural y adecuacidon normativa.

En cuanto al estado de conservacidn, la mayoria de los edificios (87,35%) estan en buen estado,
aunque un 7,11% presenta deficiencias, un 4,74% se encuentran en mal estado y un pequefio
porcentaje (0,79%) estan en ruinas. A través del trabajo de campo se identificaron 5 viviendas en
estado de ruina, junto con 28 solares, de los cuales 2 presentan también estado ruinoso.

Respecto a la infravivienda, aunque el parque residencial cuenta con muchas viviendas antiguas y
deterioradas, no se ha confirmado la existencia de infraviviendas como tal. El personal técnico del
Ayuntamiento no ha registrado situaciones que cumplan los requisitos establecidos legalmente para
ser consideradas infravivienda, y no existe un mapa municipal especifico al respecto.

El municipio dispone de 4 viviendas municipales localizadas en el antiguo grupo escolar, aunque
actualmente no hay promociones publicas de vivienda protegida en curso. El registro de
demandantes de vivienda protegida solo recoge una persona inscrita, interesada en el régimen de
alquiler.
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En el plano social, destaca el envejecimiento de la poblaciéon y la presencia de colectivos
vulnerables. En 2016, se contabilizaron 75 personas mayores de 65 afos viviendo solas, lo que
representa un riesgo evidente de exclusidn residencial para este grupo. Ademas, se ha identificado
una mujer en situacién vulnerable, aunque no se han detectado personas sin hogar ni desahucios en
el municipio.

A pesar de la baja presidon demogrifica, se pone de manifiesto la necesidad de rehabilitar el parque
residencial existente y de implementar politicas de vivienda adaptadas a la realidad del municipio,
gue incluyan tanto el fomento del alquiler asequible como la puesta en valor de viviendas vacias y
solares disponibles.

HUENEJA

El municipio de Huéneja presenta una estructura residencial envejecida, con un parque de viviendas
donde predominan inmuebles construidos antes de 1980. El analisis del PMVS sefiala que un 64%
del total de viviendas fueron edificadas antes de esa fecha, destacando una elevada proporcién de
construcciones que superan los 100 afios de antigliedad.

En el municipio de Huéneja se identifican un total de 555 viviendas familiares, de las cuales 271
estan habitadas como residencia principal, 239 se destinan a viviendas secundarias y 45 figuran
como vacias. No obstante, el trabajo de campo sugiere que el nimero real de viviendas en desuso
podria ser superior, dado que no existe un registro sistematico de ocupacién.

Segun los ultimos datos recogidos en SIMA, a 1 de enero de 2024 el municipio cuenta con una
poblacién de 1.189 habitantes, manteniendo una poblacidn algo mds estable en comparacién con
otros municipios del entorno, aunque igualmente marcada por la antigliedad del parque residencial
y la existencia de un nimero relevante de viviendas vacias o infrautilizadas.

En cuanto a conservacion, se estima que alrededor de 110 inmuebles se encuentran en mal estado
o ruina, y existen 32 solares sin edificar. Los principales problemas detectados en el parque de
viviendas incluyen cubiertas deterioradas, instalaciones anticuadas, falta de aislamiento térmico y
carencia de accesibilidad, especialmente en zonas con pendientes o calles estrechas.

No hay promociones de vivienda protegida en marcha ni suelo publico disponible para desarrollar
nueva vivienda. El Registro de Demandantes cuenta con 6 personas inscritas, todas interesadas en
régimen de alquiler, lo que pone de relieve una demanda contenida pero existente. El Ayuntamiento
dispone de 2 viviendas de propiedad municipal, una de las cuales esta ocupada y la otra en mal
estado.

Ademds, el plan identifica tres Areas de Rehabilitacidn Integral (ARI), siendo la mas prioritaria la
situada en la zona alta del nucleo urbano, donde se concentran muchas viviendas en ruina y con
graves problemas de accesibilidad. Entre los colectivos vulnerables destacan personas mayores que
viven solas y familias con ingresos bajos, lo que subraya la necesidad de activar politicas especificas
de acceso a la vivienda y de mejora del parque existente.
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JEREZ DEL MARQUESADO

El municipio de Jérez del Marquesado enfrenta importantes retos habitacionales derivados del
envejecimiento de su parque residencial y de su estructura demografica regresiva. El Plan Municipal
de Vivienda y Suelo indica que la mayoria de las viviendas fueron construidas antes de 1980, con
una concentracién significativa de edificaciones que superan el siglo de antigliedad.

Segun el Censo de 2011, el municipio de Jérez del Marquesado cuenta con un total de 675
viviendas, de las cuales 309 se utilizan como residencia principal, 296 son viviendas secundarias y 70
estan vacias. No obstante, el numero real de inmuebles desocupados podria ser mayor, ya que no
existe un registro municipal detallado que lo refleje con exactitud.

Segun los ultimos datos recogidos en SIMA, a 2024 el municipio cuenta con una poblacion de 982
habitantes, lo que indica una tendencia demografica decreciente, similar a otros municipios de la
zona, y subraya la importancia de abordar la rehabilitacidon y dinamizacién del parque residencial.

En cuanto al estado de conservacion, el PMVS estima que unas 145 viviendas presentan
deficiencias, mientras que al menos 35 se encuentran en estado de ruina o abandono. Ademas,
existen 41 solares sin edificar, todos ellos de titularidad privada, lo que limita la capacidad del
Ayuntamiento para promover nueva vivienda en régimen publico.

El municipio no cuenta con promociones activas de vivienda protegida, ni con suelo publico
reservado para tal fin. El Ayuntamiento dispone de solo una vivienda municipal, actualmente
ocupada, y el Registro de Demandantes contabiliza tres personas interesadas en el régimen de
alquiler. Esta baja demanda registrada podria estar enmascarando necesidades habitacionales reales
no expresadas, especialmente entre jévenes y poblacién vulnerable.

El plan también identifica una elevada presencia de personas mayores que viven solas, asi como una
carencia de accesibilidad en muchas viviendas del centro histérico. Esta combinacién de factores
supone un riesgo latente de exclusién residencial para sectores especificos de la poblacién. En
respuesta, el PMVS propone establecer una Area de Rehabilitacién Integral (ARI) en la zona del
casco antiguo, donde se concentran los inmuebles mas antiguos y deteriorados.

ALBUNAN

El municipio de Albufidan presenta una problematica residencial caracterizada por un parque de
viviendas envejecido, una elevada tasa de desocupacién y un entorno urbano parcialmente
degradado. Segun el censo de 2011, el numero total de viviendas asciende a 282, de las cuales 138
se destinan a residencia habitual, mientras que 144 se encuentran deshabitadas, lo que supone mas
del 50 % del total. Este alto porcentaje de viviendas vacias representa un riesgo para la cohesién
urbana y favorece procesos de deterioro del patrimonio edificado.

Segun los ultimos datos recogidos en SIMA, a 2024 el municipio cuenta con una poblacién de 424
habitantes, confirmando la persistente problematica demografica.

En cuanto a la antigliedad del parque residencial, mas del 80% de las viviendas fueron construidas
antes de 1980, con un volumen significativo de inmuebles edificados incluso antes de 1900. Estas

10



l

Diputacion —
de Granada FROGRAMA PUENTES

JMIVERE
EM TERR e
COGTEMIR FE

edificaciones suelen presentar problemas estructurales, carencias en eficiencia energética y
deficiencias en accesibilidad, especialmente en viviendas de dos plantas sin posibilidad de instalar
ascensor. El 25,18% de las viviendas no dispone de calefaccién y una parte considerable no cumple
con los criterios del Codigo Técnico de Edificacion.

Respecto al estado de conservacién, el trabajo de campo ha identificado 76 viviendas privadas en
mal estado o ruinosas, asi como 2 viviendas publicas en situacién similar, concentradas
mayoritariamente en el nucleo tradicional del municipio. Ademas, se han detectado dos zonas
urbanas con graves deficiencias urbanisticas (Calle San Francisco y Camino de la Balsa), aunque no
han sido formalmente declaradas Areas de Rehabilitacién Integral.

El municipio no cuenta con promociones publicas de vivienda protegida ni con un planeamiento
urbanistico vigente que permita una intervencién estructurada en materia residencial. La oferta de
vivienda protegida es inexistente y el suelo disponible para desarrollarla es muy limitado, lo que
condiciona las posibilidades de actuacidon a corto y medio plazo.

En el dmbito social, Albufidn presenta una poblaciéon envejecida, con un 28,74% de personas
mayores de 65 afios. Se han identificado 21 mayores en situacion de vulnerabilidad que viven solos
y que han solicitado asistencia a los servicios sociales. Ademas, no existe un mapa municipal de
infravivienda, aunque se reconoce la existencia de viviendas con caracteristicas proximas a esta
tipologia.

COGOLLOS DE GUADIX

El municipio de Cogollos de Guadix presenta una problematica residencial marcada por la
antigliedad y el deterioro del parque de viviendas, asi como por una alta proporcién de viviendas
vacias y secundarias. Segun el censo de 2011, el total de viviendas asciende a 583, de las cuales 312
se destinan a residencia habitual, 180 son viviendas secundarias y 91 estan vacias. Este dato
evidencia una tasa significativa de desocupaciéon (15,61 %) y de uso estacional (30,87 %), lo que
afecta a la vitalidad urbana y al aprovechamiento del parque residencial. Segin los ultimos datos
recogidos en SIMA, a 2024 el municipio cuenta con una poblacién de 635 habitantes, confirmando
la tendencia demogréfica negativa.

Mas del 60% de las viviendas fueron construidas antes de 1980, y muchas de ellas no cumplen con
el Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE). Existen numerosos inmuebles en mal estado de
conservacion, especialmente en el casco antiguo y en las zonas de Calle Balsones y Calle Las Cruces.
Se han contabilizado 13 viviendas en estado de ruina y 78 solares, lo que pone de manifiesto un
claro déficit en materia de rehabilitacion y gestion del suelo urbano.

Ademas, el parque residencial presenta otras carencias estructurales: un 17% de las viviendas
cuenta con aseos en el exterior, el 19,4% carece de calefaccion y muchas de ellas no son accesibles
para personas con movilidad reducida.

Desde el punto de vista social, se detectan situaciones de vulnerabilidad: 46 personas mayores y 4
menores en situacién vulnerable, una persona sin hogar y una mujer en situacién vulnerable. A
pesar de ello, no se ha activado el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y no
existen promociones de vivienda publica ni suelo reservado para tal fin.
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1.4 EsTuDIO DE CASOS SIMILARES Y BUENAS PRACTICAS.

Los diez municipios que integran la Mancomunidad del Marquesado del Zenete comparten una
serie de problematicas residenciales recurrentes que han sido claramente reflejadas en sus
respectivos Planes Municipales de Vivienda y Suelo. Entre ellas destacan la antigliedad del parque
de viviendas, con una mayoria de construcciones anteriores a 1980; un elevado numero de
viviendas vacias o en uso discontinuo; una grave falta de vivienda publica o protegida disponible; la
escasa accesibilidad en muchas edificaciones, especialmente para personas mayores; la baja
eficiencia energética de las viviendas existentes; y la presencia de solares sin uso, la mayoria de
titularidad privada. A ello se suma una estructura demografica regresiva, con fuerte envejecimiento
poblacional y ntcleos urbanos con escasa vitalidad residencial y econdmica.

Frente a este panorama, el documento de buenas practicas del Proyecto I+D+I de la Universidad de
Sevilla REVIVE. Reto Demografico y Vivienda, ofrece una serie de experiencias exitosas que pueden
ser adaptadas e implementadas en esta comarca, con el objetivo de recuperar su parque
residencial, facilitar el acceso a la vivienda y contribuir a la reactivacién social y econdmica del
territorio.

Una de las lineas mds urgentes es la rehabilitacidn de las viviendas antiguas en mal estado, muchas
de ellas con mas de un siglo de antigliedad y sin condiciones minimas de habitabilidad. En este
sentido, el programa REHABITA, impulsado en Extremadura, plantea un modelo eficaz de cesién
temporal del usufructo de viviendas privadas deterioradas a una entidad publica, que se encarga de
su rehabilitacién y posterior alquiler asequible. Este esquema resulta especialmente pertinente en
municipios donde los propietarios no tienen capacidad econdmica ni interés en rehabilitar, como
ocurre en buena parte del Marquesado. Asimismo, el programa REHABITARE de Castilla y Ledn
ofrece un enfoque complementario, centrado en la rehabilitacién de viviendas de titularidad
municipal, que posteriormente se destinan al alquiler social. Dado que muchos ayuntamientos del
Marquesado disponen de un pequefio nimero de viviendas propias en desuso, esta experiencia
puede ayudar a ampliar el parque publico sin necesidad de adquirir nuevos inmuebles.

En relacion con la gran cantidad de viviendas vacias o infrautilizadas detectadas en los municipios de
la comarca, destacan dos modelos especialmente transferibles. Por un lado, la iniciativa
“Somontano Alquila Vivienda”, desarrollada en Aragdn, establece una bolsa comarcal de viviendas
vacias en manos privadas y publicas, gestionada desde la administracidn con apoyo técnico y legal
gratuito a los propietarios, lo que facilita que se animen a alquilar sus inmuebles. Por otro lado, la
“Borsa d’Habitatge Rural de I’Urgell”, en Cataluiia, propone un modelo similar con garantias
institucionales, acompafiamiento juridico y promocién activa del alquiler social en el medio rural.
Ambas iniciativas serian altamente replicables en los pueblos del Marquesado, donde muchas
viviendas vacias no se alquilan por falta de apoyo, temor a impagos o desinformacion.

Ante el fuerte envejecimiento poblacional y la alta proporcién de personas mayores que viven solas
en viviendas poco adaptadas, destaca la experiencia del municipio de Pescueza (Caceres) con su
proyecto “Envejecer en Casa”. Esta practica consiste en adaptar viviendas particulares como si
fueran unidades asistidas, dentro de un entorno urbano también adaptado, con tecnologia de
apoyo, servicios domiciliarios y reformas accesibles. La idea de convertir el pueblo en una
“residencia distribuida” encaja perfectamente con los nucleos del Marquesado, donde muchas
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viviendas tradicionales podrian ser rehabilitadas para garantizar el envejecimiento digno en el
entorno habitual de los mayores.

Otra problemdtica compartida es la existencia de numerosos solares sin uso, todos de titularidad
privada, lo que impide la promocidn publica de vivienda protegida o nuevos proyectos residenciales.
Aqui es relevante la experiencia de la Generalitat de Catalunya con su programa de promocidn de
vivienda en el mundo rural, que plantea la posibilidad de firmar convenios de colaboracién con
propietarios de solares o viviendas ruinosas para promover proyectos de rehabilitacidn, cesidon de
uso o nuevas construcciones mediante formulas como cooperativas, cohousing o masoveria. Esta
iniciativa permite activar patrimonio privado o semiabandonado sin necesidad de comprarlo ni de
expropiar, algo esencial en municipios sin suelo publico disponible.

También debe destacarse el papel del Instituto de la Vivienda de La Rioja (IRVI), que ha logrado
construir un parque de alquiler asequible mediante la compra o rehabilitacién de inmuebles
procedentes de la Sareb, de peones camineros o de antiguos edificios en desuso. Este modelo
podria inspirar a los municipios del Marquesado o a la Diputacién de Granada para crear una bolsa
supramunicipal de vivienda social, articulada a partir de recursos dispersos.

Por ultimo, frente a la falta de capacidad técnica de muchos ayuntamientos pequefios para
gestionar politicas de vivienda, es muy interesante el proyecto “Arraigo”, que opera en Castilla 'y
Ledn y Aragdn, y que consiste en un servicio especializado de asistencia técnica para pequefios
municipios. Este proyecto conecta personas interesadas en repoblar zonas rurales con pueblos que
tienen vivienda disponible, facilitando los contactos, apoyando la formalizacién de contratos y
ayudando en los tramites administrativos de llegada, empadronamiento y asentamiento. El enfoque
combina mediacion, acompafamiento y dinamizacion comunitaria, lo cual puede ser clave en los
pueblos del Marquesado para activar el acceso a vivienda y recuperar poblacion joven o nuevos
vecinos.

En conjunto, estas buenas practicas aportan soluciones viables, adaptables y de bajo coste relativo,
capaces de dar respuesta a los grandes desafios residenciales del Marquesado del Zenete. Su
aplicacién requerird una combinacién de voluntad politica, colaboracidn institucional y participacion
ciudadana, asi como el aprovechamiento estratégico de las ayudas publicas disponibles en materia
de rehabilitacién, eficiencia energética, accesibilidad y repoblacién rural.
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2. FORMULACION DEL PROBLEMA Y PRIMERA EVALUACION DE SOLUCIONES

La comarca del Marquesado del Zenete, compuesta por varios municipios rurales de pequefio
tamafio, presenta una serie de retos estructurales en materia de vivienda que afectan directamente
al arraigo de la poblacién, a la captacién de nuevos residentes y al desarrollo econédmico y social del
territorio. Entre los principales problemas detectados en esta fase inicial destacan:

1. Elevado numero de viviendas vacias y abandonadas

Destacan la existencia de un gran numero de viviendas cerradas, sin uso y en estado de abandono,
especialmente en los cascos antiguos. En muchos casos, los propietarios han emigrado, han fallecido
o no residen en el municipio, y las viviendas estdan inmovilizadas por problemas de herencias sin
resolver o por titularidades compartidas entre multiples familiares, lo que dificulta su rehabilitacién,
venta o alquiler.

2. Mal estado generalizado del parque de viviendas

Buena parte de las viviendas estan envejecidas, carecen de mantenimiento o tienen problemas
estructurales. La necesidad de rehabilitacion es urgente, pero muchos propietarios carecen de
medios o informacidn para hacerlo.

3. Falta de un punto de informacion centralizado en vivienda
La comunidad manifiesta no saber donde acudir para resolver dudas sobre compra, alquiler, ayudas,
rehabilitacidn o tramites. La dispersion de la informacidn genera inseguridad y desconfianza.

4. Escasez de vivienda en alquiler asequible y accesible
La oferta actual es escasa, con precios a menudo poco realistas o contratos informales, lo que
perjudica especialmente a jovenes, familias con pocos recursos y nuevos residentes.

6. Viviendas no adaptadas a personas mayores
Muchas personas mayores residen solas en viviendas no adaptadas (escaleras, bafios inseguros, frio
en invierno...), lo que compromete su autonomia y calidad de vida.

8. Ausencia de planificacidn y vision comarcal conjunta

Muchos municipios carecen de planes de vivienda y planeamiento urbanistico actualizados, y no
existen espacios de trabajo conjunto que permitan compartir soluciones o recursos desde una
perspectiva comarcal.

Para abordar estas problemdticas de forma coordinada y técnica dentro del proyecto de vivienda
comarcal, se plantea un conjunto de estrategias que buscan dar respuesta tanto a las necesidades
detectadas por la ciudadania como a las limitaciones institucionales observadas en los municipios
del Marquesado del Zenete.

1. Creacion de un servicio técnico comarcal de apoyo al reto demografico

Se propone la implantacion de un equipo técnico comarcal especializado en materia de
vivienda, compuesto por al menos un perfil técnico (arquitecto o arquitecto técnico) y un
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perfil administrativo, que actuardn como referentes en la coordinacién, asesoramiento e
intermediacidn en politicas publicas de vivienda en el conjunto de la comarca.

Como medida organizativa clave, se plantea que estos profesionales desarrollen una
atencién descentralizada y rotatoria, desplazdndose una vez por semana a cada uno de los
municipios que integran la Mancomunidad. Para ello, se propone que los ayuntamientos
interesados habiliten un espacio —como una sala, despacho o punto de atencién— desde el
cual el personal técnico pueda prestar servicio de forma periddica o en funcién de la
demanda. Esta medida facilitard el acceso de la ciudadania a los servicios comarcales de
vivienda, reforzando la presencia institucional en el territorio y garantizando una atencidn
de proximidad.

Esta estrategia se presenta como una alternativa flexible y viable a la creacién de una
Oficina Comarcal de Vivienda permanente, facilitando su puesta en marcha progresiva y
ajustada a los recursos disponibles, sin renunciar a los objetivos de coordinacion
supramunicipal, proximidad y especializacién técnica.

Actualizacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo

Se propone la revisidn y actualizacién de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los
municipios de la Mancomunidad, como instrumento clave para diagnosticar la situacién
habitacional local y orientar de manera eficaz las inversiones publicas y las politicas de
vivienda. Esta actualizacion permitird alinear las prioridades locales con las estrategias
autondmicas y estatales, asi como acceder a futuras convocatorias de financiacién.

Creacidn de una bolsa comarcal de alquiler

Se plantea la puesta en marcha de una bolsa comarcal de vivienda en alquiler, gestionada
desde el servicio técnico comarcal, como mecanismo publico de intermediacién entre
propietarios e inquilinos. Esta bolsa permitird poner en uso viviendas vacias del territorio,
garantizando condiciones de acceso justas y adecuadas para personas con perfiles diversos,
especialmente aquellos con mayores dificultades de acceso al mercado privado.

Movilizacion del parque de viviendas vacias

Se priorizara la movilizacién del parque de viviendas deshabitadas mediante la combinacion
de incentivos publicos (ayudas a la rehabilitacién, bonificaciones fiscales, subvenciones al
alquiler) y la formalizacién de convenios con propietarios. El objetivo es incorporar al
mercado de alquiler asequible inmuebles actualmente vacios, fomentando la recuperacion
del parque residencial existente antes que nuevas promociones. Para llevar a cabo esta
estrategia de forma eficaz, es necesario contar con un perfil de asesor juridico en la oficina
territorial de reto demografico, que pueda gestionar los aspectos legales vinculados a la
formalizacion de convenios, la aplicacion de incentivos y la resolucion de posibles conflictos
con los propietarios.
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Mejora de la pagina web de la Mancomunidad con un apartado especifico de vivienda

Se propone habilitar un espacio especifico en la pagina web de la Mancomunidad dedicado
a la vivienda, que actie como canal centralizado de informacién y recursos para la
ciudadania. Este apartado incluira:

— Informacién actualizada sobre convocatorias de ayudas y subvenciones (rehabilitacion,
alquiler, eficiencia energética, etc.).

— Acceso a formularios, normativa y recursos informativos sobre compra, alquiler o cesion
de viviendas.

— Enlace a la bolsa comarcal de alquiler y otras iniciativas activas.

— Agenda de actividades formativas y de asesoramiento.

Acciones formativas y asesoramiento a la ciudadania

Se impulsardn campafas de sensibilizacion, talleres formativos y puntos de informacién
presenciales sobre aspectos clave como el acceso a ayudas, los derechos y deberes en los
contratos de alquiler, la rehabilitaciéon energética del hogar o la mejora de las condiciones
de habitabilidad. Estas acciones se desarrollaran de forma itinerante en los municipios, en
coordinacién con los servicios técnicos locales y comarcales.
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3. PROYECTO DE APLICACION DE AGENDA URBANA.(win 50 eac)

3.1 Denominacion.

El Proyecto Oficina Comarcal de Vivienda (Fase 0) tiene como finalidad impulsar una estrategia integral
de acceso a la vivienda en los municipios rurales del Marquesado del Zenete, como via para fijar
poblacién y dinamizar el territorio. Esta actuacion se enmarca en la Agenda Urbana Local y plantea como
eje central la puesta en valor del parque residencial existente, la rehabilitacidon sostenible de viviendas y
espacios urbanos degradados, asi como la promocién de soluciones habitacionales accesibles para
jovenes, mayores y poblacién vulnerable.

3.2 Objetivos Operativos.

El objetivo general de esta Fase 0 del proyecto es elaborar un diagndstico participativo y técnico sobre
la situacion de la vivienda en los diez municipios del Marquesado del Zenete, que permita sentar las
bases para la futura creacion de una Oficina Comarcal de Vivienda o, en su defecto, de un servicio
técnico de referencia dentro de la Mancomunidad. Esta actuacién preliminar se enmarca en los
principios de la Agenda Urbana Espaiola y busca avanzar hacia una estrategia compartida que garantice
el acceso a la vivienda, la rehabilitacién del parque residencial existente y la cohesion territorial.

Para ello, se plantean los siguientes objetivos especificos:

Recoger informacion cualitativa y cuantitativa sobre la situacion de la vivienda en la comarca, a través
de entrevistas con responsables politicos y técnicos municipales, reuniones con la ciudadania, talleres
participativos y analisis de los planes municipales de vivienda existentes.

Identificar y analizar los principales problemas habitacionales comunes en los diez municipios, como la
elevada cantidad de viviendas vacias o en mal estado, la falta de vivienda de alquiler asequible y la
ausencia de un punto centralizado de informacién para la poblacién.

Sensibilizar a la comunidad local acerca de los desafios que plantea el parque residencial deteriorado y
deshabitado, resaltando las consecuencias negativas que esto genera para el territorio.

Fomentar espacios de didlogo abiertos en cada municipio donde se analice la problematica habitacional,
promoviendo la participacién activa de los vecinos en la identificacién y construccidon conjunta de
soluciones, impulsando asi el autogobierno y el compromiso comunitario.

Explorar las posibilidades de cooperacion intermunicipal en materia de vivienda, estudiando qué
recursos pueden compartirse, cdmo mejorar la coordinacion entre ayuntamientos y qué ventajas tendria
una estrategia supramunicipal frente a respuestas locales dispersas.

Proponer modelos viables de gestion técnica comarcal, como la implantacién futura de una Oficina
Comarcal de vivienda, la creacidon de una bolsa de vivienda compartida o la incorporacién de un perfil
técnico especializado en la estructura de la Mancomunidad.

Detectar necesidades informativas de la ciudadania y evaluar herramientas para mejorar la
comunicacion, como la inclusién de un apartado especifico sobre vivienda en la pagina web de la
Mancomunidad, que sirva como punto de referencia para acceder a ayudas, trdmites y recursos.
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3.3 Actores y roles en el proyecto

El desarrollo de esta Fase O requiere la participacion activa y coordinada de diversos actores
institucionales, técnicos y sociales, que desempefian un papel clave en el diagndstico de la situacion
habitacional y en la definicidn de una estrategia comarcal de vivienda. A continuacion, se identifican los
principales actores implicados, asi como los roles que cada uno de ellos asume en esta fase inicial del
proyecto:

La Mancomunidad del Marquesado del Zenete actlia como entidad coordinadora del proyecto,
liderando la iniciativa y asumiendo el papel de dinamizadora del proceso de diagndstico. Se encarga de
articular la colaboracién entre los municipios, canalizar la informaciéon recogida y preparar las
condiciones para que, en el futuro, pueda implantarse un servicio técnico o una Oficina Comarcal de
Vivienda en su sede, situada en La Calahorra.

Los ayuntamientos de los diez municipios de la comarca participan como proveedores de informacién
clave y aliados institucionales. Son indispensables para identificar los actores claves en cada municipio.
Aportan datos sobre la situacién local de la vivienda (planes municipales, nimero de viviendas vacias,
estado del parque edificado, etc.), identifican problematicas especificas y colaboran en las entrevistas,
talleres y encuentros ciudadanos.

El personal técnico municipal y comarcal desempeia un rol fundamental como fuente de conocimiento
técnico y normativo. Su participaciéon permite interpretar adecuadamente la normativa urbanistica y
habitacional vigente, asi como aportar datos precisos sobre poblacidn, envejecimiento, migraciéon o
posibles suelos disponibles para futuras intervenciones.

La ciudadania del Marquesado del Zenete, especialmente jovenes, personas mayores, propietarios,
juega un papel imprescindible para identificar adecuadamente las problematicas relacionadas con la
vivienda y aportar soluciones efectivas. Su implicacidn es clave para liderar la gobernanza en su territorio
y asegurar un diagndstico participativo que refleje fielmente las necesidades y oportunidades del parque
residencial.

Las asociaciones locales cumplen un rol de intermediacidn social y comunitaria, facilitando el acceso a
colectivos vulnerables o menos visibles y ofreciendo una visién mds cercana de los problemas sociales
asociados a la vivienda. También contribuyen a fortalecer la dimensién social y comunitaria del
diagnéstico.

La Diputacidon de Granada tiene un papel como entidad de apoyo técnico, institucional y estratégico.
Puede contribuir con herramientas metodoldgicas para el diagndstico, asesoramiento técnico y juridico, y
facilitar conexiones con programas provinciales de rehabilitacidn, vivienda o fijacion de poblacién rural.
Su colaboracion es clave para garantizar la viabilidad del proyecto a medio plazo.

La Junta de Andalucia, a través de organismos como AVRA (Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia), ejerce un rol de referencia normativa y posible entidad cofinanciadora. Aunque su
participacién directa en esta fase es limitada, se contempla su consulta para identificar ayudas existentes,
marcos legales de intervencion y lineas de colaboracion futura.

Los Centros Guadalinfo de la comarca desempefian un papel relevante como puntos de apoyo digital e
informativo para la ciudadania. Pueden colaborar en la difusidn del proyecto, facilitar el acceso a
encuestas y tramites digitales relacionados con la vivienda, y ofrecer soporte a personas con menor
alfabetizacién tecnoldgica para acceder a ayudas o recursos.

Las inmobiliarias locales, en aquellos municipios donde existen, cumplen un rol como observadoras
privilegiadas del mercado de compraventa y alquiler. Su visién puede aportar datos valiosos sobre la
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demanda, la oferta disponible, los precios, los miedos de los propietarios al alquiler y las posibles
barreras que existen para movilizar vivienda vacia.

3.4 Actividades Generales y Tareas Especificas.

Este apartado recoge las principales actuaciones que se han llevado a cabo en la fase inicial del proyecto
para la futura Oficina Comarcal de Vivienda en la Mancomunidad del Marquesado del Zenete, asi como
las tareas concretas desarrolladas dentro de cada linea de trabajo. Se ha seguido un enfoque progresivo,
con una clara voluntad de conocer el contexto local y construir propuestas a partir del contacto directo
con los actores implicados.

Las acciones realizadas se han centrado en tres ejes fundamentales: la exploracidon del marco urbanistico
y de vivienda de cada municipio, el establecimiento de relaciones con los gobiernos locales y el inicio de
una estrategia participativa que incluye el disefio y difusion de encuestas y la realizacion de encuentros
presenciales. A continuacion, se detallan estos bloques de trabajo:

1. Revision técnica de documentacidon local sobre vivienda

Actividad general: se realizd una recopilacién y andlisis de los documentos municipales relacionados con
vivienda y planeamiento, como base para entender la situacién actual y las limitaciones normativas en
cada municipio.

Tareas concretas:

e Consultay lectura critica de los planes locales de vivienda y sus posibles actualizaciones.

e Analisis del planeamiento urbano vigente en los municipios integrantes de la mancomunidad.

® Recogida de datos sobre numero de viviendas, situacién del parque edificado, usos predominantes y
zonas en despoblamiento.

e Redaccion de notas técnicas internas para organizar la informacién y orientar futuras lineas de actuacién.

Los 10 municipios comparten una serie de caracteristicas y problematicas territoriales comunes, reflejando una
realidad rural marcada por:

e Despoblacion y envejecimiento demografico: Todos presentan una tendencia clara de descenso
poblacional y un envejecimiento progresivo de sus habitantes, con cifras que en muchos casos han
empeorado entre 2016 y 2024. Esto genera una baja densidad demografica y limita la dinamizacion social
y econdémica.

e Envejecimiento y deterioro del parque residencial: Mas del 60-70% de las viviendas fueron construidas
antes de 1980, muchas superan los 100 anos, y gran parte estan en mal estado, requieren rehabilitacidon
o estdn en ruina. Esto conlleva problemas de habitabilidad, accesibilidad limitada y baja eficiencia
energética.

e Alta proporcidn de viviendas vacias, secundarias o desocupadas: En la mayoria de los municipios, entre
el 40% y mas del 60% de las viviendas no son residencia principal. Muchas estan deshabitadas o en uso
discontinuo, lo que representa un parque infrautilizado que dificulta la revitalizacion urbana.

e Escasez o inexistencia de vivienda protegida y publica: La mayoria carecen de promociones de vivienda
protegida y suelo publico para desarrollo residencial, lo que limita las opciones de acceso a vivienda
asequible para colectivos vulnerables, jovenes y familias con bajos ingresos.

e Débil o inexistente planificacion de rehabilitacion integral: Algunos municipios cuentan con Areas de
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Rehabilitacién Integral (ARI) delimitadas para priorizar intervenciones, pero en otros la ausencia de estos
instrumentos retrasa la regeneracién urbana necesaria para mejorar la calidad del parque residencial.
Situacién de vulnerabilidad social: Se detectan colectivos especialmente afectados, como personas
mayores que viven solas, mujeres en situacién vulnerable y hogares con riesgo de exclusion residencial.
La falta de alternativas habitacionales accesibles agrava esta situacién.

Limitada oferta y acceso a vivienda en alquiler asequible: Aunque los registros oficiales muestran poca
demanda, se intuye una necesidad oculta de vivienda protegida en régimen de alquiler, especialmente
para jévenes, mayores y familias vulnerables.

Problemas urbanisticos y de suelo: La mayor parte del suelo urbanizable disponible es de titularidad
privada, con escasa o nula reserva publica, lo que dificulta la promocién de vivienda publica o protegida.
En algunos municipios existen sectores de nueva expansidn, pero con bajo desarrollo efectivo.
Necesidad de politicas integrales y coordinadas: Los planes subrayan la urgencia de implementar
estrategias que garanticen la rehabilitacion del parque residencial, el fomento del alquiler asequible, la
regeneracion de cascos histéricos y la mejora de la eficiencia energética y accesibilidad de las viviendas.

2. Relacion institucional con los ayuntamientos

Actividad general: se mantuvo una interlocucidon directa con los representantes municipales para
presentar la propuesta de proyecto, recoger informacién y fomentar su implicacidn.

Tareas concretas:

Programacion de reuniones con alcaldes, concejales y personal técnico.
Exposicidon del enfoque del proyecto y de su posible utilidad para los municipios participantes.
Registro de demandas, inquietudes y prioridades expresadas por los responsables locales.

A lo largo del desarrollo del proyecto, se ha buscado implicar a todos los municipios que conforman el
territorio de la Mancomunidad del Marquesado del Zenete: Huéneja, Délar, Ferreira, Aldeire, La
Calahorra, Alquife, Lanteira y Jérez del Marquesado, como actores fundamentales para avanzar hacia
soluciones conjuntas en materia de vivienda. La estrategia se ha basado en un enfoque de proximidad,
priorizando encuentros personalizados que permitieran una comunicacion fluida con cada una de las
administraciones locales.

En este marco, se han mantenido reuniones directas con los equipos de gobierno municipal en los ocho
municipios mencionados, lo que ha permitido presentar la propuesta, resolver dudas y recoger
valoraciones iniciales. Estos encuentros han sido clave para adaptar el enfoque del proyecto a las
particularidades de cada localidad, asi como para establecer relaciones de colaboracion que sirvan de
base para acciones futuras.

Por otro lado, los municipios de Albufidan y Cogollos de Guadix no han respondido a las solicitudes de
contacto, y no ha sido posible establecer comunicacién institucional hasta el momento. Aunque su
ausencia representa una limitacion en esta fase, se espera que con el avance del proyecto puedan
incorporarse en etapas posteriores.

La diferencia en los niveles de participacidn refleja tanto la diversidad institucional del territorio como la
necesidad de reforzar espacios de coordinacién y confianza mutua. Los contactos realizados han sido
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determinantes para trazar una hoja de ruta realista, alineada con las necesidades locales y con la
voluntad politica de los municipios implicados. A continuaciéon se detalla en una tabla la participacién de
los ayuntamientos:

Teléfono Reuniones Encuesta Taller
Huéneja Si Si Si X
Ddlar Si Si Si X
Ferreira Si Si No X
La calahorra Si Si Si X
Aldeire Si Si Si Si
Alquife Si Si Si Si
Lanteira Si Si Si X
Jerez del Si Si Si X
marquesado
Cogollos de No No No No
Guadix
Albufian No No No No

Los ayuntamientos de la comarca coinciden en sefialar varias necesidades y problematicas comunes relacionadas

con el parque residencial:

La urgente necesidad de rehabilitar las viviendas que se encuentran en mal estado, muchas de ellas sin
las condiciones adecuadas para personas mayores, lo que dificulta su habitabilidad y acceso.

La existencia de numerosas viviendas abandonadas, muchas sin propietarios identificados, lo que
complica su gestion y posible recuperacion.

La escasez de viviendas disponibles para alquiler, lo que limita las opciones habitacionales y dificulta la
fijacidn de poblacion, especialmente entre los jévenes y colectivos mas vulnerables.

Estas cuestiones reflejan desafios estructurales que requieren la implicaciéon activa de las administraciones

locales, asi como la movilizacién de recursos y estrategias coordinadas para la rehabilitacion, identificacién de

propietarios y dinamizacion del mercado de alquiler.

3 Desarrollo de herramientas participativas y recogida de datos ciudadanos

Actividad general: se disefid una encuesta dirigida a la poblacién local con el objetivo de conocer su
percepcién sobre la situacién de la vivienda, especialmente la vacia, y abrir un canal de participacion.
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Tareas concretas:

® Redaccidn de un cuestionario accesible y claro, con preguntas distribuidas en bloques tematicos.

e Difusion de la encuesta en formato digital , utilizando canales oficiales, redes sociales y espacios de
afluencia como los mercados semanales.

e Coordinacién con los ayuntamientos para facilitar la entrega y recogida de formularios.

e (Clasificacidn y andlisis inicial de las respuestas recogidas como base para el diagndstico.

Conclusiones de las encuestas de cada municipio

El envio de las encuestas, previamente revisado y con el visto bueno de los representantes politicos, se realizé en
los municipios de Huéneja, Ddlar, Ferreira, La Calahorra, Aldeire, Alquife, Lanteira y Jérez del Marquesado.

Se han recibido contestaciones en todos ellos excepto en Ferreira y Jérez del Marquesado. El desglose de las
respuestas obtenidas es el siguiente:

Délar: 65 respuestas
Alquife: 38 respuestas
Aldeire: 34 respuestas
Huéneja: 26 respuestas

La Calahorra: 7 respuestas
Lanteira: 5 respuestas

Resultados encuesta Aldeire

Tras analizar las respuestas obtenidas en la encuesta realizada a la poblacidon de Aldeire, se observa que las
respuestas han sido realizadas por 34 usuarios, la mayoria de los participantes son residentes habituales del
municipio, predominando personas mayores de 45 afos, muchas de ellas jubiladas o trabajando, aunque
también hay propietarios con segunda residencia y algunos inquilinos o residentes temporales. La mayor parte de
las viviendas son casas unifamiliares o adosadas con mas de 30 afios de antigliedad; aunque muchas estan
consideradas en buen estado, varias necesitan algunas mejoras o incluso rehabilitaciéon urgente, sobre todo por
problemas de accesibilidad o por la presencia de materiales como el amianto en cubiertas o tejados.

Entre las principales necesidades que manifiestan los vecinos destacan las mejoras en accesibilidad, la
rehabilitacién de viviendas antiguas y subvenciones tanto para la compra como para reformas. Existe la
percepcién generalizada de que la oferta de vivienda es escasa y cara, y muchos piden facilidades para acceder a
hipotecas o ayudas especificas, especialmente dirigidas a jévenes. Aunque la mayoria de los encuestados no
declara tener graves dificultades para pagar hipotecas o alquiler, algunos si reconocen que en determinados
meses se les hace complicado. Ademas, se detecta una falta de financiacion o ayudas econdémicas para la
rehabilitacién, asi como desinterés o falta de iniciativa de algunos propietarios para poner en uso las viviendas
vacias, unido a las dificultades para acceder a informacién y asesoramiento técnico.

Practicamente todos coinciden en que en Aldeire existen muchas viviendas vacias que podrian aprovecharse
mejor, pero que su rehabilitacién se ve frenada por problemas como precios elevados, propietarios ausentes,
conflictos de herencias o falta de informacion. Entre las medidas que proponen los vecinos estdn la concesién de
subvenciones y ayudas tanto para la compra como para la rehabilitaciéon de viviendas, la creacidn de grupos de
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trabajo voluntarios para colaborar en proyectos de mejora, fomentar la participacion ciudadana en la toma de
decisiones y planificacion urbanistica, y mejoras en infraestructuras y servicios que contribuyan a fijar poblaciény
dinamizar la economia local, incluso vinculadas a sectores como la agricultura o la ganaderia sostenible.

Muchos encuestados muestran ademas una clara disposicién a implicarse, ya sea de forma activa o apoyando de
manera indirecta, en iniciativas que mejoren la imagen del municipio y permitan poner en valor el patrimonio
construido actualmente infrautilizado. En conclusién, los resultados reflejan que Aldeire necesita medidas
urgentes y coordinadas que faciliten la rehabilitacion y el acceso a la vivienda, promuevan el retorno o
permanencia de poblacidén joven y aprovechen las casas vacias para revitalizar la localidad, apostando siempre
por la colaboracidon entre vecinos, instituciones y propietarios.

Resultados encuesta Alquife

Un total de 38 personas han respondido a la encuesta de vivienda realizada en el municipio de Alquife. A
continuacidn, se presenta un resumen de los principales resultados obtenidos:

En cuanto al perfil sociodemogréfico, la mayoria de las personas encuestadas tienen mas de 60 afios (12),
seguidas por el grupo de 31 a 45 afios (11) y de 46 a 60 afios (9). Por género, 23 son hombres, 14 mujeresy 1
persona prefirid no decirlo. En cuanto a la situacién laboral, predominan quienes estan trabajando (21), seguidos
por personas jubiladas (11), desempleadas (4) y estudiantes (2).

Respecto a su relacién con el municipio, 24 personas afirman residir habitualmente en Alquife, 8 lo hacen como
segunda residencia, 5 lo visitan por turismo o vacaciones y 1 es residente temporal. La mayoria no esta buscando
vivienda actualmente (27), mientras que 7 buscan comprar, 2 buscan ambas opciones, 1 busca alquiler y 1
respondid genéricamente “si”.

En relacién a la tenencia de la vivienda, 23 personas son propietarias, 8 son inquilinas, 4 residen en vivienda
cedida, 1 vive con sus padres y 1 es conviviente. La mayoria reside en una casa unifamiliar (25), 10 en vivienda
adosada y 3 en piso en edificio. Ademas, 23 viviendas tienen mas de 30 afios de antigliedad, 14 tienen entre 10y
30 afios, y solo 1 tiene menos de 10 afios.

Sobre las viviendas vacias en el municipio, una amplia mayoria (31 personas) considera que hay muchas que
podrian aprovecharse mejor. Ademds, 12 personas han tenido problemas asociados a estas viviendas, como
robos o vandalismo. En cuanto a si hay suficientes opciones de vivienda en el municipio, 25 consideran que no, 7
creen que siy 6 no lo saben.

Finalmente, ante la posibilidad de participar en iniciativas para mejorar la situacién de las casas vacias, 17
personas se mostraron dispuestas a participar de manera activa, 16 apoyarian de alguna forma aunque no
activamente, y 5 no estarian interesadas en participar.

Resultados encuesta Délar

Un total de 65 personas han respondido a la encuesta de vivienda en el municipio de Délar, lo que proporciona
una base soélida para realizar un diagndstico preliminar sobre la situacién habitacional y las percepciones de la
poblacién local. Los datos reflejan una poblacion diversa, con representacién en todas las franjas de edad,
especialmente entre los 18 y 45 afos, aunque también con una presencia significativa de personas mayores de
60 aiios. En cuanto al género, hay una distribucidn equilibrada entre hombres y mujeres, con algun caso que
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prefirio no especificarlo. En términos laborales, la mayoria se encuentra trabajando, aunque también hay
personas jubiladas, desempleadas y estudiantes.

Una proporcion importante de los encuestados declara residir habitualmente en Délar, aunque también es
significativa la presencia de personas con segunda residencia en el municipio. La mayoria no estd buscando
vivienda actualmente, lo cual puede deberse a factores como la edad, la estabilidad residencial o las condiciones
de oferta existentes.

En relaciéon con la tenencia de la vivienda, predominan los propietarios, aunque también hay personas que
alquilan o que viven en viviendas cedidas. El tipo de vivienda mas comun es la casa unifamiliar, seguida de las
viviendas adosadas y, en menor medida, los pisos en edificio. En cuanto a la antigliedad, muchas viviendas
tienen mds de 30 aiios, aunque también existen viviendas de construccion mas reciente.

Una amplia mayoria considera que en el municipio hay muchas viviendas vacias que podrian aprovecharse
mejor, y un numero relevante de personas afirma haber tenido problemas derivados de estas casas vacias,
como robos, ocupaciones o vandalismo.

Entre las principales barreras para acceder a una vivienda, los encuestados sefialan la falta de oferta disponible,
los precios elevados, el mal estado de las viviendas y |a falta de viviendas adaptadas a las necesidades actuales.
En cuanto a las dificultades para rehabilitar viviendas vacias, se mencionan con frecuencia la falta de
financiacién o ayudas publicas, el desinterés de los propietarios, la ausencia de incentivos y las trabas legales o
técnicas.

La mayoria de los encuestados considera que no hay suficientes opciones de vivienda para jovenes en el
municipio, lo cual se percibe como un factor clave que dificulta el asentamiento de poblacion joven vy la fijacién
de residentes a largo plazo.

Entre las soluciones propuestas, destacan las siguientes:

Subvenciones para la rehabilitacion de viviendas vacias.

Construccion de vivienda asequible.

Mejoras en infraestructuras y servicios que hagan mas atractivo el municipio.
Facilidades para el acceso a la compra o alquiler

Una parte importante de la ciudadania muestra disposicidn a participar activamente en iniciativas para abordar
el problema de las casas vacias, ya sea de forma activa o mediante alguin tipo de colaboracion puntual. Las
propuestas mas mencionadas para fomentar la implicacién vecinal incluyen la creacion de grupos de trabajo
voluntarios, |la organizacion de talleres y charlas y el impulso a la participacion en la toma de decisiones locales.

Resultados encuesta La Calahorra

En La Calahorra se encuestaron 7 personas, la mayoria mujeres, con un amplio rango de edad, y predominancia
de propietarias de vivienda unifamiliar. Ninguno estd buscando vivienda actualmente. Todas las viviendas tienen
mas de 10 ainos, varias superan los 30, y en general estan en buen estado, aunque algunas necesitan mejoras. Se
detecta amianto en al menos 3 viviendas (especialmente en tejados).

La mayoria esta satisfecha con su vivienda, aunque algunas tienen dificultades ocasionales para pagar. Las ayudas
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mas demandadas son rehabilitacidn, ayudas al alquiler, mejoras de accesibilidad y facilidades para compra.

La percepcién sobre la oferta de vivienda es negativa: se la considera escasa y cara, con precios elevados y
condiciones restrictivas. También se identifican multiples barreras para rehabilitar viviendas vacias: problemas
legales, desinterés de propietarios, falta de asesoramiento, y ausencia de propietarios.

Existe disposicion a colaborar desde la comunidad, mayormente a través de grupos voluntarios, talleres o
fomentar la participacidon activa. Varias encuestas sefialan también la necesidad de mas oportunidades
laborales y mejoras en las infraestructuras para que los jévenes permanezcan en el pueblo.

Resultados encuesta Huéneja

En total, 26 personas han respondido la encuesta realizada en Huéneja sobre la situacion de la vivienda en el
municipio. Los resultados muestran una imagen clara de las necesidades, percepciones y demandas de la
poblacidn local, asi como de quienes tienen segunda residencia o visitan el pueblo con frecuencia.

Una de las principales conclusiones es que la mayoria de los encuestados reside habitualmente en Huéneja y no
esta buscando vivienda actualmente, aunque hay casos concretos de personas jovenes que si estan interesadas
en comprar o alquilar. La mayoria vive en casas unifamiliares de mds de 30 afos de antigliedad, muchas de ellas
en necesidad de mejoras o rehabilitacion urgente. En cuanto al estado de conservacién, aunque algunas
viviendas estan en buen estado, una parte significativa necesita intervenciones importantes, especialmente
relacionadas con la accesibilidad, cubiertas o tejados con amianto y aislamiento térmico.

Respecto a la satisfaccion con la vivienda actual, aunque algunas personas estan totalmente satisfechas, otras
manifiestan deseos de cambiar de vivienda debido al deterioro o a problemas de accesibilidad. También se
detectan dificultades econédmicas en varios casos, especialmente entre personas jovenes o desempleadas, para
hacer frente al pago del alquiler o la hipoteca.

En cuanto a la oferta de vivienda en el municipio, hay una percepcion generalizada de que es escasa y cara, con
multiples dificultades para acceder a una vivienda: precios elevados, mal estado de las viviendas disponibles, y
condiciones restrictivas para el alquiler o la compra. Ademas, una gran mayoria considera que existen muchas
viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor, aunque enfrentan barreras como la falta de financiacién,
desinterés de los propietarios, ausencia de informacién técnica o legal y problemas de herencias.

Sobre la rehabilitacidon de viviendas vacias, las dificultades mas repetidas son la falta de ayudas econdmicas, la
ausencia o desinterés de propietarios, y la burocracia o problemas legales. A pesar de ello, muchas personas
muestran disposicidon a participar en iniciativas para mejorar la imagen del entorno, ya sea de manera activa o
apoyando en tareas como talleres, grupos de voluntariado o propuestas ciudadanas.

Finalmente, se evidencia un alto interés en recibir informacion y asesoramiento sobre programas de vivienda y
subvenciones, especialmente para rehabilitacion, compra o alquiler, lo que pone de manifiesto la necesidad de
reforzar los canales de comunicacién y acompafiamiento técnico a la poblacién en este ambito.

Resultados encuesta Lanteira

En Lanteira participaron 4 personas en la encuesta. La mayoria son residentes habituales o temporales del
municipio. Ninguno de los encuestados esta buscando vivienda actualmente, pero muestran un alto grado de
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interés en la mejora de la situacién habitacional local.

Los participantes viven mayormente en casas unifamiliares o adosadas, algunas con mds de 30 afios de
antigliedad y en estado que requiere mejoras. La mayoria no tiene problemas graves de accesibilidad ni
presencia confirmada de amianto, aunque algunos no estan seguros. Solo una persona manifestd satisfaccion
total con su vivienda actual.

Respecto a la situacidon econdmica, una persona enfrenta dificultades para pagar, y otra lo hace ocasionalmente.
Las principales ayudas que interesan son rehabilitacién de viviendas, subvenciones para compra y alquiler. La
percepcién general sobre la oferta de vivienda es que es escasa y cara, y los principales obstaculos para acceder a
vivienda son:

e Falta de disponibilidad
® Precios elevados
e Mal estado de las viviendas disponibles

Todos reconocen la existencia de viviendas vacias, aunque no siempre han tenido problemas relacionados con
ellas. Las barreras para rehabilitar estas casas incluyen: falta de financiacién, desinterés de los propietarios y
ausencia de estos. Hay preocupacién por la falta de opciones para jovenes, y la comunidad esta dispuesta a
colaborar en proyectos, principalmente a través de grupos voluntarios o talleres.

4. Organizacion de sesiones informativas y participativas en los pueblos

Actividad general: se impulsaron encuentros presenciales con vecinos y vecinas para abrir espacios de
escucha activa, reflexidn y propuestas sobre el problema de la vivienda y las posibles soluciones.

Tareas concretas:

Coordinacién con las entidades locales para organizar la logistica de los encuentros.
Preparacion de materiales de apoyo y dindmicas de participacion adaptadas al contexto rural.
Facilitacién de las sesiones y recogida sistematizada de las aportaciones.

Elaboracidn de un resumen con las ideas clave que surgieron durante los talleres.
Analisis e informacidn recopilada de cada uno de los talleres en cada municipio:

Taller en Aldeire

Durante el taller celebrado el 14 de mayo en el Guadalinfo de Aldeire, al que asistieron un total de siete personas
—ninguna de ellas representantes de ayuntamientos ni consejerias—, los vecinos y vecinas compartieron una
serie de observaciones clave sobre la situacidn actual de la vivienda en el municipio.

Una de las principales preocupaciones manifestadas fue la existencia de numerosas viviendas vacias en la calle
principal, muchas de ellas completamente deshabitadas, lo que genera una sensacién de abandono urbanoy
afecta negativamente a la vida del nudcleo central del municipio. Aunque no se percibe una falta de viviendas
como tal —ya que se reconoce que hay muchas cerradas—, si se identifica una escasa oferta real de vivienda
habitable, lo que, unido al mal estado general de muchas edificaciones, limita seriamente las posibilidades de
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acceso, especialmente para nuevos residentes.

En este sentido, los participantes hicieron hincapié en la urgencia de rehabilitar las viviendas deterioradas,
muchas de las cuales presentan graves deficiencias estructurales. Esta preocupacién se vincula con una
necesidad creciente de atraer nuevos pobladores, una aspiracion comun en el municipio, pero que choca con la
falta de condiciones minimas en buena parte del parque inmobiliario disponible. Ademas, se indicd que las pocas
viviendas que si estan en condiciones de ser habitadas suelen tener precios elevados y no se ajustan al perfil
econdmico de quienes podrian estar interesados en establecerse en Aldeire.

Otro aspecto destacado fue la existencia de problemas recurrentes relacionados con las titularidades,
especialmente derivados de herencias sin regularizar, lo cual dificulta enormemente la gestidn, compra,
rehabilitacién o puesta en uso de muchas viviendas. Esta situacién genera un importante volumen de patrimonio
residencial paralizado que no puede ser aprovechado, ni a nivel publico ni privado.

Por ultimo, surgié de forma reiterada la necesidad de establecer en el municipio un punto de referencia o
ventanilla de atencidn donde los vecinos puedan obtener informacién clara y personalizada sobre ayudas,
tramites de rehabilitacion, regularizacién de la propiedad o programas de vivienda existentes. Se considera que
este recurso podria facilitar enormemente la reactivacidon del parque residencial, resolver dudas juridicas y
técnicas, y servir de apoyo tanto a la poblacién local como a quienes pudieran estar interesados en instalarse en
el pueblo.

En definitiva, los vecinos de Aldeire sefialaron como prioridades la puesta en valor de las viviendas vacias, la
rehabilitacidén urgente de las que estdn en mal estado, la regulacion de la titularidad de inmuebles y la creacion
de mecanismos de apoyo e informacidn accesible para impulsar procesos de recuperacion del entorno urbanoy
atraer nueva poblacidn al municipio.
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Taller en Alquife

Durante el taller participativo celebrado en Alquife el dia 26 de junio en el Guadalinfo , un total de cuatro
vecinos trasladaron una serie de preocupaciones sobre la situacidn actual del municipio de Alquife,
centradas especialmente en el estado del parque residencial, la gestién del suelo, los servicios urbanos y
las condiciones para la actividad econdmica. Una de las principales inquietudes gira en torno a la
presencia de numerosas viviendas en estado de ruina, que no solo deterioran la imagen general del
pueblo, sino que generan problemas de seguridad y obstaculizan la regeneracién del tejido urbano. Se
considera que estas ruinas, lejos de ser un problema irresoluble, podrian ser aprovechadas como
oportunidad para generar nuevas viviendas o espacios productivos, especialmente en un contexto donde
no existe suelo publico disponible para construccidn y muchas viviendas nuevas han sido edificadas en
suelo rustico de forma irregular. Se habld de la posibilidad de que el ayuntamiento iniciara expedientes
de declaraciéon de ruina de oficio, como una posible via para solucionar la problematica de las ruinas.

En relacion con la vivienda de titularidad municipal, se mencioné que las unidades actualmente
disponibles estdn mal adjudicadas, ya que hay personas ocupdndose que no presentan una necesidad
econdmica real, mientras existen familias o personas vulnerables sin acceso a alternativas habitacionales
en el municipio. Algunos vecinos sefialaron que hay inquilinos que no pagan alquiler o que disponen de
rentas suficientemente altas como para alquilar o comprar una vivienda propia, lo que bloquea el acceso
a quienes si precisan de una solucidon publica. Esta situacién ha generado malestar y una sensacion de
injusticia social en el municipio.

Asimismo, se hizo referencia al estado de abandono generalizado de las calles y espacios publicos, con
falta de limpieza, mantenimiento e infraestructuras basicas, lo que repercute directamente en la calidad
de vida de los residentes y en la percepcidon del municipio por parte de visitantes o posibles nuevos
pobladores. La imagen del pueblo fue descrita como “desagradable”, lo que impacta negativamente en su
capacidad de atraccién y fijaciéon de nuevos habitantes.

Otra cuestidn sefialada como limitante es la falta de apoyo institucional por parte del Ayuntamiento para
la implantacién de negocios o nuevas actividades econdmicas. Se identifican obstaculos burocraticos,
falta de incentivos y ausencia de una estrategia clara para facilitar el emprendimiento local, lo que
desalienta a personas interesadas en abrir comercios, alojamientos o servicios.

Finalmente, se destacd que muchas viviendas estan sujetas a conflictos de titularidad, en gran parte por
procesos de herencia sin regularizar o por la falta de documentacion clara, lo cual impide su venta,
rehabilitacién o puesta en uso. Esta situacion contribuye al problema de viviendas vacias y en desuso,
gue no pueden integrarse en ninguna politica de vivienda ni en estrategias de regeneracién urbana.

En resumen, la percepcion vecinal sefiala la necesidad urgente de actuar sobre varios frentes: reordenar
el uso de la vivienda municipal, rehabilitar ruinas y aprovecharlas como suelo urbano, mejorar el espacio
publico, regularizar situaciones patrimoniales complejas y crear condiciones favorables para el desarrollo
econdmico local. Estas problematicas, aunque complejas, también ofrecen una oportunidad de actuacion
integral si se abordan desde una estrategia combinada de regeneracién urbana, dinamizacién social y
gestion eficiente de los recursos locales.
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3.5 Recursos necesarios y posibles

El desarrollo de este proyecto en su fase preliminar exige la identificacién de una serie de recursos
basicos que permitan llevar a cabo las tareas de diagndstico territorial, coordinacidn institucional y
participacion ciudadana. Si bien el objetivo inmediato no es la puesta en marcha de la oficina como tal, si
es necesario comenzar a construir las condiciones que la hagan viable a medio plazo.

Recursos humanos
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Para esta etapa, se requiere personal técnico con conocimientos en planificacidon urbana, gestion de
politicas publicas y andlisis territorial. Este perfil debera encargarse de organizar las reuniones con los
distintos actores locales, coordinar la recogida de informacién y elaborar el diagnéstico. El apoyo de los
ayuntamientos sera clave, especialmente a través de los servicios técnicos y administrativos ya
existentes. Ademads, se plantea la colaboracién activa de la Diputaciéon de Granada, que podria ofrecer
acompainamiento metodoldgico o asesoramiento normativo, y de Guadalinfo, cuya red puede facilitar el
acceso a la informacién y la conectividad digital a poblacion con dificultades tecnoldgicas. También se
considera positiva la implicacion de inmobiliarias locales, que pueden aportar informacién util sobre el
mercado de vivienda en la comarca.

Recursos fisicos

Aunque no es indispensable disponer de una oficina especifica en esta fase inicial, si se precisa de un
espacio minimo de trabajo ubicado, preferentemente, en la sede de la Mancomunidad en La Calahorra.
Este espacio debe permitir realizar tareas técnicas y ofrecer un punto de atencidn directa a la ciudadania
en momentos puntuales.

Recursos materiales y tecnolégicos

Se requiere equipamiento basico para el trabajo diario: ordenador, conexién a internet, impresora,
material de oficina y software de analisis y tratamiento de datos. Sera especialmente importante contar
con herramientas digitales que permitan sistematizar la informacién obtenida en las encuestas,
entrevistas y reuniones.

Recursos de movilidad

La dispersion territorial de los municipios del Marquesado del Zenete obliga a contemplar la necesidad
de movilidad para el personal técnico, ya sea mediante medios propios o transporte facilitado por la
Mancomunidad o los ayuntamientos.

Recursos comunicativos y digitales

La comunicacién es esencial para garantizar una participacion efectiva. Por ello, se propone aprovechar
los canales institucionales existentes, incluyendo la pagina web de la Mancomunidad, que podria
incorporar un nuevo apartado dedicado exclusivamente al ambito de la vivienda. Este espacio serviria
para informar sobre ayudas disponibles, convocatorias, formularios de consulta o los resultados del
diagnodstico. Asimismo, se promovera el uso de redes sociales, carteleria y medios comunitarios para
llegar a toda la poblacién.

Recursos economicos

Aunque esta fase tiene un bajo coste, serd imprescindible contar con una pequefia asignacion
presupuestaria para cubrir gastos derivados de materiales, desplazamientos, actividades participativas y
posible contratacidn externa puntual. Se valorara la presentacidn del proyecto a programas provinciales,
autondmicos o europeos que apoyen actuaciones estratégicas ligadas a la Agenda Urbana, la
rehabilitacién de vivienda o el reto demogréfico.
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3.6 Fases para su implantacion

Con el objetivo de avanzar de forma estructurada en la puesta en marcha de una futura Oficina Comarcal
de Vivienda en el Marquesado del Zenete, se plantea una hoja de ruta dividida en varias estrategias de
intervencidn. Cada estrategia responde a las problematicas detectadas en la fase de diagndstico inicial y
se traduce en un conjunto de actividades concretas, planificadas de manera progresiva y adaptadas al
contexto territorial.

Estas estrategias no solo abordan aspectos técnicos como la rehabilitacion o la gestion del parque de
viviendas vacias, sino también cuestiones clave como la participacién ciudadana, la mejora de la
informacion disponible, la creacién de alianzas locales y la viabilidad institucional y financiera del
proyecto. A continuacién, se presentan en forma de tablas las principales estrategias propuestas,
acompanadas de las actividades previstas, su cronograma estimado y los agentes implicados en cada
fase.

3.7 Hoja de ruta territorial propuesta para el desarrollo del proyecto.

Para garantizar la efectividad y viabilidad del proyecto de creacidn de la Oficina Comarcal de
Vivienda, se plantea una hoja de ruta territorial que contemple la participacidon coordinada de
todos los municipios que integran el Marquesado del Zenete y la Mancomunidad. Este enfoque
integral facilitard la adaptacidn de las estrategias a las necesidades concretas de cada localidad,
impulsando sinergias y optimizando recursos. La hoja de ruta establece las fases,
responsabilidades y actividades clave que los ayuntamientos y la Mancomunidad deberan ejecutar
de forma conjunta y organizada, asegurando un avance progresivo y sostenible hacia la puesta en
marcha del servicio.

2025 2026

Actividades Sep Oct Nov Dic Ene | Feb Mar | Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov

Contratacion del personal técnico

Puesta en marcha del espacio

Definicion de estrategias

Ejecucion de acciones

Evaluacion inicial y propuestas de
mejora

Tabla 5. Cronograma del desarrollo de las actividades para la creacion de una Oficina de vivienda.

A continuacion se detallan las fases planificadas para la puesta en marcha de la Oficina Comarcal de
Vivienda, un recurso clave para abordar de forma coordinada los retos habitacionales en el territorio de la
Mancomunidad del Marquesado del Zenete.

1. Contratacidn de personal técnico (septiembre — octubre 2025)

Durante esta fase inicial se procederd a la contratacion de personal técnico especializado, que liderard y
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coordinard todas las actuaciones en materia de vivienda. Esta incorporacidon representa no solo un paso
operativo fundamental, sino una apuesta clara por dotar de capacidad técnica a la Mancomunidad.

Se seleccionara un perfil con conocimientos en planificacidon urbanistica, politicas publicas de vivienda y gestion
de ayudas. Este profesional actuara como enlace entre los ayuntamientos, la ciudadania y otras administraciones,
asegurando que las estrategias se desarrollen de forma eficiente y adaptada a la realidad local.

La presencia de este técnico/a especializado/a permitira profesionalizar la gestiéon de la problematica
habitacional en la comarca, agilizar tramites, generar confianza y facilitar el acceso a recursos autondmicos,
estatales o europeos. A medio plazo, esta figura serd la base para consolidar una Oficina Comarcal de Vivienda
permanente.

2. Puesta en marcha del espacio de atencion (septiembre — diciembre 2025)

En esta fase se prevé la puesta en funcionamiento de un espacio de atencién a la ciudadania, que podra
materializarse bien mediante la creacidn fisica de una Oficina Comarcal de Vivienda o mediante la ubicacion del
personal cualificado en la sede de la Mancomunidad del Marquesado del Zenete en La Calahorra.

El objetivo principal es disponer de un punto de referencia operativo y accesible desde el que atender consultas,
coordinar actuaciones con los ayuntamientos y facilitar informacion sobre ayudas, rehabilitaciéon o programas de
vivienda. Para ello, se dotard al espacio de los recursos basicos imprescindibles, como equipamiento informatico,
conectividad y materiales de trabajo, garantizando asi su correcto funcionamiento desde el inicio.

3. Definicion de la estrategia (noviembre 2025 — enero 2026)

Una vez incorporado el personal técnico y habilitado el espacio, se trabajard en la definicion detallada de los
objetivos operativos, el modelo de gestidén y las lineas estratégicas que guiaran el proyecto de vivienda. Se
estableceran prioridades claras de intervencidn —viviendas vacias, rehabilitacién, acceso a ayudas, coordinacién
comarcal, entre otras—, que se validara con los ayuntamientos y la Mancomunidad.

El resultado de esta fase serd una hoja de ruta consensuada y realista, ajustada a las necesidades del territorio.

4. Ejecucion de acciones (febrero — noviembre 2026)
En esta etapa se implementaran las principales actuaciones previstas:

Recogida y sistematizacién de datos sobre el parque de vivienda.

Contacto con propietarios de viviendas vacias para fomentar su puesta en uso.

Creacién e impulso de una bolsa comarcal de alquiler.

Orientacién individualizada a personas interesadas en ayudas y programas de rehabilitacion.
Difusion de informacion actualizada a través de la web de la Mancomunidad y otros canales.

Organizacion de talleres, charlas y sesiones informativas dirigidas tanto a poblacién local como a nuevos
posibles residentes.

Esta fase sera clave para generar resultados tangibles y visibles en la mejora del acceso a la vivienda.

5. Evaluacion inicial y propuestas de mejora (septiembre — noviembre 2026)
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Para cerrar el primer afio de funcionamiento, se llevard a cabo una evaluacién técnica y participativa del servicio.
Se analizaran logros, dificultades y necesidades detectadas, y se elaborardn propuestas de mejora que permitan
reforzar y consolidar el proyecto: nuevas lineas de financiacién, ampliacién del equipo técnico o ajustes en la
estrategia y los servicios de atencion.

3.8 Andlisis de factibilidad para su desarrollo o Resumen del estudio de viabilidad.

Teniendo en cuenta la realidad territorial del Marquesado del Zenete caracterizada por la dispersion
geografica, la baja densidad de poblacion y los limitados recursos de los pequefios ayuntamientos
que lo componen, se plantea como mas viable y eficaz la incorporacién de personal técnico
especifico que centralice los servicios vinculados a la vivienda o bien, la creacion de una Oficina
Comarcal de Vivienda ubicada en La Calahorra, en la sede de la Mancomunidad.

Se contemplan la siguiente opcién para su desarrollo:

Opcidn: La incorporacidon de una figura técnica con perfil en arquitectura y urbanismo, con capacidad
para coordinar los planes de rehabilitacion, la identificacion de viviendas vacias y las estrategias de
mejora del parque residencial. Este perfil técnico iria acompafiado de un/a técnico/a administrativo/a,
que facilitaria la atencién a la ciudadania, la gestion documental y el apoyo en tramites, participacién
ciudadana ofreciendo asi un servicio mas completo y accesible. Ambos profesionales contarian con el
respaldo juridico y operativo de los ayuntamientos, mediante una coordinacidn con el personal municipal
existente, permitiendo una estructura funcional sin duplicidades.

Esta opcidn es flexible en funcién del grado de implicacidn institucional, la disponibilidad presupuestaria
y la respuesta del territorio. En cualquier caso, la financiacién debe abordarse de forma compartida entre
los ayuntamientos, estableciendo una férmula consensuada de cofinanciacidn que refleje el compromiso
politico conjunto. Aunque la oficina no genere ingresos directos, se estima que tendrd un impacto
positivo en la fijacion de poblacion, el aprovechamiento del parque construido y la mejora del acceso a
la vivienda, objetivos prioritarios para todos los municipios.

A nivel operativo, el desarrollo del servicio técnico comarcal de vivienda no requiere grandes inversiones
en infraestructuras. Para su puesta en marcha, seria suficiente con habilitar un espacio adecuado en la
sede de la Mancomunidad del Marquesado del Zenete, ubicada en La Calahorra, dotado con los recursos
basicos necesarios: equipamiento informatico, mobiliario, conexién digital estable y software de gestidon
gue permita la atencion tanto presencial como telematica a la ciudadania.

No obstante, se plantea un modelo de atenciéon descentralizado que permita a los profesionales del
servicio (técnico en arquitectura y técnico administrativo) desplazarse de forma periddica a los distintos
municipios de la comarca. Para ello, se requeriria la colaboracién de los ayuntamientos, facilitando un
espacio fisico adecuado donde poder atender a la poblaciéon local. La idea es establecer una presencia
itinerante, permitiendo que el personal técnico pueda estar un dia a la semana en cada municipio, o
adaptarse a la demanda real, reforzando asi la proximidad del servicio y garantizando una atencién mas
equitativa en todo el territorio comarcal. Este modelo combina eficiencia, racionalizacidon de recursos y
cercania con la ciudadania, maximizando el impacto del servicio sin necesidad de grandes estructuras
fijas.
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Desde el punto de vista social, las reuniones mantenidas en la fase diagndstica evidencian una alta
receptividad por parte de la poblacidn y agentes locales. Existe una clara necesidad de contar con un
punto de referencia para asesoramiento, tramitacién de ayudas, resolucidon de dudas y conexién entre
propietarios, inquilinos y administracion.

Desde el punto de vista financiero, se contempla una aportacién mancomunada entre los ayuntamientos,
con un reparto consensuado y proporcional. Aunque no se prevén ingresos directos, el impacto del
proyecto se traducird en beneficios estructurales para todo el territorio: reactivacién del mercado de
vivienda, fijacién de poblacién, revitalizacion de inmuebles abandonados, mayor acceso a ayudas vy
mayor seguridad juridica para propietarios.

El analisis de campo ha mostrado un interés social creciente en contar con un punto de referencia
comarcal en materia de vivienda. Esta demanda ciudadana respalda la creacidn de un servicio estable
que canalice tramites, consultas y propuestas. Ademas, el proyecto esta alineado con los objetivos de la
Agenda Urbana y es susceptible de captar financiacion complementaria a través de subvenciones
autondmicas, estatales o europeas. Esto mejora sustancialmente su viabilidad.

1°OPCION

A continuacién se detallan los gastos iniciales asociados a la puesta en marcha del servicio técnico
comarcal de vivienda:

1 trabajador (técnico en arquitectura) | Salario anual: 18.000€ + 5.400 de SS
Personal

1 trabajador (abogado) Salario anual: 18.000€ + 5.400 de SS
Dietas Kilometraje 400€
TOTAL 36.400€

Tabla 6. Gastos iniciales desglosados

La prevision total de costes anuales totales y por municipio se detalla en el siguiente cuadro:

Septiembre 2025/Septiembre 2026
Personal+Dietas 36.400€
Total anual 36.400€
Total por municipio 3.640€

Tabla 7. Costes anuales desglosados

3.9 Incorporacién y andlisis de la perspectiva de género en el proyecto.

La perspectiva de género implica analizar cémo las diferencias estructurales entre hombres vy
mujeres influyen en su acceso y relacién con el entorno fisico, econdmico y social. En el ambito de la
vivienda, estas diferencias se traducen en desigualdades materiales concretas: menor capacidad
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econdmica de las mujeres, mayor inestabilidad residencial en ciertos perfiles y una sobrecarga de
responsabilidades vinculadas a los cuidados, que afectan su autonomia y acceso a recursos bdasicos
como el alojamiento.

Este proyecto de vivienda comarcal tiene en cuenta la perspectiva de género no como algo extra,
sino como una forma de mirar la realidad de la vivienda que influye en como se vive y se entiende en
el territorio. En zonas rurales como el Marquesado del Zenete, el envejecimiento poblacional, la
feminizacion de la soledad en edades avanzadas, las pensiones bajas o la menor presencia femenina
en espacios de decisién son factores que agravan estas desigualdades. A partir de estas premisas, se
plantea una serie de medidas que buscan integrar de forma efectiva la perspectiva de género en el
disefo y ejecucion del servicio:

Analisis previo desde una optica de género: En la fase diagndstica del proyecto se incluird una recogida y
analisis de datos desagregados por sexo, edad, tipo de hogar y situacién laboral, que permitan detectar
las situaciones de mayor vulnerabilidad habitacional, prestando especial atencién a las mujeres mayores,
jefas de hogar y victimas de violencia.

Revision critica de los recursos disponibles: Se valorara si los actuales planes y ayudas publicas tienen en
cuenta la situacion diferencial de las mujeres y se adaptaran los criterios de acceso a la bolsa comarcal de
alquiler para dar respuesta a los perfiles mas afectados por las desigualdades de género.

Viviendas con condiciones adaptadas a necesidades reales: Las acciones de rehabilitacidon y fomento del
alquiler incorporaran criterios que favorezcan entornos habitacionales seguros, accesibles y adecuados a
las dindmicas de los cuidados, especialmente en hogares monoparentales encabezados por mujeres.
Acciones de formaciéon con enfoque inclusivo: Se desarrollaran talleres y jornadas informativas que
tengan en cuenta las limitaciones de tiempo, desplazamiento o acceso digital de muchas mujeres en el
entorno rural, priorizando formatos accesibles, horarios compatibles con las responsabilidades de
cuidado y un lenguaje inclusivo y cercano.

Participacidn activa de las mujeres rurales: La estructura participativa del proyecto buscara implicar de
forma directa a las mujeres del territorio, conscientes de que suelen ser ellas quienes mas acuden a
consultas, charlas o servicios sociales, y por tanto quienes tienen una visién mds cercana y cotidiana de
los problemas habitacionales.

Coordinacidn con recursos de atencion a la violencia de género: Dado que la vivienda es un factor clave
para la autonomia y la proteccién de las mujeres que han sufrido violencia, se establecerdn canales de
colaboraciéon con los servicios sociales municipales y comarcales para facilitar itinerarios de alojamiento y
apoyo.

Facilitar el acceso a trabajo y vivienda para fijar poblacion femenina y familiar: Se promoveran
iniciativas de apoyo a la empleabilidad de mujeres (talleres, programas de emprendimiento y
conciliacién) junto con acciones de rehabilitacion, cesiéon o fomento del alquiler de viviendas que se
adapten a las necesidades reales de las familias, hogares monoparentales y personas cuidadoras.

Incorporar la perspectiva de género no es solo una cuestidon de justicia, sino también una manera de
hacer que las politicas de vivienda se adapten mejor a las diferentes situaciones que existen en el
territorio.
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3.10 Diseinos previos, infografias, mapas, desarrollo 3D, etc...

CARTELES UTILIZADOS EN EL PROYECTO

CHARLA COMUNITARIA Hablemos de

SOBRE LA VIVIENDA Vivienda
ALQU | FE en Aldeire

Tu voz cuenta para construir un futuro mejor

|

.l/'l\nj_b

¢Te preocupa la vivienda en tu pueblo?
Queremos escucharte

Ven a esta charla participativa para compartir ideas
necesidades y propuestas. Entre todas y todos con-
struiremos el diagndsttico de la realidad de la vivienda

en Aldeire. {Tu experiencia es clave!

7 PUNTO VUELA
= 15 de mayo
® 17:30h

¢Te preocupa la vivienda
en tu pueblo?
Queremos escucharte.

A\ A\ [
|'= T

Ven a esta charla participativa para
compartir ideas, necesidades y
propuestas.

Entre todas y todos construiremos
el diagnéstico de la realidad de

la vivienda en Alquife.

ijUNETE A LA CONVERSACION!

Jueves 26 de junio - 10:30
GUADALINFO

ESCANEA PARA UNA

ENCUESTA
Er‘i &

o

...... .E. .= ==
: =.==;:=‘§ L]
E .=§ DR N %
SOBRE LA VIVIENDA

Nos gustaria conocer
tu opinion, ya que es
esencial para la mejora
e Tcand

| [=F

SCAN ME

l

I
FROGEAMA PUENTES

SCAN ME
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PRESENTACION UTILIZADA EN LOS TALLERES

Presentacion de Aldeire

HABLEMOS DE | | s
VIVIENDA EN ALDEIRE | Ak

CHARLA PARTICIPATIVA SOBRE LA REALIDAD DE LA VIVIENDA
EN NUESTRO PUEBLO

03 05 07

01 ¢Qué hacemos Buenas Resultados
¢Quién soy? en Aldeire? practicas encuestas
02 Principal Importancia de Cual es vuest
Programa puentes problematica participacién opinion
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Mi nombre es Alba bella, estudiante de c%%‘::.?;%r;
Ciencias Politicas y de la Administracidén
en la Universidad de Granada.

Actualmente estoy realizando mis
practicas universitarias a través de la
Diputacién de Granada en el Programa
Puentes.

Estoy colaborando con la Mancomunidad )

\ 4 mancomunidad de mu
del Marqlugsado del Zenete,leln concreto arguesads del o
con la Oficina Comarcal de Vivienda.

N

¢EN QUE CONSISTE EL
PROGRAMA PUENTES?

M! 2 (o= ] %

Practicas Su objetivo es fortalecer E . o
X J A ¢ F| proyecto de vivienda se Este trabajo servira
extracurriculares de la la planificacién encuentra en una fase
S . P ) como base para futuras
UGR, iniciativa de la estratégica comarcal inicial de diagndstico, en h
X o . actuaciones concretas
Diputacion de Granada mediante procesos la que se pretende PdEEiEERS o S
para aplicar los participativos que detectar los principales
A . . . necesidades reales del
principios de la Agenda integren a ciudadania, problemas de vivienda, .
Urbana en entornos responsables politicos y acceso y adecuacion en
rurales. técnicos. los municipios.
\ J \ J
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¢QUE HACEMOS EN ALDEIRE?

~ ~ ~\

Realizamos un Orgarliza.r charlas Nos interesa

diagnéstico con' t'ecnlcOS- escuchar

para conocer politicos, problemas,

cémo se vive en encues.tas y propuestas y
[N— Aldeire y sus [ entrewstas con | experiencias o

necesidades. vecinos y vecinas. personales.

\ J \, J . J

PROBLEMATICAS A DESTACAR

Despoblacién y envejecimiento de la poblacién: Hay
m un proceso de pérdida de habitantes, acompafado de
un marcado envejecimiento, lo cual incide
directamente en la demanda y en el uso de la vivienda.

Dificultades para atraer nueva poblacién: A pesar
que existen viviendas vacfas, no se logra atra
suficiente poblacién nueva, debido tanto a factor
econdmicos como a la falta de oportunidades laboral
y de servicios adecuados

detecta escasa la oferta de viviendas en alquiler, lo que
dificulta el acceso a la vivienda, especialmente para
personas jévenes o familias con recursos limitados.

E Falta de vivienda en régimen de alquiler asequible: Se
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En Aldeire se contabilizan un total de
805 viviendas con contador de agua, a
las que se suman aproximadamente 20
viviendas antiguas sin contador. De
ellas, unas 170 se encuentran
desocupadas 0 se usan como segunda
residencia.

El Ayuntamiento dispone de una Unica
vivienda municipal, actualmente
ocupada.

En cuanto a viviendas de proteccidon
oficial (VPO), no existe ninguna en el
municipio.

=\ SQN

|
|

'VIVENDAS EN RUNA

ESTADO DELAEDIFICACION  TITULARIDAD  TIPOLOGIA zonas e
I viein. N e — Vi 2 it e S s ] eanco Decordarss K .
L b A 3 wern coma Secres (Ve protegtn) L e — e —

M 'PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO. ALDEIRE

Necesidad de rehabilitacié
parque de vivienda:
e E|l 74,4% de las vivienda
anteriores a 1980.
e Mas del 50% pre
deficiencias estructural
funcionales.

e Fuerte carencia
accesibilidad y aislamr
térmico.
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BUENAS PRACTICAS EN ESPANA

1. Despoblacion y envejecimiento de la poblacion

~
Proyecto “Arraigo” — Soria

Objetivo: Luchar contra la
despoblacion facilitando el
asentamiento de nuevos pobladores.

Funcionamiento: Es una iniciativa que
actua como mediadora entre familias
interesadas en mudarse a zonas rurales
Yy municipios con viviendas vacias. Se
realiza un “matching” entre lo que
buscan las familias y lo que ofrece el
pueblo (vivienda, empleo, servicios,
etc.).

Aplicacién en Aldeire: Puede facilitar
la llegada de nuevas familias y ofrecer
acompafiamiento en el proceso de
integracién. Muy util si se crea una
bolsa local de vivienda vacia disponible,

J

Nuevos vecinos en pueblos de Soria
gracias al Proyecto Arraigo

2. Falta de vivienda en alquiler asequible

Xarxa de Mediacié per al Lloguer
Social - Cataluia

Objetivo: Facilitar el acceso a la
vivienda en régimen de alquiler
protegido.

Funcionamiento: La red actia como
mediadora, ayudando a que
propietarios cedan sus viviendas
para alquilarse a precios accesibles.
A cambio reciben seguridad juridica,
apoyo técnico y garantias.

Aplicacion en Aldeire: Puede
inspirar la creacién de una red
comarcal o municipal de mediacidn,
apoyando el alquiler asequible sin
necesidad de construir VPO.

® E‘E‘E‘e‘é&‘f.‘” Tens un pis buit?
Tajudema
llogar-lo.

\

[
du'l Cerdanyola dol Vallds Barcelona de Catalunya o
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3. Dificultades para atraer nueva poblacion

{ N\
Red de pueblos acogedores para el
teletrabajo - El Hueco

Objetivo: Atraer a personas que
pueden trabajar en remoto. '
Funcionamiento: Los pueblos se RED NACIONAL DE
adhieren a una red estatal, PUEBLOS ACOGEDORES

mostrando sus ventajas para el
teletrabajo (tranquilidad, naturaleza,
conexién a internet, vivienda
disponible). Se da visibilidad en
portales especializados.

Aplicaciéon en Aldeire: Si se mejora
la conectividad digital y se
promociona adecuadamente, puede
atraer poblacién joven que La Red Nacional de Pueblo Acogedores se retine en

teletrabaja. Siglienza :li

4. Necesidad de rehabilitacion del parque de
vivienda

(Oficina de Vivienda - Diputacién de
Huelva
Objetivo: Dar asistencia técnica a
ayuntamientos pequefios y
ciudadanos para rehabilitar
viviendas.

Funcionamiento: Personal técnico
especializado asesora gratuitamente
sobre como rehabilitar, obtener
ayudas, tramitar licencias, etc.

Aplicaciéon en Aldeire: Si el
Ayuntamiento no tiene personal
técnico propio, y si se desea
impulsar rehabilitacién sin grandes
costes para los vecinos.
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.POR QUE ES IMPORTANTE TU
PARTICIPACION?

Es una forma de garantizar que
las soluciones respondan a
necesidades reales.

Porgue nadie mejor que la
gente del pueblo conoce su
[CEVIETR

i . Con vuestra ayuda podremos detectar
Refuerza la comunidad y el ” *-.. 'posibles problemas:
tema que se abarca. _ | » Viviendas vacias o deterioradas
« Dificultades para alquilar o comprar
« Problemas de accesibilidad

RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

¢En qué estado de ¢Como considera la oferta de ¢.Coémo cree que se podria
conservacion se encuentra su vivienda en su municipio? mejorar la situacion de la
vivienda? vivienda en su municipio?

33 respuestas

33 respuestas
33 respuestas

@ Suficiente y

@ Buen estado accesible
@ Necesita algunas ® Escasa pero @ Construct
mejoras asequible mas vivie
© Necesita @ Escasa y cara i
rehabilitacién i ISUb‘:]e’:f:.
urgente la rehabili
@ Mayor reg
los precio
@ Facilidads
¢Considera que en su ¢De qué manera considera: compra d
municipio hay viviendas que la comunidad podria [ ] Mejora de
vacias que podrian participar en el proceso de @ Eliminar |
aprovecharse mejor? mejora de su entorno? [ ] Ayudas a

31 respuestas
32 respuestas.

@ Organizando
talleres y
capacitaciones so...

@ Fomentando la
participacién activ..

® Formando grupos
de trabajo volunta. ..

@ Capacitando
profesionales par..

@ Faciitando
financiacion para ...

@ si. muchas

@ Algunas, pero no
creo que sea un
problema grave

® No hay muchas
viviendas vacias
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RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

- £Qué tipo de ayudas o
mejoras le interesarian?
(Marque las que
correspondan)

¢Cuales son las principales
dificultades para acceder a
una vivienda en su municipio?
(Selecciona todas las

opciones que correspondan) S T—

33 respuestas

Ayudas para el

9
alquiler; 133%)

Precios elevados 11 (33,3 %)

Subvenciones para

Falta de viviendas 7(21,2 %)

accesibilidad
3(91%)

alquiler/compra Rehabilitacién de

Las viviendas viviendas
disponibles no se 32 (97 %)
encuentran en b...

19 (63,3

0 20 40

¢CUAL ES VUESTRA OPINION?

;Qué necesidades o ¢Queé apoyos crees que se
dificultades encontrais? necesitarias para acceder o
mejorar una vivienda?

;.Qué soluciones crees que
se podrian aplicar?

¢Qué expectativas tienes sobre ¢Crees que los jovenes tienen
el futuro de Aldeire en relacién a oportunidades en el municipio?
la vivienda?
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Tu opinién es muy importante

0l o0 . o0 o
0000 © 00 © 00 000

jEncuesta vivienda Aldeire!

ool

Presentacion de Alquife

HABLEMOS DE
VIVIENDA EN ALQUIFE

CHARLA PARTICIPATIVA SOBRE LA REALIDAD DE LA VIVIENDA
EN NUESTRO PUEBLO
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iQuién soy? Sobre Alquife Buenas Resultados
practicas encuestas
02 Princip,a! Importancia de Cual es vuest
Programa puentes problematica participacién opinién

Programa Puentes
Agenda urbar

* Mi nombre es Alba bella H
Diputacién
de Granada I

 Estudiante de Ciencias Politicas
y de la Administracién en la
Universidad de Granada.

* Practicas universitarias a través
de la Diputaciéon de Granada en

<hE L0 ywr  mancomunidad de mu

el Programa Puentes. B % X Marguesado del 2
UNIVERSIDAD
DE GRANADA
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¢.EN QUE CONSISTE EL
PROGRAMA PUENTES?

IR

INICIATIVA FORTALECER

Iniciativa de la Su objetivo es Detectar los Futuras actuaciones
Diputacién de fortalecer la principales concretas adaptadas
Granada para aplicar planificacion problemas de a las necesidades
los principios de la estratégica comarcal vivienda, accesoy reales del territorio.
Agenda Urbana en mediante procesos adecuacion en los
entornos rurales. participativos. municipios.

Desarrollo de encuestas
ciudadanas
La segunda fase consistira
en el disefio y distribucién
de encuestas dirigidas a la
ciudadania, con el propédsito
de conocer de primera mano
la percepcién social sobre la
situacién de la vivienda en
Alquife.

Duracion del proyecto
(febrero - julio)

El proyecto en fase O se
desarrollara durante los meses
de febrero y julio

Charla participativa con |
ciudadania
Una vez procesados los result
de las encuestas, se convocar:
charla participativa abierta a1t
los vecinos y vecinas de Algt
Esta actividad tendra un forn
dindmico y horizontal, dond:
fomentard la escucha activa
debate y la recogida de propu
ciudadanas.

Reunién con los técnicos y
responsables politicos para
diagnosticar la problematica

Reunién inicial con los técnicos
municipales y los responsables
politicos del Ayuntamiento de
Alquife.
El objetivo principal es recoger
informacion sobre las
principales problematicas.
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Viviendas deshabitadas
e Alta proporcion de viviendas vacias, muchas de ellas Problemas de demanda y acceso a la vivienc
en mal estado o en desuso prolongado. e Disminucion y envejecimiento de la poblac

« Demanda de vivienda protegida escasa !
dificultades de acceso por parte de
colectivos mas vulnerables.

L. L ¢ Escasa presencia de jovenes con posibilid:
Parqge de ylVlendas gnvejemdo y rjnal conserv.ac.:lo emancipacién por la precariedad econon
e Existencia de un importante numero de viviendas

la falta de empleo.
construidas en las décadas de 1960-1980, algunas de
las cuales presentan deficiencias de conservacion,
accesibilidad y eficiencia energética.
e Presencia de infravivienda en determinadas zonas,

especialmente en barrios periféricos y antiguos
Débil situaciéon del mercado inmobiliario

e Escasas ayudas publicas para la vivienda prot
e Dificultades de viabilidad econdmica por la
financiacién.

BUENAS PRACTICAS EN ESPANA

1.Viviendas deshabitadas.

Red de contactos de
alquiler, compray
venta en Aras

Aras de los Olmos (Valencia)
.Qué hicieron? El Ayuntamiento cred Qe DitiembrEEs 2020
una red local para identificar viviendas

vacias y conectar a propietarios con
posibles compradores o inquilinos.

Riquiler, venta y compra
de viviendas y tierras en
ras de los Olmos

.Cémo puede aplicarse a Alquife? El
Ayuntamiento de Alquife podria crear
un banco municipal de viviendas vacias
permitiendo que los propietarios
registren sus inmuebles, y asi fomentar
el alquiler o la venta sin actuar como £l Ayuntamiento e Aras de [os Olmos va a elaborar

. - . una red de contactos para el alquiler, venta y com-
inmobiliaria.. pra de inmuebles en el municipio.

- / * Listado de contactos parael alquiler o ven-
tade viviendas y venta de tierras en Aras de
los Olmos.

« Redde contactos municipal.
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2. Parque residencial envejecido o deteriorado

Proyecto REHABITA - Extremadura

¢Qué hicieron? Se ceden viviendas
privadas en usufructo para su
rehabilitacion y posterior alquiler a
precios asequibles.

¢Coémo puede aplicarse a Alquife?
Incentivar a los propietarios a ceder
sus viviendas en mal estado para
rehabilitarlas mediante ayudas
puUblicas o convenios.

Juntaex.es @ Q =
Inicio O Planes y proyectos (3 Proyecto REHABITA
Proyecto REHABITA

Rehabita Extremadura consiste en la cesién
del usufructo de una vivienda a la Junta de
Extremadura durante un periodo de tiempo
a cambio de que la Administracién
Autondmica la rehabilite y alquile.

Vivienda

Fecha de actualizacion: 14/12/2022

S Imprimic 8 Enviar <2 Compartir

Oportunidad

El programa Rehabita consiste en rehabilitar
viviendas vacias para que puedan volver a ser
habitadas y posteriormente ponerlas en alquiler a
precios asequibles. Previamente, los propietarios las
deben ceder en

ingresos que se j

juntaex.es

3. Falta de jovenes y pérdida de poblacion

Teletrabajar en Cinco Villas
(Zaragoza)

¢Qué hicieron? Vincularon
conectividad, vivienda y empleo para
atraer teletrabajadores.

¢Como puede aplicarse a Alquife?
Crear un plan para atraer jévenes o
familias interesadas en teletrabajo,
mostrando ventajas del municipio
(entorno, vivienda barata, calidad de
vida).

Teletrabajal

Teletrabaja en las Cinco Villas

yl%
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4. Poca visibilidad en el mercado de vivienda

Inventario de viviendas de la Sierra
de Albarracin (Teruel)

¢Qué hicieron? Realizaron un

inventario casa por casa de las
viviendas disponibles para alquilar o
vender, con datos detallados y fotos.

¢Coémo puede aplicarse a Alquife?
A través de visitas de campo y fichas
estandar para conocer y publicar la
disponibilidad real del parque de
vivienda.

¢POR QUE ES IMPORTANTE TU
PARTICIPACION?
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RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

¢(Cudles son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacion de las casas vacias en la ;Cudles son las principales dificultades para acceder a una vivienda en su municipio? (:
zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan) todas las opciones que correspondan)
37 respuestas 37 respuestas

Falta de financiacion o ayudas.... 23 (622 %) Precios elevados
Desinterss o falta de iniciativa... 20 (54,1 %) Falta de viviendas disponibles
Dificultades para acceder a inf... Condiciones etivas para al...

Las viviendas disponibles nos....

Propietarios ausentes o conre.... 21 (56,8 %)
Demasiadas viviendas de prote...

Contflictos legales o problemas.... No creo que sea una zona con. ..
Dificultad para contratar mano... Se necesita que el PGOU salg. ..

Es una inversién poco rentable | No hay venta de las viviendad

25

RESULTADOS DE

¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
33 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.

@ Formando grupos de trabajo voluntarios
para colaborar en los proyectos.

@ Creando puestos de trabajo, para que la
gente joven no tenga que buscar car t...

@ No creo que la solucién a esto este en
la accion de la gente, sino del estado,...
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RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

¢Cémo cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?
37 respuestas

@ Construccién de més viviendas
asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacion de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacién de los precios de al...

@ Facilidades para la compra de viviend...

@ Mejora de infraestructuras y servicios. ..

® Todas las anteriores

@ Considero todas una opcién

@ Deberian de vender las casas de prot...

¢CUAL ES VUESTRA OPINION?

¢cQué necesidades o
dificultades encontrais?

;. Qué soluciones crees que
se podrian aplicar?

¢Qué expectativas tienes sobre
el futuro de Aldeire en relacién a
la vivienda?

¢Qué apoyos crees que se
necesitarias para acceder o
mejorar una vivienda?
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3.11 Conclusiones.

El presente Trabajo Fin de Practicas ha permitido realizar un andlisis profundo y contextualizado
de la situacion habitacional de los diez municipios que conforman la Mancomunidad del
Marquesado del Zenete. A través de una metodologia que ha combinado la revisidon
documental, el trabajo de campo, la interlocucién institucional y la participacion ciudadana, se
ha logrado construir una radiografia realista y compartida del estado de la vivienda en esta
comarca rural granadina. Esta fase inicial, enmarcada en los principios de la Agenda Urbana
Espanola, constituye un paso fundamental para avanzar hacia una estrategia supramunicipal
gue garantice el derecho a una vivienda digna y adecuada, y que contribuya, al mismo tiempo, a
revertir los procesos de despoblacidn y exclusion residencial que afectan al territorio.

El diagndstico revela que todos los municipios analizados presentan caracteristicas comunes que
configuran un patrén territorial homogéneo: un marcado envejecimiento demografico, una
pérdida continuada de poblacidén, una importante presencia de viviendas vacias o en desuso, y
un parque residencial profundamente envejecido, con un alto porcentaje de edificaciones
construidas antes de 1980. Muchas de estas viviendas no cumplen con las condiciones minimas
de habitabilidad, accesibilidad o eficiencia energética, y una parte significativa se encuentra en
mal estado o incluso en situacion de ruina. Esta realidad afecta especialmente a las personas
mayores que viven solas, a las que se suman otros colectivos vulnerables como mujeres en
situacion de riesgo o familias con bajos ingresos, quienes ven limitado su acceso a soluciones
habitacionales adaptadas y asequibles.

A pesar de la gravedad de esta situacién, el estudio también pone de manifiesto que existe un
importante potencial para transformar esta realidad mediante politicas publicas de vivienda
innovadoras, sostenibles y coordinadas. La implicacion activa de varios ayuntamientos en el
proceso de diagndstico, asi como la disposicion de los equipos técnicos municipales y de la
propia Mancomunidad del Marquesado del Zenete, evidencia que hay una voluntad institucional
clara para avanzar en la definicién de un modelo comarcal de intervencién en vivienda. Este
modelo permitiria compartir recursos técnicos, activar vivienda vacia, rehabilitar el parque
existente y generar nuevas oportunidades residenciales para jévenes, familias y nuevos
pobladores.

Entre las principales propuestas planteadas se encuentra la creacién de una Oficina Comarcal de
Vivienda o, como alternativa viable en una fase inicial, un servicio técnico itinerante que preste
atencién descentralizada en los municipios. Esta figura actuaria como nodo de coordinacién,
asesoramiento técnico y canalizacion de ayudas y programas publicos, al tiempo que
promoveria la creacion de una bolsa comarcal de viviendas en alquiler, facilitando la conexion
entre oferta y demanda. La intervencién sobre las viviendas vacias, mediante programas de
cesion temporal, ayudas a la rehabilitacién o convenios con propietarios, se plantea como una
de las lineas estratégicas mas urgentes, especialmente teniendo en cuenta que buena parte de
estas viviendas estan inmovilizadas por conflictos de herencias, falta de interés de los
propietarios o desinformacién generalizada.
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Asimismo, se ha puesto en evidencia la necesidad de actualizar los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo, adaptandolos a la realidad actual, asi como de incorporar herramientas de
informacidn y participacion ciudadana mas eficaces. Entre ellas destaca la mejora de los canales
digitales, especialmente la inclusidon de un apartado especifico de vivienda en la pagina web de
la Mancomunidad, asi como la realizacion de campafias formativas, talleres y acciones de
sensibilizacion orientadas a la poblacidn local. Todo ello contribuird no solo a mejorar el acceso a
la vivienda, sino también a empoderar a la ciudadania como agente activo en la transformacién
de su entorno urbano y residencial.

En este sentido, la identificacion y analisis de buenas practicas desarrolladas en otros territorios
rurales del Estado espaiiol ha sido fundamental. Experiencias como REHABITA, REHABITARE,
Somontano Alquila o el programa “Envejecer en casa” han demostrado que existen modelos
viables, escalables y de bajo coste que pueden adaptarse a la realidad del Marquesado del
Zenete, con resultados eficaces tanto en términos de rehabilitaciéon del parque edificado como
de mejora de las condiciones de vida de la poblacidn. La transferencia de estas buenas practicas,
combinada con un enfoque de gobernanza participativa y territorial, representa una gran
oportunidad para afrontar los desafios residenciales de forma integral, sostenible y con impacto
real en el territorio.

En definitiva, este trabajo demuestra que los problemas habitacionales de los municipios de la
comarca no son coyunturales ni aislados, sino estructurales y compartidos. Frente a ello, la
respuesta debe ser igualmente colectiva y estratégica. El camino iniciado con este diagndstico
participativo sienta las bases para construir una politica comarcal de vivienda que no solo actie
sobre los déficits fisicos del parque inmobiliario, sino que también contribuya a fortalecer la
cohesion social, la equidad territorial y la sostenibilidad de los pueblos del Marquesado del
Zenete. El compromiso politico, la continuidad técnica y la colaboracidn interinstitucional seran
factores clave para asegurar el éxito de este proceso en las fases posteriores.
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ANEXOS.

ANEX0 | PRESENTACION DEL PROYECTO EN POWER POINT

Fecha:
17 de Julio de 2025

OFICINA COMARCAL DE
VIVIENDA

Mancomunidad del Marquesado del Zenete
\ Realizado por:
Alba Bella Aranda

=

INDICE

1.Introduccion del territorio
2. Actividades realizadas

2.1 Encuestas

2.2 Talleres

2.3 Dia de mercado
3.Problematica general

4. Propuestas generales
5.Problematica especifica

6.Propuestas especificas /

4

56



‘k“;,{;“ Diputacion —
" de Granada FROGRAMA FUEIITE!

UNIVERSITARIAS
EN TERRITORICS
SORTENIAL R

1. INTRODUCCION DEL TERRITORIO

Durante el desarrollo del Proyecto Oficina Comarcal de Vivienda en la Comunidad del Marquesado del Zene
hemos podido conocer de cerca la realidad que comparten la mayoria de los municipios de la comarca:

» Una poblacidon notablemente envejecida y la marcha de los jéovenes motivada
en gran parte por la falta de empleo estable y dificultades para acceder a una
vivienda.

. Un parque de viviendas envejecido y deteriorado: hay numerosas casas
abandonadas sin identificar propietarios, otras que son segundas residencias
cuyos duefios apenas las usan y que también se encuentran en mal estado, y,

ademas, muchas viviendas habitadas por personas mayores que necesitan una
rehabilitacion o adaptacion para responder a sus necesidades actuales.

e  Un mercado de alquiler muy limitado, con precios elevados y poca oferta
\ accesible para la poblacion local, lo que dificulta ain mds que nuevas familias
puedan asentarse en el territorio.

2.ACTIVIDADES REALIZADAS

MuRIcIPio cmreitrono | - polimco | | ENCUESTAS T
ALDEIRE s S s S X
ALQUIFE st S sl st X
HUENEJA s S sl X S
DOLAR S SI SI X SI
LANTEIRA SI SI s X S

JEEREZ DEL MARQUESDO s S sl X X
LA CALAHORRA st S sl X s

FERREIRA SI SI s X X
ALBUNAN ST X X X X
COGOLLOS st X X X X
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¢Como cree que se podria mejorar la situacion de la vivienda en su municipio?

64 respuestas

@ Construccién de mas viviendas
asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacion de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacion de los precios de
alquiler

@ Facilidades para la compra de vivienda (
hipotecas accesibles, ayudas, etc.)

@ Mejora de infraestructuras y servicios...
@ De las expuestas, sobran la primera y...

:Cree que hay suficientes opciones de vivienda para jévenes en su municipio?

63 respuestas

2.2 TALLERES

Hablemos de

Vivienda
en Aldeire

Tu voz cuenta para construir un futuro mejor

‘/.I\II l}.

¢Te preocupa la vivienda en tu pueblo?
Queremos escucharte
Ven a esta charla participativa para compartir ideas
necesidades y propuestas. Entre todas y todos con-
struiremos el diagnésttico de la realidad de la vivienda
en Aldeire. jTu experiencia es clave!

2 PUNTO VUELA

& 15 de mayo &
© 17:30h § Y—

®si
@ No
@ Nolosé

CHARLA COMUNITARIA
SOBRE LA VIVIENDA

ALQUIFE

¢Te preocupa la vivienda
en tu pueblo?
Queremos escucharte.

Ven a esta charla participativa para
compartir ideas, necesidades y
propuestas.

Entre todas y todos construiremos
el diagndstico de la realidad de

la vivienda en Alquife.

ijUNETE A LA CONVERSACION!

Jueves 26 de junio - 10:30
GUADALINFO
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ALDEIRE

2.4 DIA DE MERCADO

HUENEJA-DOLAR-LA CALAHORRA-LANTEIRA

CODIGO QR DOLAR

ESCANEA PARA UNA I
E N c U E ST A CODIGO QR LA CALAHORRA E !

PEL i e
i ;m-i } i aii ===E CODIGO QR LANTEIRA
LGt ——
3
SORRELAVVENA  TScun e A

tu opinion, ya que es
B B B esencial parala mejora
de la vivienda

s
iiliQ |

SCAN ME
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3.PROBLEMATICAS GENERALES

1. Elevado ntimero de viviendas vacias y abandonadas
Muchas casas estan cerradas y sin uso, sobre todo en los cascos antiguos, porque sus dueflos ya no viven alli, han
fallecido o tienen problemas legales como herencias complicadas que impiden vender o rehabilitar.

2. Mal estado generalizado del parque de viviendas
Muchas viviendas son antiguas, no se mantienen bien y presentan problemas estructurales, pero sus propietarios
no siempre tienen los recursos o la informacion para repararlas.

3. Falta de un punto de informacion centralizado en vivienda
La gente no sabe a donde acudir para informarse sobre compra, alquiler, ayudas o tramites, lo que crea confusién
y desconfianza.

4. Escasez de vivienda en alquiler asequible y accesible
Hay pocas viviendas para alquilar a precios razonables, y las condiciones suelen ser complicadas, lo que dificulta
el acceso especialmente a jovenes y familias con menos recursos.

5. Viviendas no adaptadas a personas mayores

Muchas personas mayores residen solas en viviendas no adaptadas (escaleras, bafos inseguros, frio en invierno...),
lo que compromete su autonomia y calidad de vida.
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4.PROPUESTAS GENERALES

Participacion ciudadana

Seguir fomentando la
participaciéon ciudadana
para que vecinos y vecinas
sean parte activa del
proceso de mejora de la
vivienda en la comarca.

Oficina técnica reto demografico

[e o]
aga
&/

é )
Debate y talleres

Organizar debates, talleres
y encuentros que permitan
compartir ideas, detectar
necesidades reales y
construir soluciones de
manera colectiva.

\. J

Ao

Bolsa de viviendas

Crear una bolsa de viviendas
disponibles, que recoja tanto
viviendas en alquiler como
en venta, para facilitar el
acceso a quienes quieran
quedarse o venir a vivir.

5. PROBLEMATICAS

1.Tramitacién con Cultura

ALQUIFE - Patrimonio Industrial

Registro de demandantes

Poner en marcha un
registro de demandantes
de vivienda, para conocer
mejor las necesidades
concretas de las personas
interesadas en vivir aqui 'y
orientar los proyectos.

Viviendas

intergeneracionales
Impulsar la convivencia
entre jévenes y
mayores, luchen contra
la soledad y hagan un
uso mas eficiente del
parque de viviendas
existente.

ESPECIFICAS

LA CALAHORRA - Bien de Interés Cultural

Cualquier reforma o construccion en la zona requiere permisos especiales
cuyo tramite es largo y con muchos impedimentos.

2.Presencia de alto numero de ruinas

Niucleo urbano, hay un numeroso conjunto de viviendas en
completo estado de ruina, lo que afecta negativamente al
pueblo y dificulta su recuperacion social y econémica.
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6.PROPUESTAS ESPECIFICAS

1.Tramitaciéon con Cultura

Se ha planteado la creacién de una plataforma municipal conjunta que retina a los 13 municipios granadinos con
Conjunto histdrico-artistico, con el objetivo de_coordinar esfuerzos y ejercer una interlocucién comun ante la Consejeria

de Cultura para buscar soluciones compartidas y agilizar los tramites.

2.Presencia de alto nimero de ruinas
* Identificacién y localizacién de propietarios de viviendas y solares en ruina, facilitando acuerdos de cesién voluntaria

o, en casos justificados, la expropiacion para evitar el abandono prolongado.

 Demolicién controlada y segura de inmuebles que supongan un riesgo.

e Creacion de un parque municipal de solares, gestionado por el Ayuntamiento, que permita ofertar terrenos a precios
asequibles para facilitar el acceso a la vivienda, especialmente para jévenes y familias vulnerables

e Promocién de proyectos piloto de rehabilitacién con fines culturales o turisticos que impulsen la revitalizacién
econémica y social del municipio.

Muchas

GRACIAS

ALBA BELLA ARANDA
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DIA DE LA PRESENTACION EN LA MANCOMUNIDAD DEL MARQUESADO DEL ZENETE

21 ENCUESTAS

21 EINCUESTAS

CONTESTADAS
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Anexo Il FICHA DE PROYECTO DE LA ENTIDAD LOCAL

PROYECTO OFICINA COMARCAL. FASE 0. (MARQUESADO DEL ZENETE)

Objetivo estratégico

Creacion de una oficina comarcal de
vivienda

Objetivo especifico

Realizar un diagnéstico detallado de la
situacion habitacional en los municipios de
la Mancomunidad del Marquesado del
Zenete.

Descripcién

Este objetivo busca conocer en
profundidad las condiciones actuales de la
vivienda en los municipios que integran la
Mancomunidad, identificando
problematicas como la existencia de
vivienda vacia, el envejecimiento
poblacional, la inaccesibilidad a una
vivienda adecuada, la dispersidén geografica
o el riesgo de despoblamiento. Este
diagndstico sera la base técnica y social
para disefiar futuras politicas publicas de
vivienda alineadas con la realidad comarcal
y con los principios de la Agenda Urbana.

Actividades a desarrollar

Para alcanzar este objetivo, se llevaran a
cabo actividades como la recopilacién y
analisis de datos demogrificos,
urbanisticos y habitacionales; la aplicacién
de encuestas a la poblacidn y entrevistas a
personal técnico municipal; la
identificacion de problematicas como la
vivienda vacia, el envejecimiento
poblacional o la falta de accesibilidad; y la
elaboracién de un diagnéstico territorial
gue permita disefiar una estrategia de
vivienda ajustada a la realidad de la
comarca.
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AnEexo V. ConcLusiones be HUENEIA

En total, 26 personas han respondido la encuesta realizada en Huéneja sobre la situacion de la
vivienda en el municipio. Los resultados muestran una imagen clara de las necesidades,
percepciones y demandas de la poblacién local, asi como de quienes tienen segunda residencia o
visitan el pueblo con frecuencia.

Una de las principales conclusiones es que la mayoria de los encuestados reside habitualmente en
Huéneja y no esta buscando vivienda actualmente, aunque hay casos concretos de personas jévenes
que si estdn interesadas en comprar o alquilar. La mayoria vive en casas unifamiliares de mas de 30
anos de antigliedad, muchas de ellas en necesidad de mejoras o rehabilitacidon urgente. En cuanto al
estado de conservacidn, aunque algunas viviendas estan en buen estado, una parte significativa
necesita intervenciones importantes, especialmente relacionadas con la accesibilidad, cubiertas o
tejados con amianto y aislamiento térmico.

Respecto a la satisfaccion con la vivienda actual, aunque algunas personas estan totalmente
satisfechas, otras manifiestan deseos de cambiar de vivienda debido al deterioro o a problemas de
accesibilidad. También se detectan dificultades econdmicas en varios casos, especialmente entre
personas jovenes o desempleadas, para hacer frente al pago del alquiler o la hipoteca.

En cuanto a la oferta de vivienda en el municipio, hay una percepcion generalizada de que es escasa
y cara, con multiples dificultades para acceder a una vivienda: precios elevados, mal estado de las
viviendas disponibles, y condiciones restrictivas para el alquiler o la compra. Ademas, una gran
mayoria considera que existen muchas viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor, aunque
enfrentan barreras como la falta de financiacion, desinterés de los propietarios, ausencia de
informacion técnica o legal y problemas de herencias.

Sobre la rehabilitacion de viviendas vacias, las dificultades mas repetidas son la falta de ayudas
econdmicas, la ausencia o desinterés de propietarios, y la burocracia o problemas legales. A pesar
de ello, muchas personas muestran disposicion a participar en iniciativas para mejorar la imagen del
entorno, ya sea de manera activa o apoyando en tareas como talleres, grupos de voluntariado o
propuestas ciudadanas.

Finalmente, se evidencia un alto interés en recibir informacidn y asesoramiento sobre programas de
vivienda y subvenciones, especialmente para rehabilitacién, compra o alquiler, lo que pone de
manifiesto la necesidad de reforzar los canales de comunicacién y acompafamiento técnico a la
poblacién en este ambito.
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¢Cual es su edad?
25 respuestas

@ Menos de 18 afios
@ 18-30 afios

@ 31-45 afios

@ 46-60 afios

@ Mas de 60 afios

Género:
25 respuestas

@ Hombre
@ Mujer
© Prefiero no decirlo

Situacién laboral actual:
24 respuestas

@ Trabajando
@ Desempleado/a
@ Jubilado/a
@ Estudiante

20,8%
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¢Cudl es su relacion con el municipio de Huéneja?
25 respuestas

¢Esta buscando vivienda en Huéneja?
24 respuestas

70,8%

¢Cuantas personas viven en su hogar (incluyéndose usted)?

24 respuestas

10,0

7,5

5,0

2,5

0,0
1 2 personas.

~
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UNT

@ Resido habitualmente en Huéneja

@ Soy residente temporal en Huéneja (por
trabajo, estudios, etc.).

@ Tengo segunda residencia en Huéneja.

@ Visito Huéneja por turismo o
vacaciones.

[ ] Trabajo en Huéneja, pero resido en otro
municipio.

@ Otra (especificar): __

@ No, no estoy buscando vivienda.

@ Si, estoy buscando vivienda en:

@ o Alquiler

@ o Compra

@ o0 Ambas opciones (alquiler y compra)

14,2 %) 1(4,2 %) 1(4,2 %)

Barrio de la solana
5 Solo yo
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¢Es usted propietario/a o inquilino/a de su vivienda?
25 respuestas

@ Propietario/a

@ Inquilino/a

@ Vivienda cedida

@ La casa es de mis padres
@ Casa familiar

¢En qué tipo de vivienda reside?
24 respuestas

@ Piso en edificio

@ Casa unifamiliar

@ Vivienda adosada

@ Vivienda en zona rural o cortijo

o

¢Cuantos afos tiene su vivienda aproximadamente?
25 respuestas

@ Menos de 10 afios
@ Entre 10 y 30 afios
@ Mas de 30 afios

a 8%
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¢En qué estado de conservacion se encuentra su vivienda?
25 respuestas

@ Buen estado
@ Necesita algunas mejoras
@ Necesita rehabilitacion urgente

¢Tiene su vivienda problemas de accesibilidad (escaleras, falta de ascensor, etc.)?
25 respuestas

®si
® No
© Tal vez

¢ Tiene su vivienda amianto (uralita) en alguna parte de su estructura?
25 respuestas

@ No lo tiene.

@ No estoy seguro/a.

@ Si, en el tejado o cubierta.
@ Si, en tuberias o bajantes.
@ Si, en paredes o aislamiento.
® Nolose

73



A =

/' Diputacién

|
Y de Granada FROGRAMA PUENTES

PRA
UNT

£
¥
e

¢Esta satisfecho/a con su vivienda actual?
25 respuestas

@ Si, totalmente
@ Mas o menos
@ No, me gustaria cambiar de vivienda

¢Tiene dificultades para pagar el alquiler o la hipoteca de su vivienda?
23 respuestas

@ Si, con frecuencia, no puedo cubrir el
47,8% pago de manera regular.

@ A veces, tengo dificultades, pero logro
pagar en algunos meses.

@ No, nunca he tenido problemas para

pagar el alquiler o la hipoteca.
8,7% @ No aplicable (no tengo alquiler ni
hipoteca).

¢Qué tipo de ayudas o mejoras le interesarian? (Marque las que correspondan)
22 respuestas

Ayudas para el alquiler 4 (18,2 %)

Subvenciones para compra de

0,
vivienda 9(409%)

Mejoras en accesibilidad

4(18,2 %)

Rehabilitacion de viviendas 15 (68,2 %)
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¢Coémo considera la oferta de vivienda en su municipio?

25 respuestas

@ Suficiente y accesible
@ Escasa pero asequible
@ Escasay cara

¢Cudles son las principales dificultades para acceder a una vivienda en su municipio? (Selecciona

todas las opciones que correspondan)

24 respuestas

Precios elevados 4 (16,7 %)

Falta de viviendas disponibles 8 (33,3 %)

Condiciones restrictivas para
alquiler/compra

4(16,7 %)

Las viviendas disponibles no se 15 (62,5 %)
encuentran en buen estado
Descargar nozco 14,2 %)
Lo desconozco 1(4,2%)
0 5 10 15

¢Considera que en su municipio hay viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor?

25 respuestas

@ Si, muchas

[ ] Algunas, pero no creo que sea un
problema grave

@ No hay muchas viviendas vacias
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¢Has tenido algun problema relacionado con las casas vacias en la zona? (Ejemplo: robos,

vandalismo, ocupaciones, etc.)
25 respuestas

® Si
® No

¢Cuales son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacién de las casas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan)
25 respuestas

Falta de financiacién o ayudas
econémicas

Desinterés o falta de iniciativa de
los propietarios

Dificultades para acceder a
informacién o asesoramiento s...
Propietarios ausentes o con
residencia en otra localidad
Conflictos legales o problemas
en la gestién de herencias

Si empiezo obra, dificultad de
convivencia mientras las refor...

17 (68 %)
8 (32 %)

9 (36 %)

10 (40 %)

3 (12 %)

1(4 %)

¢Cree que hay suficientes opciones de vivienda para jévenes en su municipio?
25 respuestas

® si
® No
@ Nolosé
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¢Como cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?

25 respuestas
@ Construccion de mas viviendas
28% asequibles
@ Subvenciones para la rehabilitacién de
viviendas antiguas
8% @ Mayor regulacién de los precios de
alquiler
@ Facilidades para la compra de vivienda (
44% hipotecas accesibles, ayudas, etc.)
0
@ Mejora de infraestructuras y servicios en
los barrios

¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

casas vacias en la zona?
23 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
30,4% manera, aunque no de forma activa

@ No

¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
22 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.
‘ @ Formando grupos de trabajo voluntarios

para colaborar en los proyectos.

@ Ayudando a hacer mejoras ya que tanto
como materiales y mano de obra esta...

@ Intentando mantener en condiciones |...
@ Ayudas del ayudas del gobierno y sub...
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¢Esta interesado/a en que le faciliten informacién y asesoramiento sobre programas de vivienda?
24 respuestas

@ Si, me interesta mucho
@ No, no lo considero necesario
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AnNEexo V. ConcLusioNes DE DOLAR

Un total de 65 personas han respondido a la encuesta de vivienda en el municipio de Délar, lo que
proporciona una base sélida para realizar un diagndstico preliminar sobre la situacidn habitacional y
las percepciones de la poblacidn local. Los datos reflejan una poblacidn diversa, con representacion
en todas las franjas de edad, especialmente entre los 18 y 45 afios, aunque también con una
presencia significativa de personas mayores de 60 afios. En cuanto al género, hay una distribucion
equilibrada entre hombres y mujeres, con algin caso que prefirid no especificarlo. En términos
laborales, la mayoria se encuentra trabajando, aunque también hay personas jubiladas,
desempleadas y estudiantes.

Una proporcién importante de los encuestados declara residir habitualmente en Délar, aunque
también es significativa la presencia de personas con segunda residencia en el municipio. La
mayoria no esta buscando vivienda actualmente, lo cual puede deberse a factores como la edad, la
estabilidad residencial o las condiciones de oferta existentes.

En relacidon con la tenencia de la vivienda, predominan los propietarios, aunque también hay
personas que alquilan o que viven en viviendas cedidas. El tipo de vivienda mds comun es la casa
unifamiliar, seguida de las viviendas adosadas y, en menor medida, los pisos en edificio. En cuanto
a la antigliedad, muchas viviendas tienen mas de 30 afios, aunque también existen viviendas de
construccién mas reciente.

Una amplia mayoria considera que en el municipio hay muchas viviendas vacias que podrian
aprovecharse mejor, y un nimero relevante de personas afirma haber tenido problemas derivados
de estas casas vacias, como robos, ocupaciones o vandalismo.

Entre las principales barreras para acceder a una vivienda, los encuestados sefialan la falta de
oferta disponible, los precios elevados, el mal estado de las viviendas y la falta de viviendas
adaptadas a las necesidades actuales. En cuanto a las dificultades para rehabilitar viviendas
vacias, se mencionan con frecuencia la falta de financiacién o ayudas publicas, el desinterés de los
propietarios, la ausencia de incentivos y las trabas legales o técnicas.

La mayoria de los encuestados considera que no hay suficientes opciones de vivienda para jévenes
en el municipio, lo cual se percibe como un factor clave que dificulta el asentamiento de poblacion
joveny la fijacidn de residentes a largo plazo.

Entre las soluciones propuestas, destacan las siguientes:

Subvenciones para la rehabilitacién de viviendas vacias.
Construccion de vivienda asequible.
Mejoras en infraestructuras y servicios que hagan mas atractivo el municipio.

Facilidades para el acceso a la compra o alquiler

Una parte importante de la ciudadania muestra disposicion a participar activamente en iniciativas
para abordar el problema de las casas vacias, ya sea de forma activa o mediante algun tipo de
colaboracién puntual. Las propuestas mas mencionadas para fomentar la implicaciéon vecinal
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incluyen la creacidon de grupos de trabajo voluntarios, la organizacion de talleres y charlas y el
impulso a la participacion en la toma de decisiones locales.

¢Cual es su edad?
64 respuestas

@ Menos de 18 afios
@ 18-30 afios

@ 31-45 afios

@ 46-60 afios

@ Mas de 60 afios

18,8%

A’

Género:
64 respuestas

@ Hombre
@ Mujer
@ Prefiero no decirlo

Situacion laboral actual:
64 respuestas

@ Trabajando
@ Desempleado/a
@ Jubilado/a
@ Estudiante
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¢Cual es su relacién con el municipio de Délar?
64 respuestas

@ Resido habitualmente en Délar

@ Soy residente temporal en Délar (por
trabajo, estudios, etc.).

@ Tengo segunda residencia en Délar.

@ Visito Dolar por turismo o vacaciones.

@ Trabajo en Ddlar, pero resido en otro
municipio.

@ Otra (especificar):
32,8%

¢Esta buscando vivienda en Délar?
63 respuestas

@ No, no estoy buscando vivienda.

@ Si, estoy buscando vivienda en:

@ o Alquiler

@ o Compra

@ o0 Ambas opciones (alquiler y compra)

¢Cuantas personas viven en su hogar (incluyéndose usted)?
58 respuestas

20

15

1(,7%) 1(1,7%) 1(17%) 1(1,7%) 1(1,7%) 1(1,7%)

1 3 5 8 Seis dos pers...
2 4 6 Cinco Tres
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¢Es usted propietario/a o inquilino/a de su vivienda?
63 respuestas

@ Propietario/a
@ Inquilino/a
@ Vivienda cedida

% : g:sa familiar

@ Vivienda familiar
® oOtro
]

@ Es de mis padres la vivienda

¢En qué tipo de vivienda reside?
64 respuestas

@ Piso en edificio

@ Casa unifamiliar

@ Vivienda adosada

@ Vivienda en zona rural o cortijo

60,9%

¢Cuantos afos tiene su vivienda aproximadamente?

64 respuestas
@ Menos de 10 afios
59,4% @ Entre 10 y 30 afios
@ Mas de 30 afios

34,4%
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¢En qué estado de conservacion se encuentra su vivienda?
64 respuestas

@ Buen estado
@ Necesita algunas mejoras
@ Necesita rehabilitacion urgente

57,8%

¢Tiene su vivienda problemas de accesibilidad (escaleras, falta de ascensor, etc.)?
64 respuestas

®si
® No
© Tal vez

¢ Tiene su vivienda amianto (uralita) en alguna parte de su estructura?
64 respuestas

@ No lo tiene.

@ No estoy seguro/a.

@ Si, en el tejado o cubierta.
@ Si, en tuberias o bajantes.
@ Si, en paredes o aislamiento.
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¢Esta satisfecho/a con su vivienda actual?
64 respuestas

@ Si, totalmente
@ Mas o menos
@ No, me gustaria cambiar de vivienda

¢Tiene dificultades para pagar el alquiler o la hipoteca de su vivienda?
64 respuestas

@ Si, con frecuencia, no puedo cubrir el
pago de manera regular.

@ A veces, tengo dificultades, pero logro
pagar en algunos meses.

@ No, nunca he tenido problemas para
pagar el alquiler o la hipoteca.

@ No aplicable (no tengo alquiler ni
hipoteca).

¢Qué tipo de ayudas o mejoras le interesarian? (Marque las que correspondan)
59 respuestas

Ayudas para el alquiler 9 (15,3 %)

Subvenciones para compra de

0
vivienda 11 (18,6 %)

Mejoras en accesibilidad

14 (23,7 %)

Rehabilitacién de viviendas 40 (67,8 %)
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¢Cémo considera la oferta de vivienda en su municipio?
63 respuestas

@ Suficiente y accesible
@ Escasa pero asequible
@ Escasay cara

¢Considera que en su municipio hay viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor?
63 respuestas

@ Si, muchas

[ ] Algunas, pero no creo que sea un
problema grave

@ No hay muchas viviendas vacias

¢Has tenido algun problema relacionado con las casas vacias en la zona? (Ejemplo: robos,

vandalismo, ocupaciones, etc.)
63 respuestas

® Si
® No
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¢Cuales son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacion de las casas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan)
63 respuestas

Falta de financiacion o ayudas... 31 (49,2 %)

Desinterés o falta de iniciativa... 28 (44,4 %)
Dificultades para acceder a inf... 15 (23,8 %)
Propietarios ausentes o conre... 41 (65,1 %)
Conflictos legales o problemas... 8 (12,7 %)
2 (3,2 %)

lo desconozco. Yo rehabilité la... 1(1,6 %)

¢Cree que hay suficientes opciones de vivienda para jévenes en su municipio?
63 respuestas

® si
® No
@ Nolosé

¢Cémo cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?
64 respuestas

@ Construccion de mas viviendas
asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacién de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacion de los precios de
alquiler

@ Facilidades para la compra de vivienda (
hipotecas accesibles, ayudas, etc.)

@ Mejora de infraestructuras y servicios...
@ De las expuestas, sobran la primera y...
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¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

casas vacias en la zona?
63 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
manera, aunque no de forma activa

@ No

¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
64 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.

% @ Formando grupos de trabajo voluntarios
= |

para colaborar en los proyectos.
([
@ Mayor participacién de las entidades I...
@ Creacion de puestos de trabajo en la...
@ |Iniciativa de la administracién

¢Esta interesado/a en que le faciliten informacién y asesoramiento sobre programas de vivienda?
62 respuestas

@ Si, me interesta mucho
@ No, no lo considero necesario
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AnNEexo VI. ConcrusionNes DE LA CALAHORRA

En La Calahorra se encuestaron 7 personas, la mayoria mujeres, con un amplio rango de edad, y
predominancia de propietarias de vivienda unifamiliar. Ninguno estd buscando vivienda
actualmente. Todas las viviendas tienen mas de 10 afios, varias superan los 30, y en general estan en
buen estado, aunque algunas necesitan mejoras. Se detecta amianto en al menos 3 viviendas
(especialmente en tejados).

La mayoria esta satisfecha con su vivienda, aunque algunas tienen dificultades ocasionales para
pagar. Las ayudas mas demandadas son rehabilitacidn, ayudas al alquiler, mejoras de accesibilidad
y facilidades para compra.

La percepcion sobre la oferta de vivienda es negativa: se la considera escasa y cara, con precios
elevados y condiciones restrictivas. También se identifican multiples barreras para rehabilitar
viviendas vacias: problemas legales, desinterés de propietarios, falta de asesoramiento, y ausencia
de propietarios.

Existe disposicion a colaborar desde la comunidad, mayormente a través de grupos voluntarios,
talleres o fomentar la participacion activa. Varias encuestas sefalan también la necesidad de mas
oportunidades laborales y mejoras en las infraestructuras para que los jévenes permanezcan en el
pueblo.

¢Cual es su edad?
7 respuestas

@ Menos de 18 afios
@® 18-30 afios
31-45 afos
@ 46-60 afios
@ Mas de 60 afios
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Género:
7 respuestas

Situacion laboral actual:
7 respuestas

¢Cudl es su relacion con el municipio de La Calahorra?

7 respuestas

LA

42,9%

~

I
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@ Hombre
@ Mujer
@ Prefiero no decirlo

@ Trabajando
@ Desempleado/a
@ Jubilado/a
@ Estudiante

@ Resido habitualmente en La Calahorra

@ Soy residente temporal en La Calahorra
(por trabajo, estudios, etc.).

@ Tengo segunda residencia en La
Calahorra.

@ Visito La Calahorra por turismo o
vacaciones.

@ Trabajo en La Calahorra, pero resido en
otro municipio.

@ Otra (especificar):
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¢Esta buscando vivienda en La Calahorra?
7 respuestas

@® No, no estoy buscando vivienda.

@ Si, estoy buscando vivienda en:

@ o Alquiler

@ o Compra

@ 0 Ambas opciones (alquiler y compra)

85,7%

¢Cuantas personas viven en su hogar (incluyéndose usted)?
6 respuestas

1 (16,7 %) 1 (16,7 %) 1 (16,7 %)

3 4 5 5 en la casa de mi madre

¢Es usted propietario/a o inquilino/a de su vivienda?
7 respuestas

@ Propietario/a
@ Inquilino/a

@ Vivienda cedida
® No

85,7%

90



*(:‘5} Diputacion
de Granada

¢En qué tipo de vivienda reside?
7 respuestas

¢Cudntos afios tiene su vivienda aproximadamente?
7 respuestas

¢En qué estado de conservacion se encuentra su vivienda?
7 respuestas

~
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@ Piso en edificio

@ Casa unifamiliar

@ Vivienda adosada

@ Vivienda en zona rural o cortijo

@ Menos de 10 afios
@ Entre 10 y 30 afios
@ Mas de 30 afios

@ Buen estado
@ Necesita algunas mejoras
@ Necesita rehabilitacion urgente
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¢Tiene su vivienda problemas de accesibilidad (escaleras, falta de ascensor, etc.)?
7 respuestas

® si
® No
@ Talvez

¢Tiene su vivienda amianto (uralita) en alguna parte de su estructura?
7 respuestas

@ No lo tiene.

@ No estoy seguro/a.

@ Si, en el tejado o cubierta.
@ Si, en tuberias o bajantes.
@ Si, en paredes o aislamiento.

¢Esta satisfecho/a con su vivienda actual?
7 respuestas

@ Si, totalmente
@ Mas o menos
@ No, me gustaria cambiar de vivienda
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¢Tiene dificultades para pagar el alquiler o la hipoteca de su vivienda?
6 respuestas

@ Si, con frecuencia, no puedo cubrir el
pago de manera regular.

@ A veces, tengo dificultades, pero logro
pagar en algunos meses.

@ No, nunca he tenido problemas para
pagar el alquiler o la hipoteca.

@ No aplicable (no tengo alquiler ni
hipoteca).

¢Qué tipo de ayudas o mejoras le interesarian? (Marque las que correspondan)
6 respuestas

Ayudas para el alquiler 2 (33,3 %)

Subvenciones para compra de

()
vivienda 1(16,7 %)

Mejoras en accesibilidad

2 (33,3 %)

Rehabilitacion de viviendas

¢Cémo considera la oferta de vivienda en su municipio?
7 respuestas

@ Suficiente y accesible
@ Escasa pero asequible
@ Escasay cara

5 (83,3 %)
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¢Cudles son las principales dificultades para acceder a una vivienda en su municipio? (Selecciona

todas las opciones que correspondan)
7 respuestas

Precios elevados 6 (85,7 %)
Falta de viviendas disponibles 3 (42,9 %)
Condiciones restri.ctivas para 3 (42,9 %)
alquiler/compra
Las viviendas disponibles no se 6 (85,7 %)

encuentran en buen estado

¢Considera que en su municipio hay viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor?

7 respuestas

@ Si, muchas

@ Algunas, pero no creo que sea un
problema grave

@ No hay muchas viviendas vacias

¢Has tenido algun problema relacionado con las casas vacias en la zona? (Ejemplo: robos,

vandalismo, ocupaciones, etc.)
7 respuestas

®si
® No
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¢Cuales son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacion de las casas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan)
6 respuestas

Falta de financiacién o ayudas
econémicas

Desinterés o falta de iniciativa de
los propietarios

Dificultades para acceder a
informacién o asesoramiento s...
Propietarios ausentes o con
residencia en otra localidad
Conflictos legales o problemas
en la gestién de herencias

3 (50 %)

4 (66,7 %)

3 (50 %)

5 (83,3 %)
3 (50 %)

1(16,7 %)

¢Cree que hay suficientes opciones de vivienda para jévenes en su municipio?
7 respuestas

® si
® No
@ Nolosé

¢Cémo cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?
7 respuestas

@ Construccion de mas viviendas
asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacién de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacion de los precios de
alquiler

@ Facilidades para la compra de vivienda (
hipotecas accesibles, ayudas, etc.)

@ Mejora de infraestructuras y servicios en
los barrios

28,6%
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¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

casas vacias en la zona?
6 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
manera, aunque no de forma activa

@ No

¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
6 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.

@ Formando grupos de trabajo voluntarios
para colaborar en los proyectos.

¢Esta interesado/a en que le faciliten informacién y asesoramiento sobre programas de vivienda?
7 respuestas

@ Si, me interesta mucho
@ No, no lo considero necesario

85,7%
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AnEexo VII. ConcLusIONES DE ALDEIRE

Durante el taller celebrado el 14 de mayo en el Guadalinfo de Aldeire, al que asistieron un total de
siete personas —ninguna de ellas representantes de ayuntamientos ni consejerias—, los vecinos y
vecinas compartieron una serie de observaciones clave sobre la situacidn actual de la vivienda en el
municipio.

Una de las principales preocupaciones manifestadas fue la existencia de numerosas viviendas vacias
en la calle principal, muchas de ellas completamente deshabitadas, lo que genera una sensacién de
abandono urbano y afecta negativamente a la vida del nucleo central del municipio. Aunque no se
percibe una falta de viviendas como tal —ya que se reconoce que hay muchas cerradas—, si se
identifica una escasa oferta real de vivienda habitable, lo que, unido al mal estado general de
muchas edificaciones, limita seriamente las posibilidades de acceso, especialmente para nuevos
residentes.

En este sentido, los participantes hicieron hincapié en la urgencia de rehabilitar las viviendas
deterioradas, muchas de las cuales presentan graves deficiencias estructurales. Esta preocupacion
se vincula con una necesidad creciente de atraer nuevos pobladores, una aspiracién comun en el
municipio, pero que choca con la falta de condiciones minimas en buena parte del parque
inmobiliario disponible. Ademas, se indicd que las pocas viviendas que si estdn en condiciones de
ser habitadas suelen tener precios elevados y no se ajustan al perfil econdmico de quienes podrian
estar interesados en establecerse en Aldeire.

Otro aspecto destacado fue la existencia de problemas recurrentes relacionados con las
titularidades, especialmente derivados de herencias sin regularizar, lo cual dificulta enormemente la
gestion, compra, rehabilitacién o puesta en uso de muchas viviendas. Esta situacidn genera un
importante volumen de patrimonio residencial paralizado que no puede ser aprovechado, ni a nivel
publico ni privado.

Por ultimo, surgié de forma reiterada la necesidad de establecer en el municipio un punto de
referencia o ventanilla de atencidn donde los vecinos puedan obtener informaciéon clara vy
personalizada sobre ayudas, tramites de rehabilitacidn, regularizacién de la propiedad o programas
de vivienda existentes. Se considera que este recurso podria facilitar enormemente la reactivacion
del parque residencial, resolver dudas juridicas y técnicas, y servir de apoyo tanto a la poblacion
local como a quienes pudieran estar interesados en instalarse en el pueblo.

En definitiva, los vecinos de Aldeire sefialaron como prioridades la puesta en valor de las viviendas
vacias, la rehabilitacion urgente de las que estan en mal estado, la regulacién de la titularidad de
inmuebles y la creaciéon de mecanismos de apoyo e informacion accesible para impulsar procesos de
recuperacion del entorno urbano y atraer nueva poblacién al municipio.

Tras analizar las respuestas obtenidas en la encuesta realizada a la poblacion de Aldeire, se observa
que las respuestas han sido realizadas por 34 usuarios, la mayoria de los participantes son
residentes habituales del municipio, predominando personas mayores de 45 aifos, muchas de ellas
jubiladas o trabajando, aunque también hay propietarios con segunda residencia y algunos
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inquilinos o residentes temporales. La mayor parte de las viviendas son casas unifamiliares o
adosadas con mas de 30 anos de antigliedad; aunque muchas estan consideradas en buen estado,
varias necesitan algunas mejoras o incluso rehabilitacion urgente, sobre todo por problemas de
accesibilidad o por la presencia de materiales como el amianto en cubiertas o tejados.

Entre las principales necesidades que manifiestan los vecinos destacan las mejoras en accesibilidad,
la rehabilitaciéon de viviendas antiguas y subvenciones tanto para la compra como para reformas.
Existe la percepcion generalizada de que la oferta de vivienda es escasa y cara, y muchos piden
facilidades para acceder a hipotecas o ayudas especificas, especialmente dirigidas a jovenes.
Aunque la mayoria de los encuestados no declara tener graves dificultades para pagar hipotecas o
alquiler, algunos si reconocen que en determinados meses se les hace complicado. Ademas, se
detecta una falta de financiacién o ayudas econdmicas para la rehabilitacién, asi como desinterés o
falta de iniciativa de algunos propietarios para poner en uso las viviendas vacias, unido a las
dificultades para acceder a informacion y asesoramiento técnico.

Practicamente todos coinciden en que en Aldeire existen muchas viviendas vacias que podrian
aprovecharse mejor, pero que su rehabilitacion se ve frenada por problemas como precios elevados,
propietarios ausentes, conflictos de herencias o falta de informacién. Entre las medidas que
proponen los vecinos estan la concesion de subvenciones y ayudas tanto para la compra como para
la rehabilitacién de viviendas, la creacién de grupos de trabajo voluntarios para colaborar en
proyectos de mejora, fomentar la participacién ciudadana en la toma de decisiones y planificacién
urbanistica, y mejoras en infraestructuras y servicios que contribuyan a fijar poblacién y dinamizar la
economia local, incluso vinculadas a sectores como la agricultura o la ganaderia sostenible.

Muchos encuestados muestran ademas una clara disposicién a implicarse, ya sea de forma activa o
apoyando de manera indirecta, en iniciativas que mejoren la imagen del municipio y permitan poner
en valor el patrimonio construido actualmente infrautilizado. En conclusién, los resultados reflejan
gue Aldeire necesita medidas urgentes y coordinadas que faciliten la rehabilitacién y el acceso a la
vivienda, promuevan el retorno o permanencia de poblacién joven y aprovechen las casas vacias
para revitalizar la localidad, apostando siempre por la colaboracién entre vecinos, instituciones y
propietarios.

¢Cual es su edad?
33 respuestas

@ Menos de 18 afios
@® 18-30 afios
31-45 afos
@ 46-60 afios
@ Mas de 60 afios

36,4%
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33 respuestas

Situacién laboral actual:
33 respuestas

¢Cudl es su relacion con el municipio de Aldeire?

33 respuestas
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@ Hombre
@ Mujer
@ Prefiero no decirlo

@ Trabajando
@ Desempleado/a
@ Jubilado/a
@ Estudiante

@ Resido habitualmente en Aldeire.

@ Soy residente temporal en Aldeire (por
trabajo, estudios, etc.).

@ Tengo segunda residencia en Aldeire.

@ Visito Aldeire por turismo o vacaciones.

@ Trabajo en Aldeire, pero resido en otro
municipio.

@ Otra (especificar): __
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¢Esta buscando vivienda en Aldeire?
33 respuestas

@® No, no estoy buscando vivienda.
@ Si, estoy buscando vivienda en:

18,2% @ o Alquiler
@ o Compra
A @ 0 Ambas opciones (alquiler y compra)

75,8%

¢Cuantas personas viven en su hogar (incluyéndose usted)?
31 respuestas

1(3,2 %) 1(3,2 %)

2 3 Cuatro Dos a veces cuatro
2-4 4 Dos Yo sola

¢Es usted propietario/a o inquilino/a de su vivienda?
33 respuestas

@ Propietario/a

@ Inquilino/a

@ Vivienda cedida

@ Mi marido es propietario
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¢En qué tipo de vivienda reside?
32 respuestas

@ Piso en edificio
40,6% @ Casa unifamiliar
@ Vivienda adosada
@ Vivienda en zona rural o cortijo

43,8%

q

¢Cuantos afos tiene su vivienda aproximadamente?
33 respuestas

@ Menos de 10 afios
@ Entre 10 y 30 afios
@ Mas de 30 afios

¢En qué estado de conservacion se encuentra su vivienda?
33 respuestas

@ Buen estado
@ Necesita algunas mejoras
@ Necesita rehabilitacion urgente

42,4%

®
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¢Tiene su vivienda problemas de accesibilidad (escaleras, falta de ascensor, etc.)?
33 respuestas

® si
® No
@ Talvez

¢ Tiene su vivienda amianto (uralita) en alguna parte de su estructura?
33 respuestas

@ No lo tiene

@ No estoy seguro/a

@ Si, en el tejado o cubierta

@ Si, en tuberias o bajantes.
@ Si, en paredes o aislamiento.

¢Esta satisfecho/a con su vivienda actual?
33 respuestas

@ Si, totalmente
@ Mas o menos
@ No, me gustaria cambiar de vivienda
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¢Tiene dificultades para pagar el alquiler o la hipoteca de su vivienda?
33 respuestas

@ Si, con frecuencia, no puedo cubrir el
pago de manera regular.

@ A veces, tengo dificultades, pero logro
pagar en algunos meses.

@ No, nunca he tenido problemas para
pagar el alquiler o la hipoteca.

@ No aplicable (no tengo alquiler ni
hipoteca).

75,8%

¢Qué tipo de ayudas o mejoras le interesarian? (Marque las que correspondan)
30 respuestas

Ayudas para el alquiler 1(3,3 %)

Subvenciones para compra de

0,
vivienda 9(30%)

Mejoras en accesibilidad 15 (50 %)

Rehabilitaciéon de viviendas 19 (63,3 %)

0 5 10 15 20

¢Coémo considera la oferta de vivienda en su municipio?
33 respuestas

@ Suficiente y accesible
@ Escasa pero asequible
@ Escasay cara

66,7%
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¢Cudles son las principales dificultades para acceder a una vivienda en su municipio? (Selecciona

todas las opciones que correspondan)
33 respuestas

Precios elevados 11 (33,3 %)

Falta de viviendas disponibles 7 (21,2 %)

Condiciones restrictivas para

0,
alquiler/compra 3(8.1%)

Las viviendas disponibles no se 32 (97 %)

encuentran en buen estado

¢Considera que en su municipio hay viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor?

32 respuestas

@ Si, muchas

@ Algunas, pero no creo que sea un
problema grave

@ No hay muchas viviendas vacias

87,5%

¢Has tenido algun problema relacionado con las casas vacias en la zona? (Ejemplo: robos,
vandalismo, ocupaciones, etc.)

33 respuestas
® si
® No
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¢Cuales son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacion de las casas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan)
33 respuestas

Falta de financiacién o ayudas
econémicas

Desinterés o falta de iniciativa de
los propietarios

Dificultades para acceder a
informacién o asesoramiento s...
Propietarios ausentes o con
residencia en otra localidad
Conflictos legales o problemas
en la gestién de herencias

23 (69,7 %)
16 (48,5 %)

9 (27,3 %)

21 (63,6 %)

6 (18,2 %)

13 %)

¢Cree que hay suficientes opciones de vivienda para jévenes en su municipio?
33 respuestas

®si
® No
@ Nolosé

18,2%

¢Cémo cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?
33 respuestas

@ Construccién de mas viviendas
asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacién de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacion de los precios de
alquiler

@ Facilidades para la compra de viviend...

@ Mejora de infraestructuras y servicios...

@ Eliminar las trabas a rehabilitacién cu...

@ Ayudas al comprador para rehabilitaci...
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¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

casas vacias en la zona?
31 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
manera, aunque no de forma activa

@ No

¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
31 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.

@ Formando grupos de trabajo voluntarios
para colaborar en los proyectos.

@ Capacitando profesionales para
rehabilitacién de vivienda

@ Facilitando financiacién para rehabilitar

¢Estd interesado/a en que le faciliten informacién y asesoramiento sobre programas de vivienda?
33 respuestas

@ Si, me interesta mucho
@ No, no lo considero necesario
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AnEexo VIII. ConcLusioNEs DE ALQUIFE

Durante el taller participativo celebrado en Alquife el dia 26 de junio en el Guadalinfo, un total de
cuatro vecinos trasladaron una serie de preocupaciones sobre la situacion actual del municipio de
Alquife, centradas especialmente en el estado del parque residencial, la gestidon del suelo, los
servicios urbanos y las condiciones para la actividad econdmica. Una de las principales inquietudes
gira en torno a la presencia de numerosas viviendas en estado de ruina, que no solo deterioran la
imagen general del pueblo, sino que generan problemas de seguridad y obstaculizan la regeneracion
del tejido urbano. Se considera que estas ruinas, lejos de ser un problema irresoluble, podrian ser
aprovechadas como oportunidad para generar nuevas viviendas o espacios productivos,
especialmente en un contexto donde no existe suelo publico disponible para construcciéon y muchas
viviendas nuevas han sido edificadas en suelo rustico de forma irregular. Se hablé de la posibilidad
de que el ayuntamiento iniciara expedientes de declaracién de ruina de oficio, como una posible via
para solucionar la problematica de las ruinas.

En relacién con la vivienda de titularidad municipal, se mencioné que las unidades actualmente
disponibles estdn mal adjudicadas, ya que hay personas ocupdandose que no presentan una
necesidad econdmica real, mientras existen familias o personas vulnerables sin acceso a alternativas
habitacionales en el municipio. Algunos vecinos sefialaron que hay inquilinos que no pagan alquiler
o que disponen de rentas suficientemente altas como para alquilar o comprar una vivienda propia,
lo que bloquea el acceso a quienes si precisan de una solucidn publica. Esta situacién ha generado
malestar y una sensacién de injusticia social en el municipio.

Asimismo, se hizo referencia al estado de abandono generalizado de las calles y espacios publicos,
con falta de limpieza, mantenimiento e infraestructuras basicas, lo que repercute directamente en la
calidad de vida de los residentes y en la percepcion del municipio por parte de visitantes o posibles
nuevos pobladores. La imagen del pueblo fue descrita como “desagradable”, lo que impacta
negativamente en su capacidad de atraccién y fijacion de nuevos habitantes.

Otra cuestidn sefialada como limitante es la falta de apoyo institucional por parte del Ayuntamiento
para la implantacion de negocios o nuevas actividades econdmicas. Se identifican obstdculos
burocréticos, falta de incentivos y ausencia de una estrategia clara para facilitar el emprendimiento
local, lo que desalienta a personas interesadas en abrir comercios, alojamientos o servicios.

Finalmente, se destacé que muchas viviendas estdn sujetas a conflictos de titularidad, en gran parte
por procesos de herencia sin regularizar o por la falta de documentacién clara, lo cual impide su
venta, rehabilitacion o puesta en uso. Esta situacion contribuye al problema de viviendas vacias y en
desuso, que no pueden integrarse en ninguna politica de vivienda ni en estrategias de regeneracién
urbana.

En resumen, la percepcion vecinal sefiala la necesidad urgente de actuar sobre varios frentes:
reordenar el uso de la vivienda municipal, rehabilitar ruinas y aprovecharlas como suelo urbano,
mejorar el espacio publico, regularizar situaciones patrimoniales complejas y crear condiciones
favorables para el desarrollo econdmico local. Estas problematicas, aunque complejas, también
ofrecen una oportunidad de actuacién integral si se abordan desde una estrategia combinada de
regeneracion urbana, dinamizacidn social y gestion eficiente de los recursos locales.
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En cuanto a los resultados obtenidos en la encuesta, un total de 38 personas han respondido a la
encuesta de vivienda realizada en el municipio de Alquife. A continuacidn, se presenta un resumen
de los principales resultados obtenidos:

En cuanto al perfil sociodemografico, la mayoria de las personas encuestadas tienen mds de 60 afos
(12), seguidas por el grupo de 31 a 45 afios (11) y de 46 a 60 afios (9). Por género, 23 son hombres,
14 mujeres y 1 persona prefirié no decirlo. En cuanto a la situacién laboral, predominan quienes
estan trabajando (21), seguidos por personas jubiladas (11), desempleadas (4) y estudiantes (2).

Respecto a su relacién con el municipio, 24 personas afirman residir habitualmente en Alquife, 8 lo
hacen como segunda residencia, 5 lo visitan por turismo o vacaciones y 1 es residente temporal. La
mayoria no estd buscando vivienda actualmente (27), mientras que 7 buscan comprar, 2 buscan
ambas opciones, 1 busca alquiler y 1 respondié genéricamente “si”.

En relacidon a la tenencia de la vivienda, 23 personas son propietarias, 8 son inquilinas, 4 residen en
vivienda cedida, 1 vive con sus padres y 1 es conviviente. La mayoria reside en una casa unifamiliar
(25), 10 en vivienda adosada y 3 en piso en edificio. Ademas, 23 viviendas tienen mas de 30 afios de
antigliedad, 14 tienen entre 10 y 30 afos, y solo 1 tiene menos de 10 afios.

Sobre las viviendas vacias en el municipio, una amplia mayoria (31 personas) considera que hay
muchas que podrian aprovecharse mejor. Ademds, 12 personas han tenido problemas asociados a
estas viviendas, como robos o vandalismo. En cuanto a si hay suficientes opciones de vivienda en el
municipio, 25 consideran que no, 7 creen que siy 6 no lo saben.

Finalmente, ante la posibilidad de participar en iniciativas para mejorar la situacidon de las casas
vacias, 17 personas se mostraron dispuestas a participar de manera activa, 16 apoyarian de alguna
forma aunque no activamente, y 5 no estarian interesadas en participar.

¢Cual es su edad?
38 respuestas

@ Menos de 18 afios
@ 18-30 afios
31-45 afos
@ 46-60 afios
@ Mas de 60 afios
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Género:
38 respuestas

@ Hombre
@ Mujer
@ Prefiero no decirlo

Situacion laboral actual:
38 respuestas

@ Trabajando
@ Desempleado/a
@ Jubilado/a
@ Estudiante

¢Cudl es su relacion con el municipio de Alquife?
38 respuestas

@ Resido habitualmente en Alquife.

@ Soy residente temporal en Alquife (por
trabajo, estudios, etc.).

@ Tengo segunda residencia en Alquife.

@ Visito Alquife por turismo o vacaciones.

@ Trabajo en Alquife, pero resido en otro
municipio.

@ Otra (especificar):
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¢Esta buscando vivienda en Alquife?

38 respuestas
@® No, no estoy buscando vivienda.
@ Si, estoy buscando vivienda en:
18,4% @ o Alquiler
@ o Compra
A @ 0 Ambas opciones (alquiler y compra)

¢Cuantas personas viven en su hogar (incluyéndose usted)?
32 respuestas

10,0
75

5,0

2,5

13,1 %) 13,1 %) 13,1 %) 13,1 %) 13,1 %)

0,0

1 2 3 4 5 8 Dos Nueva, 2 Una

¢Es usted propietario/a o inquilino/a de su vivienda?
37 respuestas

@ Propietario/a
@ Inquilino/a
@ Vivienda cedida

@ Conviviente
A @ Vivo con mis padres
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¢En qué tipo de vivienda reside?
38 respuestas

¢Cudntos afios tiene su vivienda aproximadamente?

38 respuestas

¢En qué estado de conservacion se encuentra su vivienda?

38 respuestas
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@ Piso en edificio

@ Casa unifamiliar

@ Vivienda adosada

@ Vivienda en zona rural o cortijo

@ Menos de 10 afios
@ Entre 10 y 30 afios
@ Mas de 30 afios

@ Buen estado
@ Necesita algunas mejoras
@ Necesita rehabilitacion urgente
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¢Tiene su vivienda problemas de accesibilidad (escaleras, falta de ascensor, etc.)?
38 respuestas

® si
® No
@ Talvez

¢Tiene su vivienda amianto (uralita) en alguna parte de su estructura?
36 respuestas

@ No lo tiene.

@ No estoy seguro/a.

@ Si, en el tejado o cubierta.
@ Si, en tuberias o bajantes.
@ Si, en paredes o aislamiento.

¢Esta satisfecho/a con su vivienda actual?
38 respuestas

@ Si, totalmente
@ Mas o menos
47,4% @ No, me gustaria cambiar de vivienda
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¢Qué tipo de ayudas o mejoras le interesarian? (Marque las que correspondan)
35 respuestas

Ayudas para el alquiler 5 (14,3 %)

Subvenciones para compra de

0,
vivienda 11 (31,4 %)

Mejoras en accesibilidad 8 (22,9 %)

Rehabilitacién de viviendas 22 (62,9 %)

0 5 10 15 20 25

¢Cémo considera la oferta de vivienda en su municipio?
38 respuestas

@ Suficiente y accesible
@ Escasa pero asequible
@ Escasay cara

Y

¢Cudles son las principales dificultades para acceder a una vivienda en su municipio? (Selecciona

todas las opciones que correspondan)
38 respuestas

Precios elevados 15 (39,5 %)

Falta de viviendas disponibles 19 (50 %)
Condiciones restrictivas para al... 8 (21,1 %)
Las viviendas disponibles no s... 23 (60,5 %)
Demasiadas viviendas de prote... 1(2,6 %)
1(2,6 %)
1(2,6 %)
1(2,6 %)

1(2,6 %)

Mayoria en ruina
No creo que sea una zona con...
Se necesita que el PGOU salg...

No hay venta de las viviendad
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¢Considera que en su municipio hay viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor?
38 respuestas

@ Si, muchas

@ Algunas, pero no creo que sea un
problema grave

@ No hay muchas viviendas vacias

81,6%

¢Has tenido algun problema relacionado con las casas vacias en la zona? (Ejemplo: robos,

vandalismo, ocupaciones, etc.)
38 respuestas

®si
® No

4

¢Cuales son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacién de las casas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan)
38 respuestas

Falta de financiacion o ayudas... 23 (60,5 %)

Desinterés o falta de iniciativa... 21 (55,3 %)

Dificultades para acceder a inf... 9 (23,7 %)

Propietarios ausentes o con re... 22 (57,9 %)

Conflictos legales o problemas... 15 (39,5 %)
Dificultad para contratar mano... 1(2,6 %)

Es una inversién poco rentable 1(2,6 %)
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¢Cree que hay suficientes opciones de vivienda en su municipio?
38 respuestas

® si

® No
@ Nolosé
15,8%
65,8%

¢Coémo cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?
38 respuestas

@ Construccion de mas viviendas
15,8% asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacién de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacion de los precios de al...

@ Facilidades para la compra de viviend...

@ Mejora de infraestructuras y servicios...

@ Todas las anteriores

@ Considero todas una opcién

@ Deberian de vender las casas de prot...

¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

casas vacias en la zona?
38 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
manera, aunque no de forma activa

@ No

44,7%
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¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
34 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.

@ Formando grupos de trabajo voluntarios
para colaborar en los proyectos.

@ Creando puestos de trabajo, para que la
gente joven no tenga que buscar car t...

@ No creo que la solucién a esto este en
la accion de la gente, sino del estado,...

¢Esta interesado/a en que le faciliten informacién y asesoramiento sobre programas de vivienda?
36 respuestas

@ Si, me interesta mucho
38,9% @ No, no lo considero necesario
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AnNEexo IX. CoNcLUSIONES DE LANTEIRA

En Lanteira participaron 4 personas en la encuesta. La mayoria son residentes habituales o
temporales del municipio. Ninguno de los encuestados estd buscando vivienda actualmente, pero
muestran un alto grado de interés en la mejora de la situacidn habitacional local.

Los participantes viven mayormente en casas unifamiliares o adosadas, algunas con mas de 30 afios
de antigiiedad y en estado que requiere mejoras. La mayoria no tiene problemas graves de
accesibilidad ni presencia confirmada de amianto, aunque algunos no estan seguros. Solo una
persona manifestd satisfaccion total con su vivienda actual.

Respecto a la situacién econdmica, una persona enfrenta dificultades para pagar, y otra lo hace
ocasionalmente. Las principales ayudas que interesan son rehabilitacion de viviendas, subvenciones
para compra y alquiler. La percepcién general sobre la oferta de vivienda es que es escasa y cara, y
los principales obstdculos para acceder a vivienda son:

e Falta de disponibilidad
® Precios elevados
e Mal estado de las viviendas disponibles

Todos reconocen la existencia de viviendas vacias, aunque no siempre han tenido problemas
relacionados con ellas. Las barreras para rehabilitar estas casas incluyen: falta de financiacion,
desinterés de los propietarios y ausencia de estos. Hay preocupacién por la falta de opciones para
jévenes, y la comunidad esta dispuesta a colaborar en proyectos, principalmente a través de grupos
voluntarios o talleres.

¢Cual es su edad?
4 respuestas

@ Menos de 18 afios
@ 18-30 afios
31-45 afos
@ 46-60 afios
@ Mas de 60 afios
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Género:
4 respuestas

Situacion laboral actual:
4 respuestas

¢Cual es su relaciéon con el municipio de Lanteira?
4 respuestas

~
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@ Hombre
@ Mujer
@ Prefiero no decirlo

@ Trabajando
@ Desempleado/a
@ Jubilado/a
@ Estudiante

@ Resido habitualmente en Lanteira.

@ Soy residente temporal en Lanteira (por
trabajo, estudios, etc.).

@ Tengo segunda residencia en Lanteira.

@ Visito Lanteira por turismo o vacaciones.

@ Trabajo en Lanteira, pero resido en otro
municipio.

@ Otra (especificar):
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¢Esta buscando vivienda en Lanteira?
4 respuestas

¢Es usted propietario/a o inquilino/a de su vivienda?

4 respuestas

¢En qué tipo de vivienda reside?
4 respuestas

~

I
FROGEAMA PUENTES

PRACT

@ No, no estoy buscando vivienda.

@ Si, estoy buscando vivienda en:

@ o Alquiler

@ o Compra

@ 0 Ambas opciones (alquiler y compra)

@ Propietario/a

@ Inquilino/a

@ Vivienda cedida

@ Casa de mis padres

@ Piso en edificio

@ Casa unifamiliar

@ Vivienda adosada

@ Vivienda en zona rural o cortijo
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¢Cudntos afos tiene su vivienda aproximadamente?
4 respuestas

@ Menos de 10 afios
@ Entre 10 y 30 afios
@ Mas de 30 afos

¢En qué estado de conservacién se encuentra su vivienda?
4 respuestas

@ Buen estado
@ Necesita algunas mejoras
@ Necesita rehabilitacion urgente

¢Tiene su vivienda problemas de accesibilidad (escaleras, falta de ascensor, etc.)?
4 respuestas

® si
® No
@ Tal vez
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¢Tiene su vivienda amianto (uralita) en alguna parte de su estructura?

4 respuestas

¢Esta satisfecho/a con su vivienda actual?

4 respuestas

@ No lo tiene.

@ No estoy seguro/a.

@ Si, en el tejado o cubierta.
@ Si, en tuberias o bajantes.
@ Si, en paredes o aislamiento.

@ Si, totalmente
@ Mas o menos
@ No, me gustaria cambiar de vivienda

¢ Tiene dificultades para pagar el alquiler o la hipoteca de su vivienda?

4 respuestas

@ Si, con frecuencia, no puedo cubrir el
pago de manera regular.

@ A veces, tengo dificultades, pero logro
pagar en algunos meses.

@ No, nunca he tenido problemas para
pagar el alquiler o la hipoteca.

@ No aplicable (no tengo alquiler ni
hipoteca).
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¢Qué tipo de ayudas o mejoras le interesarian? (Marque las que correspondan)
4 respuestas

Ayudas para el alquiler 1(25 %)

Subvenciones para compra de

0
vivienda 1(25%)

1(25 %)

Mejoras en accesibilidad

3 (75 %)

Rehabilitaciéon de viviendas

¢Cémo considera la oferta de vivienda en su municipio?
4 respuestas

@ Suficiente y accesible
@ Escasa pero asequible
@ Escasay cara

¢Cudles son las principales dificultades para acceder a una vivienda en su municipio? (Selecciona

todas las opciones que correspondan)
4 respuestas

Precios elevados 1(25 %)

Falta de viviendas disponibles 3 (75 %)
Condiciones restrictivas para
alquiler/compra

Las viviendas disponibles no se 3 (75 %)

encuentran en buen estado
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¢Considera que en su municipio hay viviendas vacias que podrian aprovecharse mejor?
4 respuestas

@ Si, muchas

@ Algunas, pero no creo que sea un
problema grave

@ No hay muchas viviendas vacias

¢Has tenido algun problema relacionado con las casas vacias en la zona? (Ejemplo: robos,

vandalismo, ocupaciones, etc.)
4 respuestas

®si
® No

¢Cuales son las principales dificultades para llevar a cabo la rehabilitacién de las casas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que correspondan)
4 respuestas

Falta de financiacién o ayudas

Ay 1(25 %)
econdmicas

Desinterés o falta de |n|C|a't|va 'de 2 (50 %)
los propietarios

Dificultades para acceder a
informacién o asesoramiento s...

residencia en otra localidad
Conflictos legales o problemas
en la gestion de herencias

-0 (0 %)

10 (0 %)

0 1 2 3
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¢Cree que hay suficientes opciones de vivienda para jévenes en su municipio?
4 respuestas

® si
® No
@ Nolosé

¢Coémo cree que se podria mejorar la situacién de la vivienda en su municipio?
4 respuestas

@ Construccion de mas viviendas
asequibles

@ Subvenciones para la rehabilitacién de
viviendas antiguas

@ Mayor regulacion de los precios de
alquiler

@ Facilidades para la compra de vivienda (
hipotecas accesibles, ayudas, etc.)

@ Mejora de infraestructuras y servicios en
los barrios

¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

casas vacias en la zona?
4 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
manera, aunque no de forma activa

@ No
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¢De qué manera consideras que la comunidad podria participar en el proceso de mejora de su

entorno?
4 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de mejora.

@ Fomentando la participacion activa en la
toma de decisiones y planificacion.

@ Formando grupos de trabajo voluntarios
para colaborar en los proyectos.

¢Esta interesado/a en que le faciliten informacién y asesoramiento sobre programas de vivienda?
4 respuestas

@ Si, me interesta mucho
@ No, no lo considero necesario
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	Para abordar estas problemáticas de forma coordinada y técnica dentro del proyecto de vivienda comarcal, se plantea un conjunto de estrategias que buscan dar respuesta tanto a las necesidades detectadas por la ciudadanía como a las limitaciones institucionales observadas en los municipios del Marquesado del Zenete. 
	Recursos humanos 
	Para esta etapa, se requiere personal técnico con conocimientos en planificación urbana, gestión de políticas públicas y análisis territorial. Este perfil deberá encargarse de organizar las reuniones con los distintos actores locales, coordinar la recogida de información y elaborar el diagnóstico. El apoyo de los ayuntamientos será clave, especialmente a través de los servicios técnicos y administrativos ya existentes. Además, se plantea la colaboración activa de la Diputación de Granada, que podría ofrecer acompañamiento metodológico o asesoramiento normativo, y de Guadalinfo, cuya red puede facilitar el acceso a la información y la conectividad digital a población con dificultades tecnológicas. También se considera positiva la implicación de inmobiliarias locales, que pueden aportar información útil sobre el mercado de vivienda en la comarca. 
	Recursos físicos 
	Aunque no es indispensable disponer de una oficina específica en esta fase inicial, sí se precisa de un espacio mínimo de trabajo ubicado, preferentemente, en la sede de la Mancomunidad en La Calahorra. Este espacio debe permitir realizar tareas técnicas y ofrecer un punto de atención directa a la ciudadanía en momentos puntuales. 
	Recursos materiales y tecnológicos 
	Se requiere equipamiento básico para el trabajo diario: ordenador, conexión a internet, impresora, material de oficina y software de análisis y tratamiento de datos. Será especialmente importante contar con herramientas digitales que permitan sistematizar la información obtenida en las encuestas, entrevistas y reuniones. 
	Recursos de movilidad 
	La dispersión territorial de los municipios del Marquesado del Zenete obliga a contemplar la necesidad de movilidad para el personal técnico, ya sea mediante medios propios o transporte facilitado por la Mancomunidad o los ayuntamientos. 
	Recursos comunicativos y digitales 
	La comunicación es esencial para garantizar una participación efectiva. Por ello, se propone aprovechar los canales institucionales existentes, incluyendo la página web de la Mancomunidad, que podría incorporar un nuevo apartado dedicado exclusivamente al ámbito de la vivienda. Este espacio serviría para informar sobre ayudas disponibles, convocatorias, formularios de consulta o los resultados del diagnóstico. Asimismo, se promoverá el uso de redes sociales, cartelería y medios comunitarios para llegar a toda la población. 
	Recursos económicos 
	Aunque esta fase tiene un bajo coste, será imprescindible contar con una pequeña asignación presupuestaria para cubrir gastos derivados de materiales, desplazamientos, actividades participativas y posible contratación externa puntual. Se valorará la presentación del proyecto a programas provinciales, autonómicos o europeos que apoyen actuaciones estratégicas ligadas a la Agenda Urbana, la rehabilitación de vivienda o el reto demográfico. 
	1. Contratación de personal técnico (septiembre – octubre 2025) 
	2. Puesta en marcha del espacio de atención (septiembre – diciembre 2025) 
	3. Definición de la estrategia (noviembre 2025 – enero 2026) 
	4. Ejecución de acciones (febrero – noviembre 2026) 
	5. Evaluación inicial y propuestas de mejora (septiembre – noviembre 2026) 

