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PROYECTO DE INTERVENCION PARA LA APLICACION DE LA
AGENDA URBANA (PAU)

1 DENOMINACION DEL PROYECTO Y TERRITORIO.

OFICINA COMARCAL DE VIVIENDA Y RETO DEMOGRAFICO: GESTION E INNOVACION

| 1.1 OBIETIVOS GLOBALES DEL PROYECTO DE INTERVENCION.

La Comarca de Huéscar estd enfrentando dificultades significativas en términos de vivienda y
demografia. La oferta de viviendas adecuadas y accesibles es escasa, lo que complica el acceso de
muchos residentes a un hogar digno. Ademas, existe un considerable nimero de viviendas
desocupadas en la region, especialmente en los pueblos de Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril,
Castilléjar y Galera, representando una oportunidad sin aprovechar para revitalizar el parque

inmobiliario existente.

En lo que respecta al desafio demogréfico, la comarca experimenta una disminucién y envejecimiento
de su poblacidn, afectando negativamente la dindmica econdmica y social de la zona. Esta tendencia
demografica hace urgente la necesidad de atraer y retener a la poblacién joven y activa, creando

condiciones favorables para el desarrollo econémico y mejorando la calidad de vida.

El proyecto de vivienda y desafio demografico en la Comarca de Huéscar tiene como objetivo abordar
estas problemdaticas de manera integral, garantizando el acceso a viviendas dignas y accesibles,
promoviendo un mercado de alquiler seguro y eficiente, y aprovechando el potencial de las viviendas
desocupadas para revitalizar la region. A través de estas acciones, se busca fomentar un entorno

habitable, préospero y sostenible que beneficie a todos los habitantes de la comarca.

Los siguientes objetivos integran un enfoque holistico para abordar los desafios de vivienda y
demografia en la Comarca de Huéscar, con el fin de fomentar un entorno habitable, préspero y

sostenible para todos sus residentes.

- Garantizar el acceso a la vivienda: Uno de los principales objetivos del proyecto es asegurar
gue todos los residentes de la Comarca de Huéscar puedan acceder a una vivienda adecuada
y asequible. Esto esta en linea con el ODS 11: Ciudades y Comunidades Sostenibles, que
promueve el acceso a viviendas seguras y asequibles para todos. Ademas, este objetivo
responde a los planes municipales de vivienda que buscan mejorar la oferta de viviendas en

la comarca, promoviendo la igualdad y mejorando la calidad de vida de la comunidad.
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Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio asequible: El proyecto
pretende rehabilitar las viviendas vacias en pueblos como Orce, Puebla de Don Fadrique,
Castril, Castilléjar y Galera, transformdndolas en espacios habitables que contribuyan a la
revitalizacién de la region. Esto estd alineado con el ODS 11 en su enfoque en la regeneracion
urbana y la reutilizacién de infraestructuras existentes, asi como con los planes municipales

que buscan aprovechar los recursos infrautilizados para mejorar la calidad de vida vy

dinamizar la economia local.

Fomento de un Mercado de Alquiler Seguro y Eficiente: El proyecto también se enfoca en
proporcionar herramientasy recursos para facilitar un mercado de alquiler seguro y eficiente,
beneficiando tanto a propietarios como a inquilinos. Esto contribuye al ODS 1: Fin de la
Pobreza y el ODS 11, al asegurar que mas personas tengan acceso a viviendas asequibles y

estables, mejorando su seguridad econdmica y social.

Realizar un inventario de las viviendas vacias en los pueblos de la mancomunidad: Llevar a
cabo un censo detallado de las viviendas desocupadas en Orce, Puebla de Don Fadrique,
Castril, Castilléjar y Galera, con el fin de identificar oportunidades para la reutilizacion y

revitalizacion de estos inmuebles.

Atraer y Retener Poblacion Joven y Activa: Con el objetivo de revertir la tendencia de
despoblacion y envejecimiento, el proyecto busca crear condiciones que atraigan y retengan
a la poblacidn joven y activa en la comarca. Este objetivo se relaciona con el ODS 8: Trabajo
Decente y Crecimiento Econédmico, al fomentar un entorno favorable para el empleo y el
desarrollo econémico, y también con los planes municipales que promueven la sostenibilidad

demografica y la revitalizacidn econémica de las zonas rurales.

Conservacion del Patrimonio y Promocién del Turismo Sostenible: La rehabilitacién de
viviendas vacias, especialmente aquellas con valor histérico, también tiene como objetivo
conservar el patrimonio cultural de la comarca y promover el turismo sostenible. Este
objetivo se alinea con el ODS 11 en cuanto a la proteccién del patrimonio cultural y natural,
y con el ODS 8 en la promocién de un turismo que beneficie a las comunidades locales y

contribuya a su desarrollo sostenible.

Fortalecimiento de la Cohesion Social y Participacion Ciudadana: El proyecto incluye la
participacién activa de los residentes en el proceso de rehabilitacion y revitalizacién,
fortaleciendo la cohesién social y asegurando que las soluciones implementadas respondan

a las necesidades de la comunidad. Esto se relaciona con el ODS 17: Alianzas para Lograr los
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Objetivos, que promueve la cooperacion entre diversos actores para el desarrollo sostenible,
y con los planes municipales que valoran la participacién ciudadana en la planificacion y

ejecucion de politicas publicas.

- Conocer la situacidn del territorio a través de la poblacion residente: Recopilar y analizar
datos demograficos y socioeconémicos de los habitantes de la comarca, para obtener una
comprension profunda de las dinamicas locales y poder disefiar politicas y programas mas

efectivos y adaptados a las necesidades de la comunidad.

Los objetivos globales del proyecto de intervencion en la Comarca de Huéscar estdn profundamente
interconectados con la Agenda 2030y los planes municipales de vivienda. Este enfoque integral busca
no solo resolver los problemas inmediatos de vivienda y demografia, sino también promover un
desarrollo sostenible que revitalice la economia local, conserve el patrimonio cultural, y mejore la

calidad de vida de todos los habitantes de la comarca.

1.2 RESCATE Y TRATAMIENTO DE INFORMACION DE PARTIDA.

e ENCUESTAS:

El proyecto sobre reto demografico y vivienda ha incluido una encuesta detallada y exhaustiva entre
los vecinos para recabar sus opiniones acerca de las casas vacias y la despoblacién, un tema de
creciente preocupacidon en muchas comunidades. La metodologia empleada en esta encuesta se basa
en el uso de cuestionarios estructurados, que se distribuyeron de manera digital. La diversidad de los
participantes es un aspecto crucial de este estudio, ya que se logré incluir una amplia gama de
géneros, edades y perfiles, lo que proporciona una perspectiva rica y variada sobre el tema en
cuestion. Los perfiles de los encuestados son diversos, incluyendo residentes permanentes,
trabajadores que quizds no residen en la zona pero pasan gran parte de su tiempo alli, y visitantes de
temporada, como aquellos que visitan durante el verano. Esta diversidad en los perfiles es vital, ya

que cada grupo tiene diferentes experiencias y preocupaciones en relacién con las casas vacias.

Las preguntas de la encuesta fueron disefiadas meticulosamente para abarcar varios aspectos clave
relacionados con la percepcidn y experiencia de los participantes respecto a las casas vacias. Estas
preguntas abordan temas como el impacto de las casas vacias en la seguridad del vecindario, la
posible influencia en la imagen del pueblo y los problemas especificos que los encuestados han
podido experimentar debido a la presencia de estas viviendas desocupadas. Ademas, se incluyeron
preguntas para evaluar el grado de confianza de los encuestados en diversas instituciones y entidades

que podrian estar involucradas en la gestién y rehabilitacion de las casas vacias. También se explord

5
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el nivel de optimismo de los participantes respecto al impacto positivo que la rehabilitacién de estas

viviendas podria tener en la zona.

La informacién recogida a través de esta encuesta se puede categorizar en varios aspectos
importantes que proporcionan una vision detallada y matizada del problema. En términos de
demografia, la encuesta muestra una participacién mayoritaria de mujeres, lo cual es un dato
significativo que podria reflejar ciertos intereses o preocupaciones mas acentuadas en este grupo.
Los encuestados abarcan diferentes rangos de edad, incluyendo jévenes de 18 a 25 ainos, adultos
jovenes de 26 a 35 afios y personas de mediana edad de 36 a 64 afos, lo que garantiza una
representacién intergeneracional. Esta diversidad es crucial, ya que cada grupo puede tener

diferentes perspectivas y prioridades en relacion con las casas vacias y la despoblacién.

Los perfiles de los participantes son variados, con una representacion significativa de residentes
permanentes que viven en la zona, trabajadores que, aunque no residen alli, tienen un vinculo laboral
con el area, y visitantes de temporada que aportan una perspectiva externa pero relevante. En cuanto
a la percepcién sobre las casas vacias, las respuestas muestran una variedad de opiniones sobre si la
presencia de estas viviendas desocupadas influye negativamente en la seguridad del vecindario.
Algunos encuestados han reportado haber experimentado inconvenientes o problemas especificos

relacionados con las casas vacias, lo que subraya la importancia de abordar esta cuestion.

Un hallazgo notable es que la mayoria de los encuestados cree que la rehabilitacion de las casas vacias
podria mejorar significativamente laimagen del pueblo. Esta percepcidn sugiere que hay un consenso
general sobre los beneficios potenciales de revitalizar estas viviendas, tanto en términos estéticos
como funcionales. La encuesta también revela una variabilidad en el grado de confianza en las
instituciones encargadas de gestionar este problema. Los encuestados muestran diferentes niveles
de confianza en las autoridades locales, regionales y nacionales, con una tendencia general hacia
poca o ninguna confianza. Esta desconfianza es un dato crucial, ya que podria influir en la efectividad

de cualquier iniciativa de rehabilitacion de viviendas.

La confianza en asociaciones vecinales y empresas privadas también fue evaluada, presentando una
tendencia similar de desconfianza. Respecto al optimismo sobre la rehabilitacién de casas vacias, los
encuestados muestran diferentes grados de optimismo sobre el impacto positivo que esta podria
tener en la zona, siendo muchos de ellos algo optimistas o muy optimistas. Esta diversidad en las
respuestas refleja una mezcla de esperanza y escepticismo que las autoridades deberan manejar
cuidadosamente. Finalmente, la mayoria de los encuestados no proporcionaron sugerencias o

comentarios adicionales sobre la rehabilitacion de casas vacias en la zona, lo que podria indicar una
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falta de informacion o interés en profundizar en el tema, o quizds una sensacion de que sus opiniones

no influiran en las decisiones finales.

Las conclusiones preliminares de esta encuesta sugieren una diversidad de opiniones y experiencias
entre los encuestados, lo cual es positivo para obtener una visidn integral del problema. Existe una
preocupacién notable por la seguridad relacionada con la presencia de casas vacias y un interés
significativo en la rehabilitacién de estas viviendas, con la mayoria de los encuestados creyendo que
podria mejorar la imagen del pueblo. Sin embargo, también se destaca una desconfianza notable en
las instituciones publicas y privadas encargadas de gestionar este problema, lo que representa un

desafio importante.

En base a estos hallazgos, se pueden hacer varias recomendaciones estratégicas. Es fundamental
desarrollar estrategias para aumentar la confianza de la comunidad en las instituciones responsables
de la rehabilitacién de viviendas vacias. Esto podria incluir esfuerzos para mejorar la transparencia
en los procesos de planificacion y ejecucion de proyectos de rehabilitacidn, asi como la creacién de
canales de comunicacion mds efectivos entre las autoridades y los residentes. Promover la
participacién ciudadana en estos procesos es crucial para fomentar un mayor sentido de comunidad
y colaboracién. Esto puede lograrse mediante la organizacion de foros comunitarios, talleres
participativos y consultas publicas que permitan a los residentes expresar sus opiniones y contribuir

activamente a las decisiones que afectan su entorno.

Implementar medidas de seguridad en dreas con casas vacias puede ayudar a mitigar las
preocupaciones de los residentes. Esto podria incluir la vigilancia policial aumentada, la instalaciéon
de sistemas de iluminacién y la promocidn de programas de vigilancia vecinal. Ademas, mantener
una comunicacion transparente y regular con los ciudadanos sobre los avances y planes de
rehabilitacion contribuird a fortalecer la confianza y el apoyo de la comunidad en estos proyectos.
Las autoridades deberian considerar la publicacién de informes periddicos y actualizaciones sobre el
progreso de los proyectos de rehabilitacion, asi como la creacién de plataformas en linea donde los

residentes puedan seguir el desarrollo de estas iniciativas en tiempo real.

Es igualmente importante abordar las preocupaciones especificas que los residentes han expresado
en la encuesta. Las autoridades deben investigar los problemas reportados por los encuestados que
han experimentado inconvenientes relacionados con las casas vacias y tomar medidas concretas para
resolver estos problemas. Esto podria incluir la reparacién y mantenimiento de propiedades vacias
para prevenir deterioros adicionales y la implementacidn de programas de incentivos para atraer a

nuevos residentes o inversores que estén interesados en revitalizar estas viviendas.
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En resumen, la encuesta proporciona una base sdélida para entender las percepciones y experiencias
de los residentes en relacidn con las casas vacias y la despoblacidn. Las recomendaciones derivadas
de estos hallazgos pueden ayudar a las autoridades a disefiar e implementar estrategias mas efectivas
para abordar este desafio complejo. Al aumentar la confianza de la comunidad, promover la
participacién ciudadana, mejorar la seguridad y mantener una comunicacién transparente, las
autoridades pueden trabajar de manera mdas efectiva para revitalizar las areas afectadas por la
presencia de viviendas vacias y fomentar un entorno mas seguro, atractivo y préspero para todos los

residentes.

Los datos previamente recopilados se reflejan en los siguientes graficos.

1. Género 2. Edad
32 respuestas 32 respuestas
@ Hormbre ® Menos de 18
@ Mujer ® 18.25
® Otroe ® 2635
® 3654
@ 85 o mis

llustracion 4: Grdficos de la pregunta 1y 2 de la encuesta

3. Perfil

32 respuestas 4. ;Crees que la presencia de casas vacias podria influir en la sequridad del vecindario?

32 respuestas

@ Turista

@ Residente : 2;‘ .
o n casos extremos
Trabajador
@ Trabej ®ho

@ Visitante de temporada {ejemplo
verana)

@ Segunda vivienda (residente de corta
estancia)

@ No sabe/ no cantesta

llustracion 5: Grdficos de la pregunta 3 y 4 de la encuesta

5. ;Has experimentado algun inconveniente o problema relacionado con las casas? 6. ;Crees que la rehabilitacion de las casas vacias podria mejorar la imagen del pueblo?
32 respuestas 32 respuestas

®si ®si
® No @ No
@ No sabel no contesta ® Talvez

@ No sabel no contesta

llustracion 6: Grdficos de la respuesta 5 y 6 de la encuesta.
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7. (Consideras que la presencia de casas vacias afecta negativamente la imagen de la zona?
32 respuestas

@®si

@ En cierta manera

@ No

@ No sabe/ no contesta

llustracion 7: Grdficos de la pregunta 7 y 8 de la encuesta.

9. ;Cudles crees que son los principales beneficios de la rehabilitacion de las casas en la zona?
(Selecciona todas las opciones que apliquen)
32 respuestas

.
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8. ;Crees que la rehabilitacién de las casas en la zona es necesaria?
32 respuestas

®si
@ 5, pero no tan urgente
® No

10. ;Cudles crees que son los principales desafios o barreras para llevar a cabo la rehabilitacion de
las casas en la zona? (Selecciona todas las opciones gue apliguen)

32 respuestas

Mejora la apariencia estética de|
la zona|

Aumenta el valor de las|

Falta de recursos econdmicos

27 (84.4 %)
Falta de interés por parte de los.
ropiadadies) 20 (62,5 %) propletarios 16450 %)
prape Tramites burocrdticos y permisos 7(21.0%)
Mejorar la calidad de vida de los complicados ’
residentes| Falta de conocimiento sol?re 7(21.9%)
Coniribuye 2 la conservacin del 20 (825 % oo lisvar la rehabiltaciin
patimonio histérico y cultural| 162,5%) Propietarios no vinculados con el 17 (53,1 %)
terilorio
Fomentar la inversién e Prole Ia gestion de la
desarollo econdmico local 2 (@88%) roslemas enla ges Mm:m: 15 (46.8 %)
0 5 10 15 20 2 0 10 20 30
llustracion 8: Grdficos de la respuesta 9 y 10 de la encuesta.

11. ;Qué acciones crees gue se deberian tomar para abordar el problema de las casas vacias en la
zona? (Selecciona todas las epeicnes que aplique)
32 respuestas

Establacar Incantives para los
propietarios que decidan
rehabilitar sus cases vacias y o...
Implemantar madidas legales
[para abordar ka propiedad vacia y
forzar sus rehabilitaciin o venta
Realizar campanas de
concienclacion sobre la
importancia de rehabilitar las
Crear programas comunitarios
para la rehabiliiacian colaboratva
de casas vaclas

2475 %)

12 (37.5 %)

14 (43.8 %)

0 5 10 15 20 25

llustracion 9: Grdficos de la pregunta 11 y 12 de la encuesta.

14. ;Qué tipo de apoyo consideras que deberia bri

sus casas en la zona? (Selecciona todas las opciones que apliquen)
32respuestas

13. (Consideras que la rehabilitacion de casa en la zona deberia ser financiada por?
32 respuestas

@ Fondos pablicos
@ Fondos privados (propietarios,
Inversionistas, etc.)

@ Una combinacion de fondos publicos y
privados

@ No sabe/ no contesta

llustracion 10: Grdficos de la pregunta 13 y 14 de la encuesta.

15. ;Crees que |a rehabilitacion de las casas en la zona deberfa tener algin enfoque especifico,

como la conservacion del estilo arquitectdnice o |...plementacion de medidas de eficiencia energética?

en la zona?
32 respuestas

32 respuestas

@ Si, es importante conservar &l eslilc
arquitectdnico y catacteristicas
histaricas

@ Si, se deberia mplantar medidas de
eficiancia energética

® No, no s necesario un enfoque
especifico

llustracion 11: Grdficos de la pregunta 15 y 16 de la encuesta.

12, ;Estarias dispuesto/a a part

de las casas vacias en la zona?
32 respuestas

Asesoramiento técnico y|
arquitectonico)

Incentivos fiscales o financieros|

ipar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema

@ Si. de manera activa
@ Si. me gustaria apoyar de alguna

manera, aungue no de forma activa
® No

alosp

que deseen rehabili

20 (62,5 %)

Acceso a programas de|
financiamiento o subsidios|

20 (62.5 %)

Facilitacion y permisos|

22(68.8 %)

Ningin tipo de apoyof—0 (0 %)

16. ;Como crees que deberia involucrarse la comunidad en el proceso de rehabilitacion de las casa

@ Organizando talleres y capacitaciones
sabre técnicas de rehabilitacion

@ Promoviendo la participacion en
decisiones y planes de rehabilitacion

@ Creando grupos de trabajo voluntaric
para colaborar en proyectos de
rehabiifacion
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17. ¢Cudl es tu grado de confianza en las autoridades locales para llevar a cabo proyectos de 18. ;Cual seria tu grado de optimismo respecto al impacto positivo que podria tener la

rehabilitacion de casas en la zona? rehabilitacién de casas vacias en la zona?
32 respuestas 32 respuestas

@ Muy confiadola
@ Algo confiado/a

@ Muy optimista

@ Algo optimista
Poco optimista

@ Nada optimista

Poco confiado/a
@ Nada confiado/a

A
v

llustracion 12: Grdficos de la pregunta 17 y 18 de la encuesta.

La ultima pregunta de la encuesta fue de cardcter abierto, permitiendo a los participantes expresar
libremente sus opiniones, preocupaciones o sugerencias sobre el proyecto o cualquier otro aspecto
relacionado con la Comarca de Huéscar. Este formato brindd a los encuestados la oportunidad de
compartir ideas y comentarios que no habian sido abordados en las preguntas anteriores. Se
recibieron un total de 7 respuestas a esta pregunta: ¢ Tienes alguna sugerencia o comentario adicional
sobre la rehabilitacion de casas vacias de la zona?, |as cuales se presentan a continuacion para ofrecer
una perspectiva mas amplia y diversa sobre las inquietudes y expectativas de la comunidad.

- “no”

- “Se estdn convirtiendo en infraviviendas para colectivos marinados o inmigrantes”.

- “Hay muchisimas casas vacias que son un peligro por derrumbes y con una estética nefasta.
Los pueblos se vacian... si hubiese oferta de vivienda restaurada seguro vendrian familias a
vivir”

- “Querer hacer el pueblo mds bonico esta muy bien pero para que si sufrimos despoblacion”

- “No”

- “El problema es el econdmico. La casa de mi madre no la rehabilité porque no tengo dinero .
Y el que tengo lo necesito para la conservacion de mi casa.”

- “Las casas vacias dan mala imagen exteriormente y si hay vecinos colindantes les provocan
problemas: humedades paredes, tejados en mal estado que pueden acabar cayendo y
provocar accidentes. Dan mala imagen y sobre todo abandono, se les deberia a los
propietarios "obligar" a que las rehabiliten entiendo que es dificil seria cambiar las leyes,
normativa 6 como se llame, poner como si en un periodo de tiempo X no se ha arreglado la
propiedad pasa a monos de xxxx (cooperativas, etc)) no sé a Mos de entes publicos no lo veo
factible y ni Idgico. Darles facilidades en temas burocrdticos,administrativos etc.....Es muy

complicado gestionar éste tema pero querer es poder.”

10
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e ENTREVISTAS:

Ademas de llevar a cabo la encuesta sobre el estado de la vivienda en la Comarca de Huéscar, he
tenido la oportunidad de realizar entrevistas detalladas con los distintos alcaldes y técnicos
municipales de la regién, con el propdsito de recabar informacién esencial para el desarrollo del
proyecto. Estas entrevistas han sido fundamentales para obtener una visién completa y matizada de
la situacién en cada uno de los municipios que componen la comarca, incluyendo Orce, Puebla de

Don Fadrique, Castril, Castilléjar, Galera y Huéscar.

Uno de los aspectos clave de estas conversaciones ha sido la recopilacion de listados de casas vacias,
un recurso indispensable para la creacién de un mapa y un inventario exhaustivo de las viviendas
desocupadas en la comarca. Este inventario es un paso esencial en el proyecto, ya que nos permitira
identificar con precision las areas donde se concentra la mayor cantidad de viviendas sin ocupar, asi

como comprender mejor los patrones y causas detras de esta situacién.

Ademas, he solicitado y recibido registros de consumo de agua con valores nulos o cercanos a cero,
lo que nos proporciona una herramienta adicional para identificar propiedades que, a pesar de estar
conectadas a los servicios basicos, no estan siendo habitadas. Estos datos, cruzados con otros
registros y observaciones en el terreno, permitirdn una identificacién mas precisa de las viviendas

vacias y una mejor comprensién de la magnitud del problema.

El acceso a la informacion catastral también ha sido un componente crucial en este proceso. A través
de los datos proporcionados por el Catastro, hemos podido cruzar la informacién obtenida sobre las
viviendas vacias con los registros oficiales de propiedades, lo que nos permite verificar la titularidad
de losinmuebles y su estado legal. Este cruce de datos es fundamental para asegurar que el inventario
y el mapa de viviendas vacias sean lo mas precisos y completos posible, permitiendo ademas la

identificacion de posibles irregularidades o situaciones que requieran intervencién especifica.

Por otro lado, también se han obtenido registros detallados de edificios municipales que se
encuentran en estado de abandono o que requieren rehabilitacion. Esta informacion es crucial para
el proyecto, ya que la rehabilitacion de estos edificios podria ofrecer nuevas soluciones
habitacionales y comunitarias, ademads de contribuir a la revitalizacion urbana y a la mejora de la
calidad de vida en la comarca. Los alcaldes y técnicos han compartido no solo listados, sino también
sus preocupacionesy planes respecto a estos inmuebles, lo que proporciona un contexto valioso para

planificar intervenciones efectivas.

Finalmente, durante estas entrevistas, he tenido la oportunidad de conocer las diferentes visiones y
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enfoques de los alcaldes y técnicos sobre la situacién de la vivienda y la demografia en sus respectivos
municipios. Cada pueblo tiene su propia realidad, con desafios y oportunidades especificos, y estas
conversaciones han sido esenciales para entender cémo las caracteristicas locales influyen en la
problemdtica de la vivienda vacia y la falta de alquiler asequible. La perspectiva de los lideres locales,
basada en su conocimiento profundo del territorio y su poblacién, ha enriquecido enormemente la

comprension del contexto en el que se desarrollard el proyecto.

En resumen, estas entrevistas han sido una fuente invaluable de informaciéon y perspectiva,
permitiéndome obtener datos precisos y directos de los actores clave en la comarca de Huéscar. La
combinacion de la encuesta con los datos obtenidos en estas entrevistas, sumado al andlisis catastral,
permitira desarrollar un mapa y un inventario exhaustivo de las viviendas vacias, asi como planificar
acciones de rehabilitacidn y revitalizacidn que respondan a las necesidades reales de la comunidad.
Este proceso de colaboraciéon estrecha con los alcaldes, técnicos municipales y el Catastro garantiza
que el proyecto esté enraizado en la realidad local, aumentando asi sus posibilidades de éxito y su

impacto positivo en la comarca.

1.3 DIAGNOSTICO DE SITUACION.

La Comarca de Huéscar, integrada por los municipios de Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril,
Castilléjar, Galera y Huéscar, se encuentra en una coyuntura critica en términos de vivienda y
demografia. Los principales aspectos que definen la situacion de partida incluyen la presencia de un
elevado numero de viviendas desocupadas, reflejando una subutilizacidn significativa del parque
inmobiliario existente y representando una oportunidad para revitalizar y reutilizar estas
propiedades, y la escasa oferta de viviendas adecuadas y accesibles econémicamente, lo que afecta
la calidad de vida de muchos residentes y dificulta la retencidén y atraccién de nuevos habitantes,
especialmente jévenes y familias. Ademas, la comarca enfrenta un proceso de disminucién vy
envejecimiento de su poblacion, lo cual impacta negativamente en la dindmica econdmica y social de
la regidn y hace urgente la implementacion de medidas que atraigan y retengan a la poblacion joven

y activa, fomentando asi el desarrollo econdmico y la sostenibilidad a largo plazo.

El desarrollo del proyecto de vivienda en la Comarca de Huéscar se enfrenta a varias dificultades
significativas, tales como la insuficiencia de fondos y recursos dedicados a la mejora y desarrollo del
parque de viviendas, lo cual limita la capacidad de los municipios para llevar a cabo proyectos de
rehabilitacion y construccién de viviendas asequibles; los procesos administrativos lentos y

complicados, que retrasan las iniciativas de rehabilitacidn y alquiler de viviendas, desalientan tanto a

12



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada PRACTICAS

UNIVERSITARLA
EN TERRITORICE
ENE

los propietarios como a los inversores, reduciendo el dinamismo del mercado inmobiliario local; la
percepcién de baja rentabilidad en la inversién en viviendas en la comarca, desincentivando la
participacién del sector privado en el desarrollo inmobiliario y dificultando la movilizacién de recursos
necesarios; y la carencia de datos actualizados y precisos sobre la situacién de las viviendas vacias y

las necesidades habitacionales de la poblacién, complicando la planificacién y ejecucién de

estrategias adecuadas, y resultando en decisiones politicas y intervenciones que pueden no ser

efectivas o estar mal orientadas.

A pesar de estas dificultades, existen diversas palancas de impulso que pueden facilitar el desarrollo
del proyecto de vivienda en la Comarca de Huéscar. Los planes municipales de vivienda de los seis
municipios pueden servir como herramientas clave para coordinar y dirigir los esfuerzos hacia la
rehabilitacion y reutilizacién de viviendas vacias, proporcionando un marco normativo y estratégico
para abordar los desafios de vivienda de manera coherente y efectiva. La implementacidon de
incentivos fiscales y subvenciones para la rehabilitacién y alquiler de viviendas puede atraer tanto a
propietarios como a inversores privados, haciendo mas atractiva la inversién en la mejora del parque
de viviendas y promoviendo un mercado de alquiler mas dindmico y accesible. Fomentar asociaciones
entre el sector publico y privado puede potenciar recursos y capacidades, facilitando la ejecucion de
proyectos de vivienda y mejorando su viabilidad econémica, y creando sinergias que beneficien a
toda la comunidad. Ademas, proporcionar herramientas y apoyo a propietarios e inquilinos, como
programas de formacién y asesoramiento en temas de alquiler y rehabilitacidon, puede mejorar la
gestidn y utilizacidn de las viviendas, ayudando a los propietarios a entender mejor las oportunidades
y beneficios de rehabilitar y alquilar sus propiedades y a los inquilinos a encontrar viviendas

adecuadas y asequibles.

Involucrar a la comunidad en la planificacidon y toma de decisiones, asegurando la transparencia y la
comunicacion abierta, puede aumentar el apoyo y la cooperacidn en las iniciativas de vivienda y
proporcionar ideas y perspectivas valiosas que mejoren la efectividad de las politicas y programas
implementados. Desarrollar un sistema robusto para la recopilacién y analisis de datos sobre la
situacién habitacional y demogréfica permitirda una mejor planificacion y adaptacion de las politicas y
estrategias a las necesidades reales de la comunidad, ya que contar con datos precisos y actualizados

es esencial para tomar decisiones informadas y disefar intervenciones efectivas.

En conclusidn, el desarrollo del proyecto de vivienda y reto demografico en la Comarca de Huéscar
requiere abordar las dificultades identificadas y aprovechar las palancas de impulso disponibles. La
implementaciéon de planes municipales de vivienda, la oferta de incentivos y subvenciones, la

promocién de la colaboracion publico-privada, el desarrollo de programas de formacién y
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asesoramiento, la participacion ciudadana y la recopilaciéon y analisis de datos, son elementos

fundamentales para mejorar la calidad de vida de los residentes y fomentar un entorno habitable,

prospero y sostenible en la comarca.

1.4 ESTUDIO DE CASOS SIMILARES Y BUENAS PRACTICAS.

Para abordar el reto demografico y la problemdtica de las viviendas vacias, es util referirse a

experiencias y casos de éxito en otras regiones que han enfrentado situaciones similares. A

continuacién, se describen algunas de estas buenas practicas y los elementos clave que pueden ser

aplicados en su contexto:

e Proyecto REVIVE

El proyecto REVIVE proporciona una rica fuente de estrategias y enfoques efectivos que pueden ser

adaptados y aplicados en nuestro contexto. A continuacion, se desarrolla las précticas identificadas

en el documento de buenas practicas del proyecto REVIVE y se explica como pueden ser la base para

nuestro proyecto de reto demografico y vivienda.

14

v Bancos de Vivienda: Uno de los enfoques mas destacados en el proyecto REVIVE es la

creacion de Bancos de Vivienda. Estas iniciativas estan disefiadas para frenar la despoblacion
en areas rurales mediante el uso efectivo de las viviendas vacias existentes. La clave de este
enfoque es la visibilidad y accesibilidad de estas propiedades, tanto publicas como privadas,

para personas interesadas en mudarse a pueblos rurales.

Los Bancos de Vivienda actian como una plataforma centralizada donde se catalogan vy
publicitan propiedades vacias, facilitando su acceso a potenciales nuevos residentes. Esta
estrategia no solo permite una respuesta rapida a la demanda de viviendas, sino que también
promueve la revitalizacién de areas rurales al atraer nuevos habitantes. La implementacién
de un Banco de Vivienda en nuestro proyecto puede incluir una base de datos accesible en
linea, donde los interesados puedan buscar propiedades disponibles, conocer las condiciones
y procedimientos para su adquisicion o alquiler, y obtener informacién sobre incentivos y

programas de apoyo.

Programas de Rehabilitacion: La rehabilitacion de viviendas es otro componente esencial de
las buenas practicas destacadas en el proyecto REVIVE. Estos programas aseguran que las

viviendas vacias no solo sean ocupadas, sino también mejoradas y mantenidas
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adecuadamente. Un ejemplo notable es el proyecto GarrotxaDOMUS, que ha sido exitoso en

arraigar familias en viviendas rehabilitadas en dreas rurales.

La rehabilitacion de viviendas puede incluir la renovacién de infraestructuras basicas,
mejoras en la eficiencia energética, y la adaptaciéon de las viviendas a las necesidades
modernas. Implementar un programa de rehabilitacién en nuestro proyecto podria implicar
la colaboracidn con profesionales del sector de la construccién, la busqueda de
financiamiento a través de subvenciones y créditos, y la participacion activa de los futuros
residentes en el proceso de renovacidon. Ademas, ofrecer asistencia técnica y asesoramiento

puede garantizar que las renovaciones se realicen de manera efectiva y sostenible.

Servicios de Repoblacién: El Proyecto Arraigo es un ejemplo sobresaliente de cdmo los
servicios de repoblacidn pueden ser utilizados para revitalizar areas rurales. Este proyecto se
centra en proporcionar asistencia técnica y promover oportunidades de vivienda a personas
interesadas en mudarse a zonas rurales. La clave del éxito del Proyecto Arraigo ha sido su
capacidad para visibilizar las oportunidades disponibles y facilitar la transicién de los nuevos
residentes a sus nuevos hogares. En nuestro proyecto, podriamos implementar un servicio
de repoblacion similar, que incluya la creacién de una red de apoyo para nuevos residentes,
asesoramiento en la busqueda de vivienda, y la promocidn de las ventajas de vivir en areas
rurales. Este servicio podria trabajar estrechamente con los Bancos de Vivienda para asegurar
que los interesados tengan acceso a informacidon actualizada y relevante sobre las

propiedades disponibles y los programas de apoyo.

Visibilidad y Transferencia: La visibilidad de los proyectos de repoblacidn y rehabilitacion es
crucial para su éxito. En el proyecto REVIVE, se ha logrado mediante el uso de redes sociales,
medios de comunicacidn locales y campanfas de publicidad. Ademas, la transferencia de
conocimiento y aprendizaje entre diferentes oficinas y grupos de accion local ha sido
fundamental para la expansion y adaptacion de estas iniciativas a otros territorios. Para
asegurar la visibilidad de nuestro proyecto, podemos desarrollar una estrategia de
comunicacion integral que utilice multiples canales para alcanzar a nuestra audiencia
objetivo. Esto podria incluir la creacion de un sitio web dedicado, campafiias en redes sociales,
colaboracidn con medios de comunicacién locales, y la organizacidon de eventos vy talleres
informativos. La transferencia de conocimiento también puede ser facilitada a través de la
creacion de redes de colaboracidn con otras iniciativas similares, compartiendo experiencias

y mejores practicas para mejorar continuamente nuestras estrategias.



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada PRACTICAS

UNIVERSITARLA
EN TERRITORICE
ENE

v Colaboracién y Participacion Local: La participacién activa de las administraciones locales y la
colaboracidn con colectivos profesionales son elementos cruciales para el éxito de los
proyectos de revitalizacion demogréfica y de vivienda. En el proyecto REVIVE, la colaboracién
entre ayuntamientos y otros actores ha permitido superar desafios como la falta de viviendas
disponibles y ha asegurado la implementacidon efectiva de las estrategias. En nuestro
proyecto, la colaboracién local puede ser fomentada mediante la creacidon de comités de
trabajo que incluyan representantes de los ayuntamientos, organizaciones locales,
profesionales del sector de la vivienda y futuros residentes. Estos comités pueden trabajar
juntos para identificar necesidades, desarrollar soluciones y supervisar la implementacién de
las iniciativas. Ademas, la participacién activa de la comunidad en la toma de decisiones
asegura que las soluciones sean apropiadas y sostenibles, reflejando las necesidades y deseos

de los residentes locales.

Al aplicar estas buenas practicas en nuestro proyecto de reto demografico y vivienda, podemos seguir
un enfoque integrado y multifacético que aborde las diversas dimensiones del problema. La creacion
de un Banco de Vivienda facilitara el acceso a propiedades vacias y promovera la ocupacién de areas
rurales. Los programas de rehabilitacion asegurardn que estas propiedades sean adecuadas para la
vida moderna y sostenibles a largo plazo. Los servicios de repoblacién ofrecerdn el apoyo necesario
a los nuevos residentes, facilitando su integracion en la comunidad. La visibilidad de nuestras
iniciativas se lograra mediante una estrategia de comunicacidn eficaz, y la colaboracién local

garantizard que las soluciones sean relevantes y apoyadas por la comunidad.

En resumen, el proyecto REVIVE ofrece una serie de buenas practicas que pueden ser adaptadas y
aplicadas en nuestro contexto para abordar eficazmente el reto demografico y la problematica de las
viviendas vacias. Al aprender de estas experiencias y aplicar sus principios clave, podemos desarrollar
un proyecto integral y sostenible que revitalice nuestras areas rurales y promueva un desarrollo

equitativo y duradero.

e Programa de Revitalizacion de Pueblos en Espaiia

En Espafia, algunos pueblos rurales han implementado programas de revitalizacién que incluyen
incentivos para atraer a nuevos residentes y fomentar el emprendimiento local. Uno de los casos mas
destacados es el del pueblo de Ponga en Asturias, que ofrecia incentivos econémicos a las familias
jévenes para que se mudaran alli. Para ellos, fue necesario que las autoridades desarrollaran una

serie medidas:
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- Subvenciones y ayudas econémicas para familias y emprendedores. Este enfoque busca hacer la
transicion mas atractiva para aquellos que consideran mudarse, asegurando un respaldo financiero

inicial.

- Apoyo a pequeiias empresas locales a través de microcréditos y asesoramiento. Al facilitar el acceso
al crédito y proporcionar asesoramiento, se impulsa la creacidn y el crecimiento de negocios locales,

lo que puede generar empleo y mejorar la economia del area.

- Mejora de la infraestructura local y servicios publicos para hacer el lugar mas atractivo. Las
inversiones en infraestructura, como carreteras, internet de alta velocidad y servicios publicos, son
esenciales para atraer y retener a nuevos residentes, mejorando su calidad de vida y acceso a

oportunidades.

e Proyecto "Renaissance" en Holanda

El Proyecto "Renaissance" en Holanda se enfocd en la regeneracion urbana y la rehabilitacién de
viviendas en barrios con alta tasa de desocupacién. Este proyecto se centré en la participacién
comunitaria y la cooperacidn entre el sector publico y privado. Los principales elementos que se

desarrollaron fueron:

- Involucramiento activo de los residentes en la toma de decisiones. Esto asegura que las soluciones
se adapten a las necesidades reales de la comunidad y aumenta el sentido de pertenencia y

compromiso de los habitantes.

- Alianzas entre gobiernos locales, empresas y ONGs para compartir recursos y conocimientos. La
colaboracidn entre distintos sectores permite una mejor utilizacidon de recursos y conocimientos,

facilitando la implementacion de proyectos complejos.

- Implementacion de practicas sostenibles en la rehabilitacion de viviendas, incluyendo el uso de
materiales ecoldgicos y eficiencia energética. Esto no solo beneficia al medio ambiente, sino que
también puede reducir los costos de energia para los residentes y mejorar su calidad de vida a largo

plazo.

e Iniciativa "Adopt a House" en Italia

En algunas regiones de Italia, se ha implementado la iniciativa "Adopt a House", donde las personas
pueden adquirir casas vacias por precios simbdlicos con el compromiso de renovarlas y habitarlas.

Un ejemplo destacado de esta iniciativa se encuentra en el pueblo de Sambuca en Sicilia. La estrategia
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clave detras de "Adopt a House" es el acceso asequible a la vivienda, ya que la venta de propiedades
a precios simbdlicos hace que sea econdmicamente viable para nuevos residentes adquirir una
vivienda y mudarse. Esto reduce significativamente las barreras financieras que muchas personas
enfrentan al considerar la compra de una casa, especialmente en dreas rurales o menos

desarrolladas.

Ademas del acceso asequible a la vivienda, un elemento crucial de esta iniciativa es el compromiso
de renovacién. Los nuevos propietarios deben comprometerse a renovar las propiedades dentro de
un tiempo determinado, lo que asegura que las viviendas no solo sean ocupadas, sino también
mejoradas y mantenidas. Este requisito no solo incrementa el valor de las propiedades, sino que
también contribuye a mejorar la apariencia y la infraestructura del pueblo en general, creando un

entorno mas atractivo y habitable.

Otro aspecto fundamental de "Adopt a House" es la promocion turistica y cultural. La revitalizacidon
de estas dreas va mas alld de simplemente aumentar la poblacién; también implica fomentar el
turismo y la cultura local para revitalizar la economia del pueblo. Al promover la historia y la cultura
local, se atraen turistas e inversiones, lo que a su vez crea empleos y estimula la economia local. Este
enfoque integrado asegura que la revitalizacidon sea sostenible y beneficie a la comunidad en su

totalidad, no solo a los nuevos residentes.

En resumen, por el pueblo de Sambuca en Sicilia, combina el acceso asequible a la vivienda, el
compromiso de renovacidn y la promocion turistica y cultural para abordar eficazmente el problema

de las viviendas vacias y la despoblacién rural.

e Modelo de Co-Housing en Dinamarca

El modelo de co-housing en Dinamarca ha sido pionero en crear comunidades sostenibles y
colaborativas. En estas comunidades, los residentes comparten espacios comunes y gestionan
colectivamente sus recursos y actividades. Para ellos se llevado a cabo el disefio de viviendas con
areas comunes para fomentar la convivencia y cooperacién. Los espacios compartidos facilitan las

interacciones sociales y crean un sentido de comunidad.

Ademas, la autogestion de la comunidad se desarrolla por parte de los residentes. Este modelo
permite una mayor flexibilidad y adaptabilidad a las necesidades de la comunidad. De esta manera,
se llega a mas a un enfoque en la sostenibilidad ambiental y social. Utilizando practicas ecoldgicas y
fomentando la vida comunitaria activa y solidaria, ya que mejora la calidad de vida y reduce el

impacto ambiental.
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e Reutilizacion de Edificios Industriales en Alemania

En Alemania, algunas ciudades han transformado edificios industriales vacios en espacios
residenciales y comerciales. El proyecto "Spinnerei" en Leipzig es un ejemplo donde una antigua

fabrica textil se convirtidé en un centro cultural y de vivienda. Con el fin de este proyecto se produzco:

- Aprovechamiento de edificios vacios para nuevos usos. Esto maximiza el valor de las infraestructuras

existentes y minimiza el impacto ambiental.

- Creacién de espacios culturales y artisticos que atraen a residentes y visitantes. Los espacios

culturales pueden revitalizar areas degradadas y atraer a una poblacidén diversa.

- Integracion de estos nuevos espacios en el tejido urbano existente para revitalizar dreas degradadas.
Mejorar la cohesién social y la conectividad dentro de la ciudad facilita una integracion mas

armoniosa y funcional de los nuevos residentes y actividades.

Para abordar el reto demografico y la problematica de las viviendas vacias en su contexto, se pueden

considerar los siguientes pasos basados en las experiencias descritas:

- Implementar programas que ofrezcan ayudas econdmicas a nuevos residentes y emprendedores,
como subvenciones, préstamos a bajo interés y precios simbdélicos para la adquisicién de viviendas
vacias. Los incentivos financieros son cruciales para atraer a nuevos residentes y facilitar la
rehabilitacion de las propiedades desocupadas, proporcionando un respaldo econémico que hace

que la transicion sea mas viable y atractiva.

- Involucrar a los residentes locales en la toma de decisiones a través de consultas publicas, foros
comunitarios y comités de vecinos. La participacion activa de la comunidad es crucial para asegurar
que las soluciones sean apropiadas y sostenibles, permitiendo que las iniciativas reflejen las

necesidades y deseos de la comunidad, lo que aumenta la aceptacién y el apoyo de los residentes.

- Establecer alianzas entre el gobierno local, empresas y organizaciones no gubernamentales para
compartir recursos y conocimientos. La colaboracién entre diferentes sectores puede facilitar la
implementaciéon de proyectos de rehabilitacion y desarrollo, aprovechando los recursos y la
experiencia de multiples actores para asegurar una implementacion eficiente y efectiva de las

iniciativas de revitalizacion.

- Asegurar que las prdcticas de rehabilitacion y desarrollo sean sostenibles, utilizando materiales

ecolégicos y promoviendo la eficiencia energética. Ademas, fomentar la sostenibilidad social a través
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de la creacion de comunidades colaborativas y cohesionadas. La sostenibilidad ambiental y social es
fundamental para el éxito a largo plazo de los proyectos de rehabilitacidn, creando un entorno mas

saludable y resiliente.

- ldentificar edificios vacios o infrautilizados que puedan ser transformados para nuevos usos
residenciales, comerciales o culturales. La reutilizacién de estructuras existentes puede ser una forma
eficiente de revitalizar dreas degradadas, maximizando el valor de las infraestructuras existentes y

minimizando el impacto ambiental.

- Mejorar la infraestructura local y los servicios publicos para hacer la zona mas atractiva para nuevos
residentes y visitantes. Esto incluye mejoras en transporte, comunicaciones, educacién y atencién
sanitaria. La mejora de la infraestructura y los servicios publicos es esencial para crear un entorno
habitable y atractivo para nuevos residentes y visitantes, facilitando su integracién y mejorando su

calidad de vida.

Implementando estos elementos clave y aprendiendo de las buenas practicas internacionales, se
puede abordar de manera efectiva el reto demografico y la problematica de las viviendas vacias,
revitalizando asi las comunidades afectadas y promoviendo un desarrollo sostenible y equitativo.
Estos enfoques no solo mejoran la economia y la infraestructura locales, sino que también fortalecen

el tejido social y cultural de las comunidades, creando entornos mas vibrantes y resilientes.
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2 FORMULACION DEL PROBLEMA Y PRIMERA EVALUACION

DE SOLUCIONES.

En la Comarca de Huéscar, que comprende los municipios de Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril,
Castilléjar, Galera y Huéscar, se enfrenta a una problematica compleja en relacién con su parque de
viviendas vacias y la falta de opciones de alquiler asequible, todo ello en un contexto de creciente
despoblacidn. Esta situacion se caracteriza por un nimero significativo de viviendas desocupadas,
muchas de las cuales se encuentran en mal estado debido a la falta de mantenimiento y uso
prolongado, lo que supone un desperdicio de recursos habitacionales en una regiéon donde la
demanda de viviendas sigue siendo alta. La problematica se agrava por la limitada oferta de

viviendas a precios asequibles, lo que constituye un desafio crucial para la comarca.

La escasez de viviendas adecuadas y accesibles afecta especialmente a los jovenes y a las familias
que buscan establecerse en la region, lo que no solo impacta negativamente en la calidad de vida
de los residentes actuales, sino que también dificulta la retencidon de la poblacién activa y la
atraccidn de nuevos residentes. Esta realidad contribuye al avance de los procesos de despoblacidon
y envejecimiento demografico que ya afectan a la comarca, generando un ciclo que amenaza con

perpetuar la pérdida de vitalidad y cohesion social en estos municipios.

Para abordar estos desafios, se identifican varias necesidades clave y se proponen soluciones
integradas que tienen como objetivo revitalizar la comarca y garantizar un desarrollo sostenible a
largo plazo. A continuacion, se presenta una tabla que relaciona las necesidades especificas de cada

municipio de la Comarca de Huéscar con las soluciones propuestas:

MUNICIPIO

NECESIDADES

SOLUCIONES

HUESCAR

- Rehabilitacidon de viviendas
vacias en mal estado.

- Incremento de la oferta de
alquiler asequible.

- Retencién de poblacion

joven.

- Programas de rehabilitacidon

financiados.
- Incentivos fiscales vy
subvenciones para

propietarios.

- Acuerdos de cesion de uso
para alquiler asequible.

- Promociéon de viviendas

asequibles para jovenes y
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familias.

ORCE

- Inventario de viviendas
vacias.
- Revitalizacion del centro
urbano.

- Atraer nuevos residentes.

- Creaciéon de un inventario
detallado de viviendas vacias.
- Rehabilitaciéon de edificios
histdricos y viviendas vacias.
- Programas de incentivos
para nuevos residentes y

emprendedores.

PUEBLA DE DON FADRIQUE

- Mejora del parque de

viviendas en estado de
deterioro.

- Fomento del alquiler social.
- Recuperacion de edificios

municipales abandonados.

- Programas de rehabilitacion
dirigidos a viviendas en mal
estado.

- Desarrollo de una bolsa de
alquiler social.

- Rehabilitacion de edificios
municipales para uso

comunitario o habitacional.

CASTILLEJAR

- Rehabilitacién de viviendas
en desuso.

- Reduccion de la
despoblacion.

- Dinamizacién de |Ia

economia local.

- Iniciativas de rehabilitacidn
de viviendas vacias.

- Programas de incentivo para
la fijacién de poblacion.

- Desarrollo de proyectos
utilicen

comunitarios que

viviendas rehabilitadas como

base.
CASTRIL - Aumento de la oferta de |- Incentivos  para la
viviendas asequibles. rehabilitacion de viviendas
- Conservacion de viviendas | tradicionales.
rurales tradicionales. - Fomento de acuerdos de
- Fomento del turismo rural | alquiler a largo plazo.
como motor econdmico. - Programas de apoyo para el
desarrollo del turismo rural a
través de viviendas
rehabilitadas.
GALERA - Proteccion y uso de | -Programas de rehabilitacién
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viviendas tradicionales. y preservacién de viviendas
- Atraccion de poblacidn | tradicionales.

activay joven. - Incentivos para la llegada de
- Aprovechamiento  de | nuevos residentes jévenes.
viviendas municipales en |- Rehabilitacion y
desuso. reutilizacion de edificios
municipales para actividades

comunitarias.

Estas necesidades incluyen, entre otras, la rehabilitacion del parque de viviendas vacias, tanto las
gue son de titularidad municipal como las privadas. La solucién propuesta para satisfacer esta
necesidad incluye la implementacién de programas de rehabilitacién financiados, acompanados de
incentivos fiscales y subvenciones que motiven a los propietarios a restaurar y poner en alquiler sus
propiedades. Estas medidas no solo revitalizarian el parque de viviendas existente, sino que
también abririan nuevas oportunidades de alojamiento asequible para la poblacion local,

abordando asi una de las principales barreras para la fijacién de poblacién.

Otra necesidad identificada es la mejora de la disponibilidad de viviendas a precios asequibles, lo
que puede lograrse mediante la promocidon de acuerdos de cesiéon de uso entre propietarios
privados y entidades publicas o sociales. Estas colaboraciones facilitarian la rehabilitacion y gestion
conjunta de las viviendas vacias, permitiendo su posterior alquiler a precios asequibles. Esta
estrategia no solo ampliaria la oferta de viviendas adecuadas, sino que también fomentaria un uso

mas eficiente y sostenible del parque inmobiliario existente en la comarca.

La incentivacién de la colaboracidn publico-privada emerge como otra necesidad clave para el éxito
del proyecto. Desarrollar proyectos de rehabilitacion y alquiler de viviendas vacias en conjunto con
el sector privado podria implicar la creaciéon de asociaciones que compartan recursos y riesgos,
facilitando la implementacién de iniciativas que beneficien tanto a los propietarios como a los
inquilinos. Esta colaboracién es esencial para maximizar el impacto de las inversiones y asegurar la

sostenibilidad de las soluciones propuestas.

Ademads de estas necesidades de rehabilitaciéon y colaboracién, es fundamental desarrollar
programas de sensibilizacién y educacion dirigidos a propietarios e inquilinos. Estos programas son
necesarios para promover la comprension sobre los beneficios de la rehabilitacion y el alquiler
asequible, asi como para informar sobre los derechos y responsabilidades en el mercado de alquiler.

Una mayor concienciacion y conocimiento entre la poblacién local contribuiria a un entorno de
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vivienda mas justo y accesible, fortaleciendo la cohesidén social y fomentando una mayor

participacién comunitaria.

En dltima instancia, la implementacién efectiva de estas soluciones requiere un compromiso
continuo por parte de las autoridades locales, la colaboracién activa del sector privado y una
participacién significativa de la comunidad. Abordar de manera integral la problematica de la
vivienda vacia y la falta de alquiler asequible, en combinacién con estrategias que promuevan el
desarrollo demografico y econdmico, permitird a la Comarca de Huéscar establecer una base sélida
para un futuro mas sostenible y equitativo. Estas acciones fortaleceran la capacidad de la comarca
para enfrentar los desafios demograficos y mejorar la calidad de vida de sus habitantes,
contribuyendo a la revitalizacién de estos municipios y a la creacién de un entorno mds dindmico y

atractivo para vivir.
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3 PROYECTO DE APLICACION DE AGENDA URBANA.

3.1 DENOMINACION.

La comarca de Huéscar, situada en el extremo norte de la provincia de Granada, Espafia, enfrenta
una serie de retos criticos relacionados con la despoblacién y el abandono de viviendas. Esta region,
rica en historia y patrimonio cultural, ha experimentado un continuo éxodo de su poblacién hacia
areas urbanas mas grandes, en busca de mejores oportunidades laborales y educativas. Este
desplazamiento ha dejado tras de si un numero significativo de viviendas vacias, muchas de ellas en
estado de deterioro, que no solo afectan la estética y el atractivo visual de los pueblos, sino que

también tienen implicaciones profundas en la economia local y en la cohesidn social de la comunidad.
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llustracion 13: Situacion de la Comarca de Huéscar. Fuente:

https://es.wikipedia.org/wiki/Comarca _de Hu%C3%A9scar#/media/Archivo:LocationHu%C3%A9scar.png

El proyecto de rehabilitacion de viviendas vacias municipales en la comarca de Huéscar surge como
una respuesta a estos desafios. Su principal objetivo es revitalizar la region mediante la reutilizacion
estratégica de estas propiedades para una variedad de usos, que incluyen viviendas residenciales,
espacios culturales, centros turisticos y areas de emprendimiento. Al aprovechar estos recursos
infrautilizados, el proyecto no solo busca abordar el problema inmediato de las viviendas vacias, sino
también promover un desarrollo sostenible y equilibrado que pueda atraer nuevos residentes y

visitantes, dinamizando asi la economia local.

Este proyecto se inspira en una serie de buenas practicas nacionales e internacionales que han

demostrado ser eficaces en contextos similares. Por ejemplo, programas de incentivos econdmicos
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en pueblos rurales de Espafia han logrado atraer a jévenes familias y emprendedores, revitalizando
comunidades que estaban al borde de la extincidn. Asimismo, iniciativas como la "Adopt a House" en
Italia, donde se venden casas vacias a precios simbdlicos con el compromiso de renovarlas, han
revitalizado dreas urbanasy rurales, atrayendo tanto a residentes permanentes como a turistas. Estos
ejemplos subrayan la importancia de un enfoque multifacético que incluya incentivos econémicos,
participacién comunitaria, colaboracién publico-privada y un fuerte componente de sostenibilidad

ambiental.

En el caso de Huéscar, la rehabilitacion de las viviendas vacias se concibe no solo como una medida
de mejora habitacional, sino como una estrategia integral de revitalizacion que incluye el
fortalecimiento de la infraestructura local y la creacidén de servicios publicos y privados que puedan
apoyar a una poblacién creciente. Esto incluye desde la mejora de las comunicaciones y el transporte
hasta el desarrollo de espacios para la educacidn, la cultura y el ocio. Ademas, se busca fomentar la
cohesion social mediante la creacién de espacios comunes y la promocidon de actividades

comunitarias que fortalezcan el tejido social.

La estrategia de reutilizacién de estas viviendas también incluye la adaptacion de edificios para usos
mixtos, combinando espacios residenciales con comerciales y culturales. Por ejemplo, edificios
histdricos o industriales podrian ser transformados en centros culturales, viviendas de corta duracion
para personas que venga a trabajar al municipio o incubadoras de negocios, que no solo conservan
el patrimonio arquitectdénico de la regidn sino que también generan actividad econémica y empleo.
La incorporacién de practicas de construccion sostenibles, como el uso de materiales ecolégicos y el
fomento de la eficiencia energética, es otro componente clave de este proyecto, que apunta a reducir

el impacto ambiental y promover un desarrollo sostenible.

En resumen, el proyecto de rehabilitacién de viviendas vacias municipales en la comarca de Huéscar
se plantea como una intervencidn estratégica y multidimensional que busca revitalizar la regidn en
varios niveles. Al abordar simultdneamente los aspectos habitacionales, econdmicos, sociales y
ambientales, el proyecto pretende crear un entorno atractivo y sostenible que pueda revertir las
tendencias de despoblacién y declive econdmico, fortaleciendo al mismo tiempo la identidad y la
cohesion de la comunidad local. Este enfoque integral no solo beneficiara a los actuales y futuros
residentes de Huéscar, sino que también posicionara a la comarca como un modelo de desarrollo

rural sostenible y resiliente en el contexto nacional e internacional.
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3.2 OBIJETIVOS OPERATIVOS.

El proyecto de rehabilitacidon de viviendas y reto demografico en la Comarca de Huéscar busca
abordar de manera integral los desafios socioecondmicos y demograficos que enfrenta esta region
rural. Estos desafios se manifiestan en problemas como la despoblacidn, la escasez de viviendas
asequibles, y el deterioro del patrimonio arquitectdnico, que afectan tanto a la calidad de vida de los
residentes como a la viabilidad econémica a largo plazo de la comarca. Para enfrentar estos desafios,

se han definido los siguientes objetivos generales:

- Garantizar el acceso a la vivienda para todos los habitantes de la comarca: Este objetivo se centra
en asegurar que todas las personas, especialmente los jévenes, las familias, y otros grupos
vulnerables, puedan acceder a viviendas dignas y asequibles. La falta de vivienda adecuada es uno de
los factores que impulsan la emigracién, especialmente entre los jovenes, contribuyendo a la
despoblacidn. Al garantizar el acceso a viviendas asequibles, se busca fomentar la permanencia de la
poblacién en la comarca y atraer a nuevos residentes, fortaleciendo asi el tejido social y econémico

de la region.

- Fomentar la existencia de un parque de viviendas adecuado, con especial énfasis en la asequibilidad:
La rehabilitacidon de viviendas vacias y el desarrollo de nuevas viviendas son fundamentales para
aumentar la oferta de viviendas que cumplan con los estandares de habitabilidad y sean
econdmicamente accesibles. Este objetivo busca promover un mercado de vivienda mas dindmico y
equitativo, que pueda satisfacer la demanda local sin dejar de lado la conservacién del patrimonio

cultural y arquitectdnico de la comarca.

- Facilitar el acceso a herramientas y recursos tanto para propietarios como para inquilinos en el
proceso de alquiler: Este objetivo tiene como finalidad crear un entorno mas accesible y transparente
para el alquiler de viviendas. Se busca proporcionar las herramientas necesarias para que los
propietarios puedan poner en alquiler sus viviendas de manera segura y rentable, y para que los
inquilinos puedan acceder a viviendas en condiciones justas y favorables. Esto incluye la creacién de
una bolsa de alquiler, asesoramiento legal, y programas de sensibilizacién que promuevan el alquiler

social y asequible.

- Realizar un inventario detallado de las viviendas vacias en los municipios: Conocer la cantidad y el
estado de las viviendas vacias es esencial para planificar adecuadamente las intervenciones
necesarias. Este objetivo incluye la recopilacién de datos a través del catastro, registros de consumo
de agua, y otras fuentes locales, para identificar las viviendas que pueden ser rehabilitadas y

reutilizadas. El inventario también permitira priorizar las acciones de rehabilitacion en funcién de la
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urgencia y viabilidad de las intervenciones.

- Analizar la situacion demografica, social y econédmica del territorio: Este objetivo implica una
evaluacidn exhaustiva de la poblacidn residente, considerando factores como la edad, la ocupacion,
los niveles de ingresos, y las tendencias migratorias. La comprensién de estas dindmicas es crucial
para disefiar estrategias que respondan efectivamente a las necesidades de la poblacién, y para
orientar los esfuerzos de atraccidon de nuevos residentes hacia aquellos perfiles que mas beneficien

a la sostenibilidad de la comarca.

Los objetivos especificos por municipios dentro del proyecto de rehabilitacion de viviendas y reto
demogréfico en la Comarca de Huéscar han sido disefados para abordar las particularidades y
necesidades Unicas de cada localidad. Cada municipio presenta desafios especificos en cuanto a la
disponibilidad de viviendas, el estado del patrimonio arquitectdnico, y las dindmicas demograficas.
Por lo tanto, estos objetivos se enfocan en acciones concretas que buscan revitalizar las
comunidades, atraer y retener poblacién, y mejorar la calidad de vida local, asegurando un desarrollo
equilibrado y sostenible en toda la comarca. A continuacidn, se detallan los objetivos especificos y las

acciones propuestas para cada uno de los municipios involucrados.
3.2.1. HUESCAR:

- Objetivo Especifico: Rehabilitar las viviendas vacias que se encuentran en mal estado y aumentar la
oferta de alquiler asequible, con un enfoque especial en jévenes y familias que buscan establecerse

en el municipio.
- Acciones Propuestas:

® Programas de rehabilitacion financiados: Implementacidn de programas financiados por

fondos europeos, nacionales y regionales, destinados a la rehabilitacion de viviendas vacias.

® Incentivos fiscales y subvenciones: Ofrecer deducciones fiscales y subvenciones directas a

propietarios que rehabiliten y alquilen sus viviendas.

® Acuerdos de cesion de uso: Establecer acuerdos entre propietarios y entidades publicas o

sociales para facilitar la gestion y alquiler de las viviendas rehabilitadas a precios asequibles.
- Resultados Esperados:

e Aumento en la oferta de alquiler asequible: Incremento del nimero de viviendas disponibles

para alquiler a precios accesibles, especialmente para jévenes y familias.

e Retencidn y atracciéon de poblacidon: Mayor estabilidad demografica con la retencidn de
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poblaciéon joveny la atraccién de nuevos residentes, contribuyendo a frenar la despoblacion.

e Revitalizacion urbana: Mejora del estado del parque inmobiliario y revitalizacién del centro

urbano, impulsando el comercio local y la cohesidn social.
3.2.2. ORCE:

- Objetivo Especifico: Crear un inventario detallado de viviendas vacias y revitalizar el centro urbano

mediante la atraccion de nuevos residentes y el desarrollo econdmico local.
- Acciones Propuestas:

e Inventario de viviendas vacias: Realizar un censo exhaustivo de viviendas vacias utilizando

datos del catastro, registros de consumo de agua, y encuestas locales.

e Fomentar la cohesién social y el desarrollo econdmico local a través de la creacion de
cooperativas de vivienda, la rehabilitacion de espacios comunitarios y la integracion de

energias renovables.

e Incentivos para nuevos residentes: Ofrecer paquetes de incentivos, como subvenciones,
ayudas para la instalacidon de negocios y facilidades para la adquisicién de viviendas, para

atraer a nuevos residentes.
- Resultados Esperados:

e Revitalizacién del centro urbano: Mejora en la infraestructura y estética del centro urbano,

aumentando su atractivo tanto para residentes como para turistas.

® Atraccion de nuevos residentes y emprendedores: Incremento en la poblacién y en la
actividad econdmica local, con la llegada de nuevos residentes y la apertura de nuevos

negocios.

e Optimizacion de recursos habitacionales: Reduccién del nimero de viviendas vacias,

reutilizando recursos existentes y promoviendo un uso mas eficiente del espacio urbano.
3.2.3. PUEBLA DE DON FADRIQUE:

- Objetivo Especifico: Rehabilitar viviendas y edificios municipales deteriorados, fomentando el

alquiler social y la recuperacién de infraestructuras para el beneficio comunitario.
- Acciones Propuestas:

e Identificacién y evaluacion de viviendas deterioradas: Llevar a cabo un estudio detallado

para identificar las viviendas y edificios municipales en mal estado que necesitan
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intervencion.

Desarrollo de una bolsa de alquiler social: Crear una bolsa de alquiler social que ofrezca

viviendas rehabilitadas a sectores vulnerables a precios accesibles.

Rehabilitacion de edificios municipales: Rehabilitar edificios municipales abandonados para

destinarlos a vivienda social o para su uso como espacios comunitarios.

- Resultados Esperados:

Aumento de la oferta de vivienda social: Incremento en el acceso a viviendas asequibles para

los sectores mas vulnerables, mejorando su calidad de vida.

Recuperacién del patrimonio municipal: Revalorizacién del patrimonio municipal mediante
la rehabilitacién de edificios en desuso, dandoles un nuevo propdsito que beneficie a la

comunidad.

Fortalecimiento de la cohesidn social: Mejora de la integracidon y participacién comunitaria

a través de la recuperacién de espacios publicos y la oferta de vivienda social.

3.2.4. CASTRIL:

- Objetivo Especifico: Aumentar la oferta de viviendas asequibles preservando el patrimonio de

viviendas rurales tradicionales, y fomentar el turismo rural como motor econémico.

- Acciones Propuestas:

Incentivos para la rehabilitacion de viviendas rurales: Ofrecer subvenciones y ayudas para la
rehabilitacion de viviendas rurales tradicionales, asegurando su conservacién y adecuacion

para el uso moderno.

Fomento de acuerdos de alquiler a largo plazo: Promover acuerdos de alquiler a largo plazo
entre propietarios y arrendatarios, garantizando la estabilidad de la oferta de viviendas

asequibles.

Promocién del turismo rural: Desarrollar estrategias para utilizar viviendas rehabilitadas

como alojamientos turisticos, apoyando asi el crecimiento del sector turistico rural.

- Resultados Esperados:
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Conservacion del patrimonio arquitectdnico: Proteccidn y puesta en valor de las viviendas

tradicionales, preservando la identidad cultural del municipio.

Incremento en la disponibilidad de viviendas asequibles: Ampliacidn del parque de viviendas
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disponibles para residentes y turistas, fomentando la economia local.

e Desarrollo del turismo rural: Impulso al turismo rural como fuente de ingresos y empleo, con

un impacto positivo en la economia y la vitalidad social de Castril.

3.2.5. CASTILLEJAR:

- Objetivo Especifico: Rehabilitar viviendas en desuso para reducir la despoblacién, dinamizar la

economia local, y mejorar la calidad de vida de los residentes.
- Acciones Propuestas:

® Rehabilitacién de viviendas vacias: Implementacién de programas de apoyo financiero y
técnico para la rehabilitacién de viviendas vacias, facilitando su reutilizacién como viviendas

O para otros usos.

® Proyectos comunitarios basados en viviendas rehabilitadas: Desarrollar iniciativas
comunitarias que utilicen viviendas rehabilitadas como base para actividades econdmicas,

sociales y culturales.

® Incentivos para la fijacién de poblacién: Ofrecer ayudas para la vivienda, facilidades para

emprendedores y otros incentivos que promuevan la fijacidn de poblacién en el municipio.
- Resultados Esperados:

e Reduccion de viviendas vacias: Disminucidn significativa del nimero de viviendas vacias,

aumentando el uso eficiente del parque inmobiliario existente.

e Reactivacion de la economia local: Estimulacion de la economia a través de la creacién de

nuevos negocios y servicios, con un impacto positivo en el empleo y la cohesién social.

e Estabilizacién o crecimiento de la poblacion: Mejora de la sostenibilidad demogréfica, con

una poblacidon mas estable y dinamica.
3.5.6. GALERA

- Objetivo Especifico: Proteger y reutilizar viviendas tradicionales para atraer a poblacién joven y

activa, conservando al mismo tiempo el patrimonio cultural del municipio.
- Acciones Propuestas:

e Rehabilitacion y preservacién de viviendas tradicionales: Implementar programas de

rehabilitacion de viviendas tradicionales, priorizando aquellas con valor histérico y cultural.
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® Gestionar el alquiler de las viviendas vacias que quedan desocupadas cuando sus
propietarios, principalmente personas mayores, se trasladan a vivir al edificio habilitado para

mayores en Galera.

® Rehabilitacién de edificios municipales en desuso: Recuperar edificios municipales
abandonados para convertirlos en viviendas o espacios destinados a actividades

comunitarias y servicios publicos.
- Resultados Esperados:

® Aumento de la poblacién joven y activa: Atraer a jévenes y familias a establecerse en Galera,

contribuyendo a la regeneracién demografica del municipio.

e Conservacion del patrimonio cultural: Mantener y poner en valor las viviendas tradicionales,

preservando la identidad y el legado cultural de Galera.

e Dinamizacion del entorno social y econdmico: Crear un ambiente mds dindmico y atractivo
para la vida diaria y el desarrollo de actividades econédmicas, mejorando la cohesién social y

la sostenibilidad a largo plazo.

El proyecto de rehabilitacién de viviendas y reto demografico en la Comarca de Huéscar es una
respuesta integral a los desafios que enfrenta esta regidn rural. A través de la implementacién de
objetivos generales que abordan el acceso a la vivienda, la rehabilitacidon del parque inmobiliario y la
revitalizacién econdmica, y de objetivos especificos que responden a las particularidades de cada
municipio, se busca revertir la despoblacién, mejorar la calidad de vida de los habitantes y atraer a
nuevos residentes. Las acciones propuestas, que incluyen la rehabilitacion de viviendas vacias, la
oferta de incentivos para propietarios e inquilinos, y el fomento del turismo rural, estan disefiadas
para crear un entorno mas sostenible, equitativo y dindmico. La colaboracién entre las autoridades
locales, el sector privado, y la comunidad serd crucial para el éxito de este proyecto, que tiene el

potencial de transformar la Comarca de Huéscar en un modelo de desarrollo rural sostenible.

3.3 ACTORES Y SUS ROLES EN EL PROYECTO.

En el contexto del proyecto de rehabilitacién de viviendas y del reto demografico en la Comarca de
Huéscar, es crucial identificar y detallar el papel de cada actor involucrado en la gestidn de viviendas
vacias y en la revitalizacidn de los municipios. A continuacion, se presenta un desarrollo mas extenso
sobre cémo estos actores se relacionan y contribuyen al éxito del proyecto en todos los municipios
de la comarca, incluyendo Galera y los demds municipios: Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril,

Castilléjar y Huéscar.
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Los ayuntamientos y administraciones locales, como el Ayuntamiento de Galera, Huéscar, Castril,
Puebla de Don Fadrique, Castilléjar y Orce, son responsables de la coordinacion y supervisién del
proyecto a nivel municipal. Cada uno de estos gobiernos locales tiene la tarea de implementar
politicas especificas para la rehabilitacién de viviendas y la gestiéon de la despoblacién, asi como de
garantizar que las acciones propuestas se adapten a las necesidades particulares de su localidad.
Estos ayuntamientos deben facilitar la cesién de viviendas vacias por parte de los propietarios,
gestionar los incentivos ofrecidos y coordinar con otras entidades para asegurar que el proyecto se
ejecute de manera eficiente. Ademas, los ayuntamientos deben promover la participacién de los
ciudadanos y asegurar que los beneficios del proyecto se distribuyan equitativamente en sus

comunidades

Los propietarios de las viviendas vacias en cada municipio tienen un papel central en el proyecto. En
localidades como Galera, Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril, Castilléjar y Huéscar, estos
propietarios pueden ser clave para resolver el problema de las viviendas desocupadas. Al trasladarse
a residencias para mayores, podrian optar por ceder temporalmente sus propiedades a entidades
publicas o privadas encargadas de su rehabilitacién y posterior alquiler. Es esencial proporcionar a
estos propietarios incentivos adecuados, como reducciones en impuestos locales, garantias legales y

beneficios financieros, para motivar su participacion en el proyecto.

Las entidades financieras y bancarias también juegan un rol crucial. Bancos locales y nacionales, asi
como entidades de microfinanciacion, deben ofrecer préstamos y subvenciones para financiar las
rehabilitaciones necesarias y los programas de incentivo para los propietarios. En cada municipio,
estas instituciones financieras pueden colaborar con los gobiernos locales para facilitar el acceso a
recursos econdmicos y garantizar que los proyectos de rehabilitacion se realicen de manera

sostenible.

Organizaciones de la sociedad civil y ONG aportan su experiencia en la gestién de viviendas y
proyectos sociales. Estas organizaciones pueden colaborar en la rehabilitacion de viviendas,
proporcionar asesoramiento legal y técnico, y apoyar la integracién de las viviendas en el mercado

de alquiler social.

Las empresas de construccion y rehabilitacion, tanto locales como especializadas, seran
responsables de llevar a cabo las obras necesarias para restaurar y mantener las viviendas vacias en
un estado habitable y conforme a los estandares de calidad. Estas empresas ofrecen los servicios

técnicos y profesionales necesarios para asegurar el éxito de las rehabilitaciones.
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Agencias de gestion de alquileres juegan un rol importante en la administracién de las viviendas
rehabilitadas. Estas agencias facilitan el proceso de alquiler, gestionan los contratos y aseguran que
las viviendas se ofrezcan a precios accesibles, conectando a propietarios con potenciales inquilinos y

promoviendo la oferta de viviendas asequibles en la comarca.

Por otro lado, los departamentos y agencias regionales y nacionales, como la Junta de Andalucia y
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, proporcionan apoyo técnico y financiero.
Estos organismos ayudan a coordinar el proyecto con otras iniciativas a nivel regional y nacional,

garantizando que se cumplan las normativas vigentes y se maximicen los recursos disponibles.

Finalmente, las comunidades locales y residentes en Galera y los demas municipios tienen un papel
activo en la aceptacion y apoyo del proyecto. Su participaciéon en consultas y retroalimentacion, asi
como su implicacién en el uso de las nuevas viviendas, es fundamental para asegurar la integracion

del proyecto en la vida comunitaria y mejorar la calidad de vida local.

En conjunto, la colaboracion de estos actores no solo facilita la ejecucion del proyecto, sino que
también asegura una solucidn integral y sostenible a los desafios de la despoblacidn y la gestién de
viviendas vacias. Su esfuerzo conjunto es crucial para transformar la Comarca de Huéscar en un

modelo de desarrollo rural equilibrado y dinamico.

3.4 AcCTIVIDADES GENERALES Y TAREAS ESPECIFICAS.

PLAN DE PRACTICAS PROPUESTO
Fases y actividades generales a realizar
1- Previos
- Orientacion metodoldgica
- Reestructuracién del proyecto en funcién del perfil de la estudiante
- Definicidn de hitos, concrecién de sus contenidos e instrumentos de seguimiento;
- Estudio de la bibliografia y de los recursos de partida.
- Estudiar vinculacion con otras acciones de Agenda Urbana y procesos locales.
2- Contactos con ayuntamientos y difusion encuesta previa
- Contacto institucional
- Recoger demanda inicial y ratificacion o ajuste de hipétesis de partida.
- Establecer interlocucién y seguimiento local.
- Identificar los actores principales del municipio para la organizacién del taller y paseo urbano
- Elaboraciéon de encuesta previa.
- Elaboracion de flyer para la convocatoria del taller.

- Elaborar calendario de difusién de flyer a pie de calle, talleres y paseos urbanos en todos los municipios
de la Comarca.
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3- Organizacién de talleres y paseos urbanos

- Visita de campo a todos los nucleos de la comarca. Identificar los puntos claves para el disefio de los
“paseos

urbanos”. Difusion del flyer por redes sociales (Guadalinfo) y a pie de calle (dia del mercado en cada
municipio).

- Elaboracién del material para los “paseos urbanos” (mapa, temas a tratar, etc)
- Elaboracion del material para los talleres participativos (presentacion)
- Validacidn con el técnico o responsable politico de cada entidad local
- Realizacion de talleres participativos y paseos urbanos.
4.- Analisis y diagndstico

- Elaboracién de graficos y documentos sobre los resultados obtenidos en la encuesta, taller y paseo urbano
de cada municipio.

- Interpretacion del diagndstico y las conclusiones.
- Presentacidn a las entidades locales
5. Propuestas
- Elaboracion de propuestas de estrategias a nivel local y territorial
- Presentacidn a las entidades locales
6. Cierre del documento
- Elaboracion del TFP como sintesis del proyecto
7. Devolucion. Comunicacion de resultados y transferencia

- Presentacion de resultados en el territorio

CALENDARIO TENTATIVO

FASES | ABR2 | MAY1| MAY2| JUN1 | JUN2 | JUL1 | JUL2 | AGO1l| AGO2| SEP1 | SEP2
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3.5 RECURSOS NECESARIOS Y POSIBLES.
El desarrollo del proyecto de rehabilitacién de viviendas y el reto demografico en la Comarca de
Huéscar implica una planificacién minuciosa y la movilizacidn de recursos especificos adaptados a las
necesidades de cada municipio. Este enfoque diferencial es esencial para maximizar el impacto del
proyecto y garantizar su sostenibilidad a largo plazo. A continuacién, se presenta un desarrollo mas
detallado de los recursos necesarios y posibles para cada uno de los municipios de la comarca, con
un enfoque especial en Orce, donde se plantea la creacidn de una oficina de vivienda innovadora y

sostenible que apoye la rehabilitacion y fomente la creacidn de cooperativas de viviendas.

3.5.1. HUESCAR
. Recursos Necesarios:

- Planes Urbanisticos Integrados: Desarrollo de planes urbanisticos que incluyan la rehabilitacion de
viviendas vacias, la creacién de nuevos espacios comunitarios y la mejora de las infraestructuras

existentes. Estos planes deben ser integrales y considerar el crecimiento a largo plazo del municipio.

- Formacién en Oficios de Rehabilitacién: Implementacidn de programas de formacién para la
poblacién local en oficios relacionados con la construccion y la rehabilitacion, como albaiiileria,
fontaneria y electricidad. Esto no solo mejora la empleabilidad local, sino que también asegura la

disponibilidad de mano de obra calificada para las rehabilitaciones.

- Red de Servicios Sociales Ampliada: Refuerzo de los servicios sociales, especialmente aquellos
dirigidos a apoyar a los residentes mayores que decidan trasladarse a la residencia para mayores,

asegurando que reciban el apoyo necesario durante y después de la mudanza.
o Recursos Posibles:

- Financiacién del Gobierno Central: Acceso a fondos y subvenciones del gobierno central para
proyectos de desarrollo urbano en dreas rurales. Esto incluye programas especificos para la

regeneracién urbana y la rehabilitacidn de viviendas.

- Alianzas Publico-Privadas: Creacién de alianzas con empresas del sector de la construccion y la

gestién inmobiliaria para compartir riesgos y beneficios en los proyectos de rehabilitacién.

- Programas de Integraciéon Social: Desarrollo de programas que aseguren que las viviendas
rehabilitadas sean plenamente integradas en la dinamica social y econdmica del municipio,

fomentando la cohesidn social y el crecimiento econdmico local.
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3.5.2. ORCE

En Orce, el proyecto de rehabilitacidon de viviendas y el reto demografico se enfoca en la creacién de
una oficina de vivienda innovadora y sostenible, que servird como un centro de apoyo fundamental
para la rehabilitacion de inmuebles y la formaciéon de cooperativas de vivienda. Este proyecto es
ambicioso y clave para el futuro del municipio, y ha sido disefiado para responder a las necesidades

especificas de la poblaciéon local y fomentar el desarrollo econdmico y social.
. Recursos Necesarios:

- Financiacién para la Oficina de Vivienda Innovadora: Para llevar a cabo este proyecto, es necesario
asegurar fondos que permitan la creacién y equipamiento de la oficina. Estos fondos cubriran la
infraestructura fisica, la tecnologia necesaria y la contratacion de personal cualificado. Se ha
solicitado una subvencién especifica al Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico
(MITECO), en el marco de los fondos dedicados a la revitalizacién de zonas rurales, y actualmente se

estd a la espera de la resolucién de esta solicitud.

- Personal Técnico y Capacitacidn: La oficina requiere de un equipo multidisciplinario compuesto por
arquitectos, urbanistas, gestores sociales y expertos en sostenibilidad. Ademas, es esencial ofrecer
programas de capacitacion tanto para el personal de la oficina como para la comunidad en general,

orientados a la gestion de cooperativas de vivienda y técnicas de rehabilitacidn sostenible.

- Infraestructura Tecnoldgica: Para que la oficina funcione eficientemente, es crucial contar con
herramientas digitales avanzadas y sistemas de gestién que faciliten la creacion y funcionamiento de

cooperativas de viviendas, asi como la planificacion y seguimiento de proyectos de rehabilitacion.

- Incentivos para la Formacién de Cooperativas: El proyecto incluye la creacién de un sistema de
incentivos que fomente la formacidn de cooperativas de vivienda. Estos incentivos pueden incluir la
reduccidn de impuestos y el acceso prioritario a las subvenciones que se obtengan para los proyectos

de rehabilitacion.
. Recursos Posibles:

- Subvencién del MITECO: La financiacién clave para este proyecto provendra, en gran parte, de la
subvencidn solicitada al MITECO. Estos fondos permitiran que Orce desarrolle la oficina de vivienda

innovadora y ponga en marcha las iniciativas de rehabilitacién y cooperativas.

- Colaboraciéon con Universidades y Centros de Investigacion: Establecer alianzas con instituciones
académicas podria proporcionar apoyo técnico adicional y soluciones innovadoras en el ambito de la

vivienda sostenible y la formacidn de cooperativas.
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- Apoyo del Sector Privado: Empresas del sector de la construccion y tecnologia pueden contribuir
con financiacién, tecnologia avanzada, y conocimientos técnicos, facilitando asi la implementacion

del proyecto en Orce.

Este enfoque permitird a Orce no solo revitalizar su parque de viviendas y mejorar las condiciones de
vida de sus habitantes, sino también establecer un modelo de desarrollo sostenible que podria ser
replicado en otros municipios de la comarca. La resolucién favorable de la subvencién del MITECO es
fundamental para dar el impulso necesario a este ambicioso proyecto, que promete transformar el

municipio y contribuir a frenar la despoblacion a través de la innovacidn y la cooperaciéon comunitaria.

3.5.3. PUEBLA DE DON FADRIQUE
o Recursos Necesarios:

- Infraestructura de Apoyo: Es necesario desarrollar la infraestructura basica, como redes de agua,
electricidad y saneamiento, para garantizar que las viviendas rehabilitadas sean habitables vy
atractivas para nuevos residentes. Ademas, la mejora de las infraestructuras de transporte es clave

para conectar Puebla de Don Fadrique con otras zonas y facilitar la movilidad.

- Apoyo Legal y Administrativo: Servicios legales y administrativos para facilitar la cesidn de viviendas,
la formalizacion de contratos de alquiler y la regularizacién de propiedades. Esto incluye la creacion

de un equipo juridico especializado en vivienda dentro del ayuntamiento.

- Campafias de Promocién y Sensibilizacidn: Inversién en campaiias para sensibilizar a los propietarios
sobre los beneficios de ceder viviendas y para atraer a posibles nuevos residentes a Puebla de Don

Fadrique. Esto puede incluir publicidad digital, ferias de vivienda y otros eventos promocionales.
o Recursos Posibles:

- Fondos Regionales y Estatales: Acceso a programas especificos del gobierno regional y estatal para
el desarrollo de infraestructuras en areas rurales. Esto incluye la posibilidad de solicitar subvenciones

del Plan Estatal de Vivienda.

- Participacidn del Sector Privado: Empresas constructoras y promotoras pueden invertir en la mejora
de infraestructuras y en proyectos de rehabilitacién a cambio de incentivos fiscales o derechos de

desarrollo.

- Apoyo Comunitario y Colaboracidon Intermunicipal: Cooperacidon con municipios vecinos para

compartir recursos y estrategias exitosas, ademads de fomentar la participacidn comunitaria en la
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mejora del entorno urbano.
3.5.4. CASTILLEJAR
. Recursos Necesarios:

- Mapeo de Necesidades y Potencialidades: Recursos para realizar estudios y diagndsticos que
identifiquen las necesidades habitacionales y sociales del municipio, asi como las oportunidades para
la rehabilitacién de viviendas y el desarrollo econdmico local. Este mapeo debe ser exhaustivo y

considerar factores demograficos, econdmicos y sociales.

- Fondo de Emergencia Habitacional: Creacidn de un fondo dedicado a atender situaciones urgentes
relacionadas con la vivienda, como casos de desalojo o deterioro grave de propiedades. Este fondo

debe ser flexible y accesible rapidamente para abordar emergencias.

- Infraestructura Digital y Tecnoldgica: Desarrollo de plataformas digitales para gestionar el inventario
de viviendas, facilitar el alquiler y promover las viviendas rehabilitadas a través de un portal en linea

accesible y facil de usar.
o Recursos Posibles:

- Subvenciones y Becas: Acceso a subvenciones especificas para municipios rurales pequefios que
promuevan la inclusién social y la sostenibilidad. Esto incluye fondos regionales y nacionales para el

desarrollo digital y tecnoldgico.

- Colaboracion con Startups y Empresas Tecnoldgicas: Asociacién con startups tecnoldgicas que
puedan ofrecer soluciones innovadoras para la gestiéon de viviendas y la promocion digital de

propiedades rehabilitadas.

- Financiacidn Participativa: Involucrar a la comunidad local y a potenciales inversores a través de
mecanismos de crowdfunding para financiar parte de las rehabilitaciones y otras mejoras necesarias

en el municipio.
3.5.5. CASTRIL
. Recursos Necesarios:

- Recursos para Rehabilitaciéon Energética: Fondos para mejorar la eficiencia energética de las
viviendas vacias, incluyendo la instalacidon de sistemas de energia renovable, aislamiento térmico y
ventanas de alta eficiencia. Esto no solo reduce los costos de energia para los futuros inquilinos, sino

gue también hace que las viviendas sean mas atractivas y sostenibles.
- Apoyo Social y Psicoldgico: Servicios de apoyo para los propietarios que decidan trasladarse a la
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residencia para mayores, facilitando el proceso de cesidn de sus viviendas y asegurando que lo hagan

de manera informada y con pleno apoyo.

- Gestidn Integral de Proyectos: Recursos para crear un equipo especializado en la gestiéon de
proyectos de rehabilitacién, que se encargue de coordinar todos los aspectos, desde la planificacidén

hasta la ejecucidn, incluyendo la obtencidn de permisos y la supervision de las obras.
o Recursos Posibles:

- Incentivos Europeos de Sostenibilidad: Fondos de la Unién Europea, como el Fondo de Cohesidn,

gue financian proyectos de eficiencia energética y sostenibilidad en areas rurales.

- Redes de Cooperacion Local: Fomentar la creacién de redes locales entre propietarios,
ayuntamientos y empresas especializadas en rehabilitacion para compartir conocimientos, recursos

y experiencias.

- Colaboracién con Universidades y Centros de Investigacion: Alianzas con instituciones académicas
gue puedan proporcionar apoyo técnico y soluciones innovadoras para la rehabilitacion energética y

sostenible.

3.5.6. GALERA
. Recursos Necesarios:

- Financiacién para Rehabilitacién: Es esencial contar con fondos suficientes para llevar a cabo la
rehabilitacion de las viviendas vacias, especialmente aquellas que se quedan desocupadas cuando
sus propietarios mayores se trasladan a la residencia habilitada para ellos. Estos fondos pueden
provenir de subvenciones publicas, programas de financiacion de la Unidn Europea, y aportaciones

privadas.

- Incentivos Fiscales: Para estimular la cesidon de viviendas vacias, es necesario ofrecer incentivos
fiscales atractivos, como la reduccion de impuestos locales y exenciones fiscales durante un periodo

determinado.

- Asistencia Técnica y Arquitectdnica: Se requiere la participacién de profesionales en arquitectura,
ingenieria y construccion para asegurar que las rehabilitaciones se realicen segun los estandares de
calidad y sostenibilidad. Estos expertos deben estar disponibles para ofrecer asesoramiento técnico

tanto a los propietarios como a las entidades gestoras.

- Gestion de Alquileres: La creacion o fortalecimiento de una agencia local de gestion de alquileres es
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crucial para asegurar que las viviendas rehabilitadas sean accesibles a la poblacién local a precios
razonables. Esta agencia debe tener los recursos necesarios para gestionar contratos, realizar

mantenimiento y promover las viviendas.
o Recursos Posibles:

- Fondos Europeos y Regionales: Galera puede acceder a subvenciones y programas de la Unidn
Europea, como el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER), y de la Junta de Andalucia,

destinados a la revitalizacion de areas rurales y la mejora del parque de viviendas.

- Colaboracion con ONG y Asociaciones Locales: Las organizaciones no gubernamentales vy
asociaciones locales pueden aportar experiencia y recursos en la rehabilitacién de viviendas y en la

promocién de la inclusidn social.

- Apoyo Comunitario y Voluntariado: La participacién de la comunidad local, a través de programas
de voluntariado, puede ser un recurso valioso para la rehabilitacion de viviendas y la revitalizacidn

del municipio.

El éxito del proyecto de rehabilitaciéon de viviendas y reto demografico en la Comarca de Huéscar
dependerd de la capacidad de movilizar recursos adecuados y especificos para cada municipio.
Galera, Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril, Castilléjar y Huéscar tienen necesidades distintas que
requieren respuestas personalizadas y bien planificadas. Desde la creacién de una oficina de vivienda
innovadora en Orce hasta la rehabilitacidn energética en Castril, cada municipio debe aprovechar al
maximo los recursos disponibles, tanto a nivel local como regional y europeo, para lograr un impacto
duradero. La colaboracidn entre actores publicos, privados y comunitarios serd clave para asegurar
gue estos recursos se utilicen de manera efectiva, permitiendo no solo la revitalizacidn del parque de

viviendas, sino también la mejora de la calidad de vida en toda la comarca.

3.6 FASES PARA SU IMPLEMENTACION.

La implementacién del proyecto de rehabilitacion de viviendas y reto demografico en la Comarca de
Huéscar requiere un enfoque estratégico que se adapte a las realidades diversas de cada uno de los
municipios involucrados: Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril, Castilléjar, Galera y Huéscar. Cada
localidad enfrenta retos Unicos en cuanto al estado del parque de viviendas, la disponibilidad de
alquileres asequibles, y el impacto de la despoblacién. Por ello, es esencial diseiiar fases de
implantacion diferenciadas, que respondan a las necesidades especificas de cada municipio y
maximicen los recursos disponibles.

En este sentido, la planificacidn debe ser lo suficientemente flexible para abordar desde la creacion
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de una oficina de vivienda innovadora en Orce, hasta la rehabilitacién energética en Castril, pasando
por la gestién de viviendas vacias para mayores en Galera. Cada fase de implantacién debe considerar
las caracteristicas demogréficas, sociales y econdmicas locales, garantizando que las soluciones no
solo sean efectivas, sino también sostenibles a largo plazo.

Ademas, este enfoque permite una mejor coordinacidon entre los diferentes actores implicados,
desde autoridades locales y regionales, hasta propietarios de viviendas y potenciales inquilinos. Al
entender y respetar las particularidades de cada municipio, se pueden diseiar intervenciones mas
precisas que no solo resuelvan los problemas actuales, sino que también fortalezcan las comunidades
y promuevan un desarrollo equitativo y cohesionado en toda la comarca.

En las siguientes secciones, se detallaran las fases de implantacion propuestas para cada municipio,
teniendo en cuenta sus desafios particulares y los objetivos especificos a alcanzar en cada uno de
ellos. Este enfoque detallado asegura que cada localidad pueda avanzar de manera efectiva hacia la
revitalizacién de su parque de viviendas y la mejora de las condiciones de vida de sus habitantes,

contribuyendo asi al reto demografico en la Comarca de Huéscar.

3.6.1. HUESCAR
La Comarca de Huéscar, situada en la provincia de Granada, enfrenta una serie de desafios
socioecondmicos y demograficos que demandan una intervencion estratégica y efectiva. Uno de los
problemas mas apremiantes en la regién es el notable nimero de viviendas vacias, una situacidon que
refleja no solo una tendencia de despoblamiento y envejecimiento de la poblacién, sino también una
subutilizacion del parque inmobiliario existente. Este fendmeno es particularmente preocupante en
municipios como Orce, Puebla de Don Fadrique, Castril, Castilléjar y Galera, donde la cantidad de
inmuebles desocupados representa una oportunidad desaprovechada para revitalizar la economia

local y mejorar la calidad de vida de los residentes.

En este contexto, el municipio de Huéscar, siendo el centro administrativo y uno de los nucleos
poblacionales mas importantes de la comarca, se encuentra en una posicién clave para liderar un
proyecto de intervencidn orientado a abordar estas problematicas. No obstante, a diferencia de otros
municipios donde se han identificado edificios publicos susceptibles de ser rehabilitados, en Huéscar
no se ha podido localizar un inmueble de propiedad publica que cumpla con los requisitos necesarios
para una rehabilitacion efectiva. Esta realidad ha llevado a las autoridades locales a reorientar su
enfoque hacia la creacion de un inventario exhaustivo de viviendas vacias, con el objetivo de sentar

las bases para futuras intervenciones y politicas de desarrollo urbano.

Este proyecto, aunque limitado en su alcance inicial debido a la falta de edificios publicos adecuados,

es fundamental para la planificacidn estratégica de Huéscar. La metodologia adoptada se basa en un
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analisis riguroso de los consumos de agua, lo que permite identificar con precision aquellas viviendas
gue han permanecido desocupadas durante un periodo prolongado. Este enfoque no solo garantiza
la fiabilidad de los datos recopilados, sino que también facilita la localizacidn exacta de cada inmueble

mediante su verificacién en el catastro y su posterior inclusién en un mapa georreferenciado.

La importancia de este inventario de viviendas vacias radica en su potencial para transformar la
gestion del territorio en Huéscar. Al disponer de una visidon clara y detallada de los recursos
inmobiliarios subutilizados, el municipio podrd desarrollar politicas mas eficaces para fomentar la
repoblacién, atraer inversiones y mejorar la cohesion social. Ademas, este proyecto se alinea con los
objetivos de la Agenda 2030, que promueve el desarrollo sostenible y la creacidn de comunidades
inclusivas, seguras y resilientes. Asimismo, se integra con los planes municipales de vivienda, que
buscan garantizar el acceso a una vivienda digna para todos los residentes y promover un mercado

inmobiliario mas dinamico y accesible.

Para llevar a cabo este ambicioso proyecto de identificacion y catalogacién de viviendas vacias en
Huéscar, se ha definido un plan de accidn dividido en varias fases, que aseguran una ejecucion

ordenada, eficiente y efectiva.
e Fase 1: Solicitud y Recopilacion de Datos de Consumo de Agua

La primera fase del proyecto se centrd en la obtencidn de informacion precisa y actualizada sobre las
viviendas desocupadas en el municipio de Huéscar. Para ello, se tomd la decisiéon de utilizar el
consumo de agua como un indicador confiable de ocupacién. La metodologia comenzé con la
solicitud formal al alcalde del municipio de un documento que reflejara los consumos de agua de

todas las viviendas con uso doméstico registradas en Huéscar.

Este documento debia incluir aquellos inmuebles que presentaran un consumo de agua igual a cero
en el ultimo afo. La légica detrds de esta solicitud se basé en la premisa de que una vivienda con cero
consumo de agua durante un periodo prolongado probablemente no esté habitada, ni siquiera de

manera estacional.

El enfoque de usar el consumo de agua es particularmente efectivo, ya que evita las limitaciones de
otras metodologias que podrian no reflejar adecuadamente la realidad de la ocupacion. Al centrarse
en un afio completo, se garantizé que las viviendas desocupadas fueran consistentemente

identificadas, independientemente de posibles usos esporadicos o de temporadas.
e Fase 2: Analisis y Seleccién de Viviendas con Uso Doméstico

Una vez obtenido el documento con los consumos de agua, se procedié a la segunda fase del

proyecto: el analisis de los datos y la seleccién de viviendas que se ajustaran al perfil de interés, es
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decir, aquellas clasificadas con uso doméstico.

En esta fase, se llevd a cabo una revision exhaustiva de los registros para asegurarse de que solo se
incluyeran en el inventario las viviendas con caracteristicas residenciales. Este andlisis no solo incluyd
el uso doméstico, sino también otros factores relevantes como la ubicacién, el tamafio y el estado

general del inmueble, en la medida en que esta informacidn estuviera disponible.

El propdsito era garantizar que el inventario de viviendas vacias fuera lo mas representativo posible,
excluyendo propiedades no residenciales o aquellas con usos especiales que pudieran distorsionar

los resultados.

e Fase 3: Localizacidn Catastral de las Viviendas Seleccionadas

Con la lista de viviendas seleccionadas, la tercera fase del proyecto consistio en la localizacién de
estas propiedades en el catastro. El catastro es una herramienta clave para obtener informacion
detallada sobre las caracteristicas fisicas y legales de las propiedades, lo que permite una

identificacion precisa de cada inmueble.

Durante esta fase, cada vivienda seleccionada fue localizada en el catastro para verificar su situacion
registral y asegurarse de que no hubiera discrepancias entre los datos catastrales y los registros de
consumo de agua. Este paso es crucial para evitar errores en la identificacion de las viviendas vacias
y para confirmar que las propiedades incluidas en el inventario cumplan con todos los criterios

establecidos.

La verificacion catastral también permitié obtener informacidn adicional sobre la propiedad, como
su titularidad, la superficie construida y la fecha de construccién, datos que pueden ser utiles para
futuras fases del proyecto o para la toma de decisiones relacionadas con la revitalizacion del parque

inmobiliario de Huéscar.
e Fase 4: Mapeo y Creacion del Inventario de Casas Vacias

La fase final del proyecto se centrd en la creacion de un mapa detallado de las viviendas vacias en
Huéscar. Este mapeo georreferenciado es una herramienta visual poderosa que facilita la
identificacion de concentraciones de viviendas desocupadas y permite una planificacion mas

eficiente de futuras intervenciones.

El mapa se cred utilizando los datos obtenidos en las fases anteriores, lo que permitié representar
graficamente la ubicacidn exacta de cada vivienda vacia en el municipio. Este mapa no solo servira

como base para futuras iniciativas de rehabilitacién o reutilizacién, sino que también puede ser
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utilizado por las autoridades municipales para desarrollar politicas mas efectivas en torno a la

vivienda y la demografia.

Ademas, este inventario es un recurso valioso para posibles inversores o nuevos residentes
interesados en adquirir una vivienda en Huéscar, ya que proporciona una vision clara del parque

inmobiliario disponible y sus caracteristicas principales.

Este enfoque metodoldgico ha permitido crear un inventario preciso y detallado de las viviendas
vacias en Huéscar, proporcionando a las autoridades locales una herramienta esencial para abordar
los desafios de vivienda y demografia en el municipio. Aunque no se identificd un edificio publico
para rehabilitacion, la creacion de este inventario abre la puerta a futuras iniciativas que podrian
involucrar la rehabilitacion de viviendas privadas o el desarrollo de politicas de incentivos para atraer

nuevos residentes.

El inventario también puede servir como base para estudios mas amplios sobre la situacidn de la
vivienda en la comarca y para el desarrollo de estrategias integrales que aborden la problematica de
las viviendas vacias en Huéscar y sus alrededores. Ademas, se alinea con los objetivos de
sostenibilidad y revitalizacidn de la Agenda 2030 y los planes municipales de vivienda, contribuyendo

a la creacién de comunidades mas habitables y dindmicas.

3.6.2. ORCE
El proyecto de vivienda innovadora y sostenible en Orce tiene como objetivo principal promover el
acceso a viviendas sostenibles y asequibles, fomentar la cohesién social, y dinamizar el desarrollo
econdmico local a través de la creacién de cooperativas de vivienda, la rehabilitacién de espacios
comunitarios, y la integracidn de energias renovables. Este ambicioso plan se basa en un exhaustivo
inventario de viviendas vacias, realizado por la oficina CENTRA en Galera, que ha permitido identificar
las propiedades disponibles y establecer prioridades de intervencidn. A continuacién, se detallan las
fases de implantacién disefiadas para abordar las necesidades especificas de Orce y maximizar el

impacto del proyecto.
e Fase 1: Diagndstico y Planificacidn Estratégica

El punto de partida del proyecto es el diagndstico integral de la situacién de vivienda en Orce,
sustentado por el inventario de viviendas vacias elaborado por la oficina CENTRA de Galera. Este
inventario ha sido clave para identificar las propiedades vacantes que presentan mayor potencial
para rehabilitacién y reutilizacién. Sobre esta base, se llevard a cabo un analisis detallado de la

demanda local de viviendas sostenibles y asequibles, asi como de la capacidad de la comunidad para
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involucrarse en la creacidn de cooperativas de vivienda.

Con la informacidn recopilada, se formulard un plan estratégico que incluirad las lineas de accidn
principales para la creacién de la oficina de vivienda innovadora y sostenible. Esta fase también
incluira la planificacién de la rehabilitacion del ubicado en la Calle Miguel Navarro Castilforte, el cual
serd adaptado para albergar a personas que trabajen en el ayuntamiento, el colegio, u otros sectores

clave del municipio.

Ubicacién real: CALLE MIGUEL NAVARRO
CASTILFORTH

Clase: Urbano

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 87 m?

Ao construccion: 1955

Estado de la vivienda: Malo. Necesita
mejoras.
Destino:

- Rehabilitacién de vivienda.

- Paraalquiler.

- Para hospedar a gente que venga a

trabajar al ayuntamiento.

llustracion 14: Situacidn del edifico municipal a rehabilitar.

e Fase 2: Creacidn de la Oficina de Vivienda Innovadora y Sostenible

Con el diagnéstico completo y la planificacion estratégica definida, se procedera a la creacién de la
oficina de vivienda innovadora y sostenible en Orce. Esta oficina actuard como el motor central del
proyecto, gestionando las actividades de rehabilitacion de viviendas, facilitando la formacion de

cooperativas, y promoviendo la adopcidn de energias renovables en todas las iniciativas de vivienda.

El personal de la oficina serd seleccionado por su alto conocimiento en areas como gestion
inmobiliaria, sostenibilidad, y desarrollo comunitario. Ademas de coordinar las actividades del
proyecto, la oficina ofrecerad asesoramiento a los residentes y facilitara el acceso a subvenciones y

otros recursos financieros para la rehabilitacién de viviendas y la creacién de cooperativas.
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e Fase 3: Rehabilitacion del Edificio en Calle Miguel Navarro Castilforte, 3

Uno de los primeros proyectos concretos que gestionara la oficina sera la rehabilitacidn del edificio
con referencia catastral 6154105WG4765C0001HH, situado en la Calle Miguel Navarro Castilforte, 3.
Este inmueble, identificado a través del inventario realizado por CENTRA, serd transformado

utilizando técnicas de construccion sostenible y equipandolo con sistemas de energia renovable.

El objetivo es que este edificio rehabilitado sirva como alojamiento para personas que desempefen
funciones esenciales en Orce, tales como empleados del ayuntamiento, profesores, o personal
sanitario. Esta accién no solo proporcionard vivienda de calidad a trabajadores clave, sino que

también contribuira a revitalizar el centro urbano y estimular la economia local.
e Fase 4: Promocion y Formacion de Cooperativas de Vivienda

Paralelamente a la rehabilitacién del edificio, la oficina de vivienda innovadora lanzard un programa
de promocion y formacion de cooperativas de vivienda. Utilizando la informacidn del inventario de
viviendas vacias, se identificaran propiedades que puedan ser rehabilitadas de manera colectiva por
los residentes, fomentando la creacion de cooperativas que les permitan acceder a viviendas

asequibles y sostenibles.

La oficina ofrecerd talleres, asesoramiento legal, y apoyo en la gestién de las cooperativas,
asegurando que los participantes estén bien equipados para llevar a cabo proyectos de rehabilitacién
exitosos. Estas cooperativas no solo facilitardn la rehabilitacidn de viviendas vacias, sino que también
fortalecerdn la cohesidn social en Orce, al involucrar a los residentes en un esfuerzo conjunto por

mejorar sus condiciones de vida.
e Fase 5: Integracion de Energias Renovables y Sostenibilidad

El proyecto pone un fuerte énfasis en la sostenibilidad, asegurando que todas las viviendas
rehabilitadas, ya sean gestionadas por la oficina o por las cooperativas, incorporen sistemas de
energias renovables. Durante esta fase, se instalardn paneles solares, sistemas de calefaccién
eficiente, y otras tecnologias verdes en las viviendas seleccionadas, minimizando su impacto

ambiental y reduciendo los costos energéticos para los residentes.

La oficina de vivienda innovadora trabajara en colaboracion con proveedores de tecnologia
sostenible y buscara subvenciones especificas para la instalacién de estos sistemas. Ademas, se
fomentard la sensibilizacion entre los residentes sobre los beneficios de la energia renovable y cémo

su uso puede contribuir a un futuro mas sostenible para Orce.

e Fase 6: Evaluacion y Escalabilidad
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Finalmente, se llevara a cabo una evaluacién integral de las acciones implementadas en Orce,
analizando los resultados obtenidos en términos de rehabilitacion de viviendas, éxito de las
cooperativas, adopcién de energias renovables, y mejora de la calidad de vida local. Esta evaluacién
permitird ajustar el proyecto segln sea necesario y explorar la posibilidad de escalar el modelo a

otros municipios de la comarca.

La colaboracién entre los residentes, la oficina de vivienda, y las autoridades locales sera crucial para
asegurar el éxito del proyecto a largo plazo. Gracias a la base sdlida proporcionada por el inventario
de viviendas vacias de CENTRA y a una implementacion bien planificada, Orce se posicionara como
un ejemplo de cdmo abordar de manera efectiva el reto demografico y la rehabilitacidn sostenible

en areas rurales.
3.6.3. PUEBLA DE DON FADRIQUE

El proyecto de rehabilitacidon de un edificio publico en Puebla de Don Fadrique tiene como objetivo
revitalizar el patrimonio municipal, generar un impacto positivo en la comunidad y, a la vez,
aprovechar el inventario de viviendas vacias realizado por la oficina CENTRA en Galera. Este proyecto
busca no solo mejorar la infraestructura local, sino también promover el desarrollo social y
econdémico del municipio. A continuacién, se describen las fases de implantacion que se llevaran a

cabo para alcanzar estos objetivos.
e Fase 1: Diagndstico y Planificacidn

La primera fase del proyecto consiste en un diagndstico detallado del estado actual del edificio
publico que se va a rehabilitar. Esto incluye una evaluacién técnica de su estructura, condiciones de
habitabilidad, necesidades de mejora y posibles usos futuros. Al mismo tiempo, se integrara la
informacién del inventario de viviendas vacias elaborado por la oficina CENTRA de Galera,
identificando las posibles sinergias entre la rehabilitacion del edificio publico y el uso de viviendas

vacantes en la zona.

Durante esta fase, se convocaran reuniones con los actores clave del municipio, incluidos
representantes del ayuntamiento, técnicos de urbanismo y miembros de la comunidad, para
establecer un plan de accién claro y consensuado. Este plan definira los objetivos especificos de la

rehabilitacion, el cronograma de actividades, y los recursos necesarios para llevar a cabo el proyecto.

e Fase 2: Disefio del Proyecto de Rehabilitacion

Con el diagndstico y la planificacidn inicial completados, se procedera al disefio del proyecto de
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rehabilitacion. En esta fase, se trabajara en la elaboracién de los planos arquitectdnicos, la seleccion
de materiales, y la planificacién de las intervenciones necesarias para restaurar y adaptar el edificio
a sus nuevos usos. Se prestara especial atencién a la integracién de elementos sostenibles, como la

mejora de la eficiencia energética y la incorporacion de sistemas de energias renovables.

Paralelamente, se analizaran las posibilidades de coordinar este proyecto con el uso de las viviendas
vacias identificadas en el inventario de CENTRA. Esto podria incluir la rehabilitacidn de estas viviendas
para alojar a personas que vengan para trabajar en el Ayuntamiento, o para otros usos que beneficien
a la comunidad. Mds concretamente la rehabilitacidén del edificio publico que se encuentra en la Calle

Nueva n? 36 de Puebla de Don Fadrique para dicho uso.

Ubicacion: CALLE NUEVA,
Clase: Urbano

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 402 m’

Ao construccion: 1960

Detalles: se supone que son dos casas con
el mismo ndmero. Catastro solo las recoge
con una unica direccion. Son casas iguales
con el mimo tamafio por lo que el mismo
proyecto les serviria a las dos.

Estado de la vivienda: Malo. Necesita
mejoras.
Destino:

- Rehabilitacion de vivienda.

- Paraalquiler.

llustracion 15: Situacion del edificio publico de Puebla de Don Fadrique a rehabilitar.

e Fase 3: Gestion de Recursos y Financiacion

Una vez disefiado el proyecto, se avanzara en la gestion de recursos y la obtencion de financiacion.

Esta fase incluye la identificacion de subvenciones publicas, programas de financiacidén europeos, y
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posibles colaboraciones con el sector privado. Se buscaran también apoyos del gobierno autonémico
y nacional para asegurar que el proyecto cuente con los recursos econémicos necesarios para su

correcta ejecucion.

En esta fase, también se asegurara la coordinacidn con el inventario de viviendas vacias para explorar
oportunidades de cofinanciacién o de subvenciones especificas que puedan aplicarse tanto al edificio

publico como a las viviendas vacias que se pretende rehabilitar en conjunto con el proyecto.
e Fase 4: Ejecucion de las Obras de Rehabilitacion

La ejecucién de las obras de rehabilitacién representa la fase mas visible del proyecto. Durante este
periodo, se llevaran a cabo las intervenciones planificadas para restaurar y adaptar el edificio publico.
Esto puede incluir la reparacién de la estructura, la renovacién de las instalaciones eléctricas y de

fontaneria, la mejora del aislamiento térmico, y la implementacién de sistemas de energia renovable.

Se trabajara de cerca con contratistas locales, garantizando que las obras cumplan con los estdndares
de calidad y sostenibilidad establecidos en el disefio del proyecto. Ademas, se hara un seguimiento

continuo para asegurarse de que las obras se completen dentro del plazo y del presupuesto acordado.
e Fase 5: Integracion y Uso del Edificio Rehabilitado

Una vez completadas las obras, el edificio rehabilitado se integrara en la vida comunitaria de Puebla
de Don Fadrique. Se llevaran a cabo actividades de promocidn para dar a conocer los nuevos usos del
edificio, que podrian incluir servicios municipales, espacios para eventos comunitarios, o dreas

dedicadas a actividades educativas y culturales.

La integracion del edificio rehabilitado con el inventario de viviendas vacias también se concretard en
esta fase. Por ejemplo, se podria establecer una colaboracién con la oficina CENTRA para gestionar
la ocupacidn de estas viviendas por parte de personas que trabajen en el edificio rehabilitado o en

otros proyectos locales, fomentando asi una mayor cohesion social y revitalizacion del entorno.
e Fase 6: Evaluacion y Planificacion de Futuras Intervenciones

La ultima fase del proyecto implica una evaluacion integral del impacto de la rehabilitacidn tanto del
edificio publico como de las viviendas vacias asociadas. Se analizaran los beneficios obtenidos en
términos de desarrollo comunitario, mejora de la calidad de vida, y sostenibilidad econdémica y

ambiental.

Los resultados de esta evaluacidn serviran para ajustar futuras intervenciones en Puebla de Don
Fadrique y en otros municipios de la comarca, asegurando que los aprendizajes y las mejores

practicas se apliquen a proyectos similares en el futuro. La colaboracién continua con la oficina
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CENTRA de Galera permitira mantener un enfoque integral y coordinado en la gestién del patrimonio

y los recursos habitacionales de la region.

Este enfoque estratégico garantizara que el proyecto no solo revitalice un edificio publico, sino que
también impulse el desarrollo sostenible de todo el municipio, aprovechando al maximo los recursos

disponibles y las oportunidades de colaboracién intermunicipal.

3.6.4. CASTILLEJAR
El proyecto de rehabilitacion en Castilléjar, basado en un inventario detallado de casas vacias
desarrollado previamente, se enfoca en la revitalizacidon de dos edificios municipales. Estos edificios,
uno ubicado en el nucleo central del municipio y otro en el anejo de Los Carriones, tienen el potencial
de contribuir significativamente al desarrollo social, cultural, y demografico de la regién. A
continuacion, se describen las fases de implantacion del proyecto, orientadas a maximizar su impacto

en la comunidad.

e Fase 1: Diagndstico y Planificacidn Estratégica

La primera fase del proyecto consiste en un diagndstico exhaustivo tanto del estado fisico de los
edificios a rehabilitar como del entorno socioeconémico en el que se insertan. Este diagndstico se
basard en el inventario previamente desarrollado de casas vacias, el cual proporcionara un panorama
claro sobre las oportunidades y desafios que enfrenta Castilléjar en términos de vivienda y desarrollo

comunitario.

Para el edificio ubicado en la Calle Agua, se evaluaran diferentes opciones de uso: como viviendas
destinadas a personas que se trasladen a trabajar al municipio, o como equipamiento cultural para la
comunidad. Este analisis incluira estudios de viabilidad, consultas con la comunidad local, y reuniones

con actores clave, como el ayuntamiento y posibles usuarios.

51



.

(9 Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada
Ubicacién: CALLE AGUA

[Clase: Urbano
Uso Principal: Residencial

Superficie construida: 681
m2
Ainio Construccion: 1940

Estado de la vivienda: Ruina
Destino:

- A corto plazo:
aparcamientos

- A largo plazo:
equipamiento cultural

El terreno se divide en 4
zonas: el edificio principal
con dos plantas (Sotano y
planta baja). el edificio de la
izquierda con 3 plantas. otro
edificio a la izquierda con una
planta y un patio al fondo.

llustracién 16: Situacion del edifico de C/Agua en Castillejar

En paralelo, se llevara a cabo un diagnéstico del edificio en Los Carriones, donde se proyecta la
creacion de dos pequenas viviendas familiares. Estas viviendas se destinardn a las primeras dos
familias que tengan bebés y se comprometan a vivir y mantener las propiedades durante los préximos

10 afios, fomentando asi la repoblacidon y la estabilidad demografica en la zona.
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Ubicacién: BO LOS TR SIS
CARRIONES (CAR) . = | )
Clase: Urbano fr ) T ‘
Uso Principal: Cultural ' \ ' 3 e = | 3
Superficie construida: 182 ' e Tt |
m2 \

Ario Construccion: 1970 i

Estado de la vivienda:
Necesita mejoras

Destino:

- 2 viviendas sociales, para el
primer nifio que nazca en
Los Carriones que se
comprometa a vivir alli los
proximos 10 afios.

La parcela se divide en dos:
un patio y un edificio solo
con una planta.

llustracion 1: Situacidn de edificio de Los Carriones en Castillejar

e Fase 2: Disefio del Proyecto y Gestion de Recursos

Con el diagndstico completo, la siguiente fase implica el disefio detallado de las intervenciones de
rehabilitacion. Para el edificio en la Calle Agua, se desarrollaran dos opciones de disefio: una enfocada
en convertir el espacio en viviendas funcionales para trabajadores que lleguen al municipio, y otra
orientada a la creacion de un equipamiento cultural que podria incluir una biblioteca, un centro

comunitario, o un espacio para actividades culturales.

Para el edificio en Los Carriones, el disefio se centrard en la creacidn de dos viviendas familiares que
sean sostenibles, cdmodas, y adecuadas para familias jovenes. Este disefio priorizara la funcionalidad

y la eficiencia energética, asegurando que las viviendas sean atractivas y asequibles para las familias

seleccionadas.

En esta fase, también se gestionara la obtencidn de recursos financieros necesarios para la ejecucion
del proyecto, incluyendo la identificacién de subvenciones publicas, la busqueda de apoyos del sector
privado, y la posibilidad de utilizar recursos municipales. Se estableceran presupuestos detallados

para cada edificio, y se asegurara la alineacion del proyecto con las normativas locales y regionales.

e Fase 3: Ejecucion de las Obras de Rehabilitacion
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La ejecucion de las obras de rehabilitacién constituye una de las fases mas criticas del proyecto. Para
el edificio en la Calle Agua, se llevaran a cabo las intervenciones necesarias para adaptarlo al uso
definido en la fase anterior, ya sea como viviendas o como equipamiento cultural. Las obras podrian
incluir la restauracion de la estructura, la modernizacién de las instalaciones, la mejora de la

accesibilidad, y la incorporacidn de elementos sostenibles, como sistemas de energia renovable.

En el caso del edificio en Los Carriones, las obras se centraran en la construccion de dos viviendas
familiares. Estas viviendas serdn disefadas para ser acogedoras y sostenibles, con una distribucion
adecuada para familias jévenes. Se prestara especial atencidén a la calidad de los materiales y a la
durabilidad de las soluciones constructivas, garantizando que las viviendas puedan cumplir con su

propdsito durante al menos los préximos 10 afios.

e Fase 4: Seleccidn de Beneficiarios y Asignacion de Viviendas

Una vez concluidas las obras, se procedera a la seleccién de los beneficiarios de las viviendas. Para el
edificio en la Calle Agua, si se opta por su uso como vivienda, se estableceran criterios claros para la
asignacion de las unidades, priorizando a los trabajadores que se trasladen al municipio para ocupar

puestos esenciales en el ayuntamiento, la escuela, o el centro de salud.

En Los Carriones, se realizarad un proceso de seleccién para identificar a las dos primeras familias que
tengan bebés y se comprometan a residir en las viviendas durante al menos 10 afios. Este proceso
serd transparente y se basara en criterios demograficos y sociales, asegurando que las familias

seleccionadas puedan contribuir al repoblamiento y la vitalidad de la comunidad.

e Fase 5: Integracion Comunitaria y Gestidon Continua

Después de la asignacion de las viviendas, se implementaran estrategias para facilitar la integracion
de los nuevos residentes en la comunidad de Castilléjar y Los Carriones. Para el edificio de la Calle
Agua, si se utiliza como equipamiento cultural, se organizaran eventos de inauguracion y actividades

gue promuevan la participacion de la comunidad local.

En Los Carriones, se fomentara el apoyo mutuo entre las familias residentes y la comunidad, creando
un entorno favorable para la crianza de los nifios y la vida familiar. La gestidon de las viviendas incluira
un seguimiento regular para asegurar que las familias cumplan con sus compromisos de

mantenimiento y residencia a largo plazo.
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e Fase 6: Evaluacion y Escalabilidad

Finalmente, se llevard a cabo una evaluacién exhaustiva del proyecto para medir su éxito en términos
de rehabilitacién efectiva, ocupacidn de viviendas, repoblacidon, y revitalizacién comunitaria. Los
resultados obtenidos servirdn como base para ajustar futuras intervenciones en Castilléjar y en otros

municipios de la comarca.

La evaluacién también explorard la posibilidad de replicar el modelo de rehabilitacién y asignacién de
viviendas en otros edificios y dreas de Castilléjar, ampliando el impacto positivo del proyecto y

contribuyendo al desarrollo sostenible y demografico de la region.

3.6.5. CASTRIL

El proyecto de implantacidon en el municipio de Castril, donde no se han podido recoger datos
referentes a casas vacias ni se dispone de informacion sobre edificios vacios para rehabilitar, presenta
una serie de desafios Unicos. Sin embargo, también ofrece oportunidades para explorar otras
estrategias que contribuyan al desarrollo local, especialmente en lo que respecta al fomento del

turismo y la optimizacion del uso de edificios publicos.

e Fase 1: Analisis y Diagndstico Inicial

En esta primera fase, se realizd un diagndstico para identificar las carencias y oportunidades en el
municipio de Castril. A pesar de la falta de datos sobre viviendas y edificios vacios, se llevé a cabo un
analisis detallado del contexto local, incluyendo el potencial turistico de la regién. Durante esta etapa,
se detectd que Castril cuenta con un patrimonio natural y cultural significativo, lo que sugiere que el
turismo podria ser una via viable para dinamizar la economia local. Ademas, se revisaron los recursos
disponibles del municipio, con especial atencién a los edificios publicos que, aunque no desocupados

actualmente, podrian ser infrautilizados.

e Fase 2: Evaluacion del Potencial Turistico y Revisidn de Infraestructuras

En la segunda fase, se profundizara en la evaluacién del potencial turistico del municipio,
considerando aspectos como la proximidad a areas naturales de interés, rutas de senderismo, y

patrimonio histdrico. Esta evaluacion incluira un inventario preliminar de las infraestructuras
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turisticas existentes, como hoteles, restaurantes y otros servicios. Se plantearad la posibilidad de que,
si el ayuntamiento dispone en el futuro de edificios publicos vacios, se podria implementar un modelo
de gestién para convertirlos en un albergue municipal. Este albergue podria servir tanto a turistas
como a grupos escolares, excursionistas y otros colectivos interesados en disfrutar del entorno

natural de Castril.

e Fase 3: Diseio de Estrategias de Fomento del Turismo:

A partir del diagndstico y la evaluacion, se disefiaran estrategias especificas para fomentar el turismo
en Castril. Estas estrategias incluiran la promocién de rutas turisticas, el desarrollo de actividades
culturales y naturales, y la posible creacidn de un albergue municipal. Se planteard la importancia de
contar con instalaciones adecuadas para alojar a visitantes, y se sugirié que un edificio publico podria
ser rehabilitado para este propdsito en el futuro. Ademas, se propuso la creacién de una campaiia de

marketing territorial para dar a conocer Castril como un destino turistico atractivo y accesible.

e Fase 4: Planificacion y Gestidn del Albergue Municipal:

Aungque en esta fase no se dispone de un edificio publico vacante, se desarrollara un plan preliminar
para la gestion de un albergue municipal, en caso de que en el futuro el ayuntamiento identifique un
edificio adecuado. Este plan incluird la definicion del modelo de gestidn, la estructura organizativa, y
los servicios que se ofrecerian a los visitantes. También se consideraron aspectos como la viabilidad
econdmica, la sostenibilidad, y la integracidn del albergue en la oferta turistica local. Se enfatizd la
importancia de que este albergue no solo sirva como alojamiento, sino que también actie como un

centro de informacion turistica y punto de partida para las actividades en la naturaleza.

e Fase 5: Implementacion de las Estrategias de Turismo:

En esta fase, se procedera a la implementacidn de las estrategias turisticas disefiadas en las fases
anteriores. Aunque no se disponga aun de un albergue municipal, se trabajara en la promocién de
Castril como destino turistico, mejorando la sefializacién de rutas, colaborando con operadores
turisticos, y fortaleciendo la oferta cultural y natural. Paralelamente, se mantendra la busqueda activa

de oportunidades para rehabilitar un edificio publico en el futuro, de modo que se pueda establecer
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el albergue cuando sea factible.

e Fase 6: Monitoreo y Evaluacion:

La ultima fase implica el monitoreo constante de las iniciativas implementadas y la evaluacion de su
impacto en el desarrollo turistico de Castril. Esta evaluacidn incluird el analisis de la afluencia turistica,
la ocupacidén de los alojamientos disponibles, y el impacto econdmico en el municipio. Si en el futuro
se identifica un edificio publico adecuado para el albergue, se iniciara su rehabilitacién y se evaluara
su contribucién al turismo local. Se mantendra un enfoque flexible, adaptando las estrategias segun

los resultados obtenidos y las nuevas oportunidades que puedan surgir.

En conclusién, aunque el proyecto en Castril enfrenta limitaciones iniciales debido a la falta de datos
sobre viviendas y edificios vacios, se desarrollaran estrategias alternativas centradas en el fomento
del turismo y la optimizacion del uso de infraestructuras publicas. La potencial creaciéon de un
albergue municipal, en caso de que se disponga de un edificio adecuado, representa una oportunidad

para fortalecer la oferta turistica y contribuir al desarrollo econémico del municipio.

3.6.6. GALERA

El municipio de Galera busca revitalizar su infraestructura habitacional y mejorar la gestidon de sus
recursos inmobiliarios. Este proyecto se centra en la rehabilitacion de un edificio publico ubicado en
Carrera San Isidro, destinado a alojar a personas que se trasladen a trabajar en el ayuntamiento o en
instituciones similares, y en el desarrollo de un instrumento juridico que regule el alquiler de
viviendas vacias dejadas por personas mayores que se mudan a un edificio habilitado por el
ayuntamiento. Todo esto se fundamenta en un inventario detallado de viviendas vacias realizado por

la Oficina CENTRA. A continuacidn, se describen las fases de implantacién de este proyecto.

e Fase 1: Diagndstico y Planificacidn Inicial

La primera fase del proyecto consiste en un diagndstico exhaustivo basado en el inventario de
viviendas vacias elaborado por la Oficina CENTRA. Este diagndstico evaluara tanto el estado fisico del
edificio en Carrera San Isidro como el entorno habitacional general de Galera, con especial atencién

a las viviendas vacias de personas mayores.

Este andlisis incluird consultas con las partes interesadas, como autoridades locales, técnicos

municipales y la comunidad, para definir las necesidades y objetivos especificos del proyecto. A partir
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de estas consultas, se desarrollard un plan de accién detallado que aborde tanto la rehabilitacién del

edificio como la creacién del marco juridico necesario para la gestion de las viviendas vacias.

e Fase 2: Disefio del Proyecto de Rehabilitacion y Desarrollo del Instrumento Juridico

Una vez completado el diagnéstico, se procedera al diseio del proyecto de rehabilitacién del edificio
en Carrera San Isidro. El disefio incluird la elaboracién de planos arquitecténicos y la seleccién de
materiales que garanticen la sostenibilidad y eficiencia energética del edificio, transformandolo en

un espacio habitable y funcional para los trabajadores que se trasladen a Galera.

Paralelamente, se desarrollard el instrumento juridico que regird el alquiler de las viviendas vacias de
personas mayores. Este marco legal definira los términos bajo los cuales estas viviendas pueden ser
alquiladas, estableciendo las responsabilidades y derechos de propietarios e inquilinos, y asegurando
un proceso de alquiler transparente y justo. La creacién de este instrumento sera crucial para facilitar
la transicidn de las viviendas vacias al mercado de alquiler y para asegurar que cumplan su funcion

social de manera efectiva.

e Fase 3: Gestion de Recursos y Obtencion de Financiacion

La siguiente fase se centrara en la gestidn de los recursos financieros y materiales necesarios para
llevar a cabo el proyecto. Se exploraran diversas fuentes de financiaciéon, como subvenciones
estatales y autondmicas, asi como posibles colaboraciones con el sector privado y el uso de fondos

municipales.

El presupuesto del proyecto incluira tanto los costos de rehabilitacidn del edificio en Carrera San
Isidro como los asociados al desarrollo e implementacidn del instrumento juridico. Se priorizara la
eficiencia en la gestién de recursos, garantizando que cada euro invertido contribuya al éxito del

proyecto.

e Fase 4: Ejecucion de las Obras de Rehabilitacion

En esta fase, se llevara a cabo la rehabilitacion del edificio en Carrera San Isidro. Las obras incluiran
la restauracién estructural del edificio, la modernizacién de instalaciones (como electricidad, agua y
calefaccidn), la mejora de la accesibilidad y la incorporacidon de tecnologias para la eficiencia

energética. Se priorizara la contratacién de empresas locales para realizar estas obras, fomentando
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asi el empleo y el desarrollo econdmico en Galera.

La rehabilitacion se realizard bajo estrictos controles de calidad y plazos, asegurando que el edificio

esté listo para su uso en el menor tiempo posible y con los mas altos estadndares de habitabilidad.

e Fase 5: Implementacion del Instrumento Juridico y Gestion de Viviendas Vacias

Con el instrumento juridico desarrollado, se procedera a su implementacién. Se realizara una
campana de informacién y sensibilizaciéon dirigida a los propietarios de las viviendas vacias,
explicando las nuevas normativas y los beneficios de alquilar sus propiedades bajo el nuevo marco

legal.

El ayuntamiento podria también establecer una oficina dedicada a la gestidn de estos alquileres,
facilitando el proceso tanto para propietarios como para inquilinos. Esta oficina seria responsable de

registrar las viviendas, mediar en posibles conflictos y asegurar el cumplimiento de las normativas.

e Fase 6: Asignacidn y Uso del Edificio Rehabilitado

Una vez que el edificio en Carrera San Isidro n2 36 esté rehabilitado, se procedera a la asignacién de
sus espacios. El ayuntamiento establecera criterios claros para seleccionar a los beneficiarios,
priorizando a trabajadores esenciales que se trasladen a Galera para ocupar puestos en el

ayuntamiento, escuelas u otras instituciones locales.

Este proceso garantizard que el edificio cumpla su funcion social de apoyar a los trabajadores que
contribuyen al desarrollo del municipio, facilitando su integracién en la comunidad y mejorando su

calidad de vida.

o Fase 7: Evaluacion y Mejora Continua

Finalmente, se realizard una evaluacién exhaustiva de todo el proyecto para medir su éxito en
términos de rehabilitacion efectiva, ocupacién del edificio y funcionamiento del nuevo instrumento
juridico. Esta evaluacion permitird identificar dreas de mejora y ajustar las estrategias para futuras

intervenciones.

La experiencia adquirida en este proyecto en Galera podra servir de modelo para otros municipios de
la comarca que enfrenten desafios similares, contribuyendo al desarrollo sostenible y a la cohesidn

social en la region.
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3.7 HOIJA DE RUTA TERRITORIAL PROPUESTA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

La Hoja de Ruta Territorial Propuesta para el Desarrollo del Proyecto en la comarca de Huéscar es
el resultado de un proceso extenso de colaboracion entre las entidades locales y regionales, con un
enfoque claro en la participacidon activa de todos los actores involucrados en la region. Este proceso
comenzé con la identificacion de las necesidades y expectativas de los diferentes municipios de la
mancomunidad, y se concreté a través de multiples encuentros, reuniones presenciales, y
presentaciones territoriales, donde se discutieron y acordaron los pasos a seguir para abordar los

desafios especificos que enfrenta esta zona.

El marco de referencia para este proyecto estd profundamente arraigado en la realidad de la
comarca de Huéscar, una regién que enfrenta una serie de desafios socioeconémicos y
demograficos. Entre estos desafios, destacan la despoblacidn, el envejecimiento de la poblacién, la
escasez de viviendas dignas y accesibles, y la presencia de un nimero considerable de viviendas
vacias y desocupadas en municipios como Huéscar, Castril, Castilléjar, Orce y Galera. Estos
problemas no solo afectan la calidad de vida de los residentes actuales, sino que también limitan
las oportunidades de atraer nuevos pobladores y fomentar un desarrollo econdmico sostenible en

la regién.

Durante los encuentros y presentaciones territoriales, se estableciéd un marco de referencia basado
en la identificacidn de estos problemas y en la necesidad urgente de intervenir de manera efectiva
para revertir las tendencias negativas. Este marco de referencia también se alined con los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) de la Agenda 2030, que proporcionan una guia global para promover
un desarrollo equilibrado, inclusivo y sostenible en todas las comunidades, independientemente de

su tamafio o ubicacidn.

En estos encuentros, se pusieron sobre la mesa las expectativas de las entidades locales y
regionales, que fueron diversas y reflejaron la complejidad y la heterogeneidad de la comarca. Cada
municipio presentd sus necesidades especificas y sus prioridades en relacién con el proyecto. Por
ejemplo, mientras que en Huéscar se ha priorizado la creacidn de un inventario de viviendas vacias
debido a la falta de edificios publicos disponibles para rehabilitacion, en otros municipios como
Galera y Orce, se identificaron edificios que podrian ser rehabilitados para distintos usos

comunitarios y sociales.

Una de las expectativas clave de las entidades locales fue la revitalizacidn del parque inmobiliario.

La regién cuenta con un numero significativo de viviendas vacias, muchas de las cuales estan en
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condiciones de ser rehabilitadas y reutilizadas para diferentes fines, como la creacién de viviendas
sociales, el desarrollo de un mercado de alquiler asequible, o la destinacidn de estos inmuebles para
usos comunitarios. Las entidades locales ven en este proyecto una oportunidad para reducir el
numero de viviendas vacias, lo que no solo mejorard el aspecto fisico de los municipios, sino que

también contribuira a generar una oferta de viviendas mas accesible para la poblacién local.

Ademas, existe una expectativa de atraer y retener a la poblacién. La comarca de Huéscar ha estado
experimentando una disminucion y envejecimiento de su poblacion, lo que afecta negativamente
la dindmica econdmica y social de la zona. Las entidades locales esperan que el proyecto no solo
contribuya a frenar la despoblacién, sino que también haga que la regién sea mds atractiva para
nuevos residentes, especialmente para jovenes y familias. Esto se lograria mediante la mejora de la
oferta de viviendas, la creacion de oportunidades de empleo y el fortalecimiento de Ia

infraestructura local.

Otro aspecto crucial es la sostenibilidad. Las entidades locales esperan que todas las acciones del
proyecto contribuyan a la sostenibilidad ambiental, social y econémica de la comarca. Esto incluye,
por ejemplo, la rehabilitacion energética de viviendas y edificios publicos, lo que no solo reducira el
impacto ambiental de estas construcciones, sino que también ayudard a reducir los costos de
energia para los residentes. Ademas, se espera que el proyecto fomente una economia local mas
vibrante, basada en la utilizacidn sostenible de los recursos naturales y la promocién de productos

y servicios locales.

El fortalecimiento de la comunidad es otra de las expectativas importantes. Las entidades locales
ven este proyecto como una oportunidad para fomentar la cohesidn social y el empoderamiento de
la comunidad. Se espera que la participacion activa de los residentes en la planificacidn y ejecucion
de las intervenciones no solo ayude a asegurar que las soluciones sean adaptadas a las necesidades
locales, sino que también fortalezca los lazos comunitarios y promueva una cultura de colaboracion

y apoyo mutuo.

Por ultimo, las entidades locales y regionales también esperan que el proyecto establezca alianzas
estratégicas soélidas con diferentes actores, incluyendo el sector privado, organizaciones no
gubernamentales y administraciones publicas a nivel provincial, autonédmico y nacional. Estas
alianzas seran cruciales para asegurar los recursos financieros y técnicos necesarios para la

implementacion exitosa del proyecto, asi como para garantizar su sostenibilidad a largo plazo.

La hoja de ruta territorial propuesta para el desarrollo del proyecto se estructura en varias fases,
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cada una disefiada para abordar de manera sistematica y efectiva las expectativas y objetivos

identificados en los encuentros territoriales.

En la primera fase, se llevd a cabo un diagnéstico exhaustivo de la situacién actual en cada uno de
los municipios involucrados. Este diagndstico incluyd la recopilacion de datos sobre el estado de las
viviendas, la demografia, la economia local, y otros factores relevantes. En el caso especifico de
Huéscar, donde no se identificaron edificios publicos para rehabilitar, se realizé un trabajo detallado
para crear un inventario de viviendas vacias. Este inventario se elaboré mediante la revisién de los
registros de consumo de agua, que permitid identificar aquellas viviendas con un consumo nulo
durante el ultimo afio, lo que indicaba que estaban desocupadas. Posteriormente, estas viviendas
se localizaron en el catastro y se mapearon, lo que proporciond una base sélida para las futuras

intervenciones.

La segunda fase se centrdé en el desarrollo de estrategias y programas de intervencion. En esta
etapa, se definieron los objetivos especificos para cada municipio y se disefiaron los programas de
accion correspondientes. En Huéscar, por ejemplo, se decidié que el enfoque principal seria la
rehabilitacion de viviendas vacias identificadas en el inventario, con el objetivo de ponerlas de
nuevo en uso, ya sea como viviendas sociales, para alquiler asequible, o para otros usos
comunitarios. En otros municipios, como Galera y Orce, se desarrollaron programas para la
rehabilitacion de edificios publicos, con miras a destinarlos a centros comunitarios, espacios

culturales, o incluso para alojamientos temporales.

La tercera fase fue la implementacidn de las intervenciones planificadas. Esta fase es el nucleo del
proyecto, donde se llevan a cabo las acciones concretas que transformaran las ideas y planes en
realidad. La rehabilitacion de viviendas y edificios, la promocion de programas de alquiler asequible,
y la creacién de nuevos espacios comunitarios son algunas de las actividades principales de esta
fase. La gestion y el monitoreo continuo son esenciales para asegurar que los objetivos se cumplan

dentro de los plazos establecidos y que los recursos se utilicen de manera eficiente.

En la cuarta fase, se realizaran evaluaciones periddicas del impacto del proyecto. Estas evaluaciones
son cruciales para medir el éxito de las intervenciones y para identificar areas que puedan requerir
ajustes o mejoras. Ademas, en esta fase se desarrollaradn estrategias para asegurar la sostenibilidad
a largo plazo del proyecto, lo que incluye la busqueda de nuevas fuentes de financiacion, el
establecimiento de alianzas duraderas, y la creacién de capacidades locales para la gestion y

mantenimiento de las infraestructuras y servicios creados.
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Finalmente, la quinta fase se centrara en la comunicacidn y difusién de los resultados del proyecto.

La transparencia y la comunicacidon efectiva son esenciales para mantener a la comunidad
informada y comprometida, asi como para compartir las lecciones aprendidas con otras regiones
gue puedan estar enfrentando desafios similares. La difusién de los resultados también servird para

inspirar y guiar futuras iniciativas en la comarca de Huéscar y mas alla.

En resumen, la hoja de ruta territorial propuesta para el desarrollo del proyecto en la comarca de
Huéscar es un plan detallado y cuidadosamente elaborado, que tiene en cuenta las realidades
locales y las expectativas de todos los actores involucrados. A través de un enfoque integrado y
participativo, el proyecto busca no solo resolver los problemas actuales, sino también sentar las

bases para un futuro mas préspero y sostenible para todos los residentes de la regidn.

Para clarificar y estructurar mejor la hoja de ruta territorial del proyecto en la comarca de Huéscar,
se puede complementar con un cronograma que muestre las fases de desarrollo y las acciones
especificas para cada municipio. Este cronograma permitird visualizar de manera mas clara y

organizada las propuestas y el progreso del proyecto.

Tabla 1: Cronograma del proyecto en los municipios.

Diagndstico y Evaluacion de Mapeo de Analisis de Mapeo de Identificacion
creacion de posibles viviendas vacias edificios viviendas de viviendas
inventario de edificios para histéricos vacias y vacias
viviendas albergue analisis de
vacias edificios
Plan de Disefio de Definicion de Planificacion Planificacién Plan de accién
rehabilitacion modelo de intervenciones de de usos para
de viviendas albergue rehabilitacion culturales y rehabilitacion
vacias municipal turisticos
Inicio de Implementacién Rehabilitacion y Ejecucion de Rehabilitacién Rehabilitacion y
rehabilitacion del albergue desarrollo de rehabilitacion y apertura de desarrollo de
municipal (si infraestructura espacios proyectos
hay edificio)
Evaluaciény Evaluaciény Evaluaciény Evaluaciény Evaluacién y Evaluaciény
ajustes ajustes ajustes ajustes ajustes ajustes
Difusion de Difusion de Difusion de Difusién de Difusion de Difusion de
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resultados resultados resultados resultados resultados resultados

3.8 ANALISIS DE FACTIBILIDAD PARA SU DESARROLLO, O EN SU CASO ESTUDIO DE
VIABILIDAD.

El andlisis de factibilidad o estudio de viabilidad es un componente esencial para el desarrollo del
proyecto de rehabilitacién de viviendas vacias municipales en la comarca de Huéscar, ya que
establece la base para determinar si el proyecto puede ser llevado a cabo con éxito en términos
técnicos, financieros, sociales y ambientales. Este analisis no solo se centrara en la viabilidad general
del proyecto, sino que también evaluard la factibilidad especifica para cada uno de los pueblos que
conforman la comarca, asegurando asi que las particularidades locales sean consideradas y atendidas

adecuadamente.

En primer lugar, el analisis técnico implica una exhaustiva revisién del estado actual de las viviendas
vacias en los distintos pueblos de la comarca, tales como Huéscar, Galera, Castilléjar, Castril, y Puebla
de Don Fadrique. Este proceso requiere la realizacion de inspecciones estructurales para identificar
las condiciones de las edificaciones, el grado de deterioro, y los tipos de intervenciones necesarias
para rehabilitarlas. Se considerara la antigliedad de las construcciones, los materiales originales
utilizados, y la viabilidad de emplear técnicas de rehabilitacidn sostenibles que respeten el patrimonio
arquitecténico y cultural local. Ademads, se evaluara la disponibilidad y la capacidad técnica de los
recursos materiales y humanos en cada pueblo para llevar a cabo las obras. Este analisis incluird un
inventario de las empresas locales de construccion, proveedores de materiales y mano de obra
calificada, y la evaluacion de su capacidad para cumplir con los requisitos del proyecto dentro de los

plazos y costos establecidos.

Desde el punto de vista financiero, el estudio de viabilidad abordara la estimacién de los costos
asociados a la rehabilitacion de las viviendas en cada uno de los pueblos. Se consideraran no solo los
costos directos de las obras, sino también los costos indirectos como la gestién del proyecto, la
obtencién de permisos y licencias, y los posibles gastos en infraestructura adicional que pueda ser
necesaria para hacer las viviendas habitables. Ademas, se analizaran las diferentes fuentes de
financiamiento disponibles, incluyendo subvenciones gubernamentales, préstamos a bajo interés,
aportes de las administraciones locales y posibles alianzas con el sector privado. Para garantizar la
viabilidad financiera, se realizaran estudios de mercado en cada pueblo para determinar el potencial
de retorno de la inversién, considerando factores como la demanda de vivienda, el valor de mercado

de las propiedades rehabilitadas y la atraccidn de nuevos residentes o inversores.
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Desde el punto de vista social, se llevarda a cabo un andlisis de la aceptacién y el apoyo de la
comunidad local en cada uno de los pueblos. Este analisis incluira la realizacidon de consultas publicas,
encuestas y reuniones comunitarias para recoger las opiniones y preocupaciones de los residentes
locales respecto al proyecto. Se evaluard cdmo la rehabilitacién de viviendas vacias puede impactar
positivamente en la cohesién social, la creacién de empleo local y la revitalizacién del tejido
comunitario. Asimismo, se considerara el potencial de atraccidon de nuevos residentes y la capacidad
del proyecto para contribuir a frenar la despoblacién en la comarca, especialmente en aquellos

pueblos mas afectados por este fendmeno.

Desde la perspectiva ambiental, el estudio de viabilidad analizara el impacto que las obras de
rehabilitacion podrian tener sobre el entorno natural de la comarca. Esto incluye la evaluacién del
uso de materiales ecoldgicos en la construccién, la implementacion de medidas de eficiencia
energética en las viviendas rehabilitadas y la conservacién del patrimonio natural y paisajistico de Ia
region. Ademas, se estudiaran las posibles medidas para minimizar el impacto ambiental durante las

obras, como la gestidn adecuada de residuos y la reduccién del consumo de recursos naturales.

Cada pueblo de la comarca de Huéscar presenta caracteristicas Unicas que deberan ser consideradas
en el andlisis de factibilidad. Por ejemplo, en Huéscar, al ser la cabecera de la comarca, se evaluara la
capacidad de centralizar ciertos recursos y servicios que puedan beneficiar al resto de los pueblos,
como la gestién centralizada de permisos o la coordinacién de proveedores. En Galera y Castilléjar,
pueblos con un patrimonio arqueoldgico y cultural significativo, el analisis se centrard en como las
intervenciones pueden integrarse con la preservacion y promocion de su patrimonio, potenciando el
turismo cultural como una fuente adicional de ingresos. En Castril, con su entorno natural
privilegiado, se pondra especial énfasis en la sostenibilidad ambiental de las intervenciones,
asegurando que las rehabilitaciones no afecten negativamente a su entorno natural. En Puebla de
Don Fadrique, se evaluara cémo la rehabilitacidn de viviendas puede integrarse con iniciativas locales

ya existentes de desarrollo rural y fomento del turismo de naturaleza.

En resumen, el analisis de factibilidad o estudio de viabilidad para el proyecto de rehabilitacion de
viviendas vacias en la comarca de Huéscar implica un enfoque integral que abarca aspectos técnicos,
financieros, sociales y ambientales, ajustados a las particularidades de cada uno de los pueblos de la
comarca. Este enfoque garantizara que el proyecto no solo sea viable en términos de ejecucién, sino
gue también contribuya de manera sostenible y equitativa al desarrollo econémico, social y

ambiental de toda la regidn.

65



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada PRACTICAS

UNIVERSITARLA
EN TERRITORICE
ENE

3.9 INCORPORACION Y ANALISIS DE LA PERSPECTIVA DE GENERO EN EL PROYECTO.

La incorporacion de la perspectiva de género en los proyectos de rehabilitacion y gestion de
viviendas en los municipios de Orce, Galera, Castilléjar, Castril, Huéscar y Puebla de Don Fadrique
es fundamental para garantizar que las intervenciones propuestas sean inclusivas y equitativas,
teniendo en cuenta las necesidades y realidades diferenciadas de hombres y mujeres en cada una
de estas comunidades. Dado el contexto rural de estos municipios, donde las desigualdades de
género pueden estar mas arraigadas y donde las oportunidades econémicas y de acceso a vivienda
son mas limitadas, es esencial que los proyectos no solo aborden las necesidades habitacionales,

sino que también promuevan activamente la equidad de género en todas sus etapas.

En cada uno de estos municipios, el acceso a la vivienda y a las oportunidades laborales puede estar
condicionado por el género. Las mujeres, particularmente en dreas rurales, enfrentan desafios
adicionales para acceder a una vivienda adecuada y a empleos estables. Estos desafios incluyen
menores ingresos, responsabilidades desproporcionadas en el cuidado de familiares y una mayor
vulnerabilidad econdmica, lo que podria dejarlas en desventaja frente a los hombres si no se toman
medidas especificas para abordar estas diferencias. Es crucial que los proyectos de rehabilitacidon y
gestidn de viviendas en Orce, Galera, Castilléjar, Castril, Huéscar y Puebla de Don Fadrique incluyan
acciones que aseguren un acceso equitativo para las mujeres a las viviendas rehabilitadas y a las

nuevas oportunidades que estos proyectos generen.

En Orce, por ejemplo, donde se estd desarrollando un proyecto innovador de vivienda sostenible,
es vital considerar cémo la creaciéon de cooperativas de vivienda y la integracidon de energias
renovables pueden beneficiar tanto a hombres como a mujeres. Las mujeres, especialmente
aquellas que asumen roles de cuidado en sus hogares, deben tener acceso a las viviendas
sostenibles y a las oportunidades laborales que se generen a partir de este proyecto. Ademas, la
oficina de vivienda que se pretende establecer en Orce debe ofrecer servicios que consideren las
necesidades especificas de las mujeres, incluyendo apoyo para aquellas que buscan conciliar sus
responsabilidades de cuidado con nuevas oportunidades laborales. La subvencion solicitada al
MITECO para este proyecto debe ser vista no solo como una inversién en sostenibilidad, sino

también como una herramienta para promover la igualdad de género en la comunidad.

En Galera, donde se plantea la rehabilitacion de un edificio publico en la calle Carrera San Isidro
N236 para alojar a trabajadores que se trasladen al municipio, es importante que las mujeres tengan
igualdad de acceso a estas viviendas. Ademas, la propuesta de desarrollar un instrumento juridico

para regular el alquiler de viviendas vacias que dejan las personas mayores al mudarse a un edificio
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habilitado por el ayuntamiento debe considerar las necesidades de las mujeres mayores, quienes
son a menudo las principales cuidadoras y pueden enfrentar mayores dificultades para acceder a

soluciones habitacionales adecuadas.

En Castilléjar, el proyecto de rehabilitacién de dos edificios municipales debe integrar la perspectiva
de género en cada una de sus fases. El primer edificio, ubicado en el nucleo central en la Calle Agua
N218, podria destinarse a viviendas para personas que se muden al municipio por razones laborales
0 como equipamiento cultural. Es crucial que las mujeres, especialmente aquellas que se trasladan
por motivos laborales, tengan acceso a estas viviendas. El segundo edificio, ubicado en el anejo de
Los Carriones, se propone para crear dos pequefias viviendas familiares que se cederian a las
primeras familias que tuvieran bebés y se comprometieran a vivir en la vivienda durante los
préximos 10 afos. Esta iniciativa debe asegurar que las mujeres tengan un papel central en la toma
de decisiones sobre la ocupacién y uso de estas viviendas, promoviendo asi la estabilidad familiar y

la cohesidn social en la comunidad.

En Castril, los proyectos de rehabilitacién también deben contemplar las desigualdades de género.
Dado que muchas mujeres en areas rurales asumen el rol de cuidadoras principales, es esencial que
las viviendas rehabilitadas y los servicios asociados sean accesibles y adecuados para ellas. Esto
podria incluir la proximidad a centros de salud y a servicios comunitarios que faciliten la vida diaria

de las mujeres con responsabilidades de cuidado.

En Huéscar, donde se estan desarrollando proyectos para revitalizar el parque de viviendas vacias,
es fundamental que se implementen medidas que promuevan la equidad de género. Las mujeres,
especialmente aquellas con menores ingresos o en situaciones de vulnerabilidad, deben ser
priorizadas en la asignacion de viviendas rehabilitadas. Ademas, las oportunidades de empleo
generadas por estos proyectos, como la rehabilitacion y gestion de viviendas, deben estar
igualmente accesibles para mujeres, y se deben ofrecer programas de capacitacion para asegurar

gue puedan participar activamente en estas iniciativas.

Finalmente, en Puebla de Don Fadrique, el proyecto de rehabilitacién de un edificio publico debe
incluir un enfoque de género en su planificacion y ejecucidn. Es importante asegurar que las
mujeres, particularmente aquellas en situaciones de mayor vulnerabilidad econémica o social,
tengan acceso a las viviendas rehabilitadas y a las oportunidades que se generen a partir de este
proyecto. La rehabilitacion debe incluir espacios que sean seguros y accesibles para mujeres, y que

faciliten su integracion en la vida comunitaria y econédmica del municipio.
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Ademas, la participacién equitativa de las mujeres en la toma de decisiones es crucial en todos estos

municipios. Tradicionalmente, las mujeres han estado subrepresentadas en los procesos de toma

de decisiones, lo que ha llevado a politicas y proyectos que no siempre reflejan sus necesidades y
perspectivas. Para evitar esto, es necesario implementar mecanismos que aseguren la participacion
activa de las mujeres en todas las etapas de estos proyectos, desde la planificaciéon hasta la
ejecucion y evaluacidn. Esto no solo es una cuestion de equidad, sino que también asegura que los
proyectos sean mas efectivos y sostenibles, ya que las mujeres pueden ofrecer valiosas perspectivas

y soluciones basadas en su experiencia cotidiana.

La gestion de los recursos financieros y materiales también debe incorporar una perspectiva de
género. Es fundamental asegurar que parte del presupuesto de estos proyectos se destine a
iniciativas que promuevan la igualdad de género, como la capacitacion y el empleo de mujeres en
sectores tradicionalmente dominados por hombres, como la construccion y la gestién de viviendas.
Ademas, es importante que los fondos se utilicen para apoyar a mujeres en situaciones de
vulnerabilidad econdmica, garantizando que tengan acceso a las viviendas rehabilitadas y a las

oportunidades que estos proyectos generen.

La evaluacidn continua de estos proyectos también debe incluir un analisis detallado del impacto
gue tienen en hombres y mujeres. Utilizar indicadores de género permitird identificar desigualdades
persistentes y ajustar las politicas y practicas para asegurar una mayor equidad. Este enfoque de
evaluacion también podria incluir encuestas y consultas directas con las mujeres de la comunidad
para obtener retroalimentacidn sobre cdmo estos proyectos estan afectando sus vidas y qué
mejoras podrian implementarse para asegurar que los beneficios se distribuyan de manera

equitativa.

En resumen, la integracidn de la perspectiva de género en los proyectos de rehabilitacidn y gestién

de viviendas en Orce, Galera, Castilléjar, Castril, Huéscar y Puebla de Don Fadrique no es solo un
componente adicional, sino un aspecto esencial para asegurar que las intervenciones sean justas,
inclusivas y efectivas. Al abordar las diferencias en las necesidades y experiencias de hombres y
mujeres, estos proyectos contribuiran a reducir las desigualdades de género en cada comunidad,
promoviendo un desarrollo mas justo, sostenible y cohesionado para toda la poblacion. Este
enfoque integral permitira que los beneficios de los proyectos sean compartidos equitativamente,
asegurando que tanto hombres como mujeres disfruten de un acceso igualitario a las oportunidades

y recursos generados, y mejorando, en ultima instancia, la calidad de vida de todos los residentes

de estos municipios.
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3.10 DISENOS PREVIOS, INFOGRAFIAS, MAPAS, SOLUCIONES MARKETING, ETC ...

En el marco del proyecto de revitalizaciéon y desarrollo territorial en la comarca de Huéscar, la
creacion de una serie de recursos visuales, estratégicos y de comunicacién ha sido clave para asegurar
una implementacién exitosa y la adhesién de la comunidad a las iniciativas propuestas. Estos recursos
incluyen disefos previos, infografias, mapas, y soluciones de marketing, todos orientados a facilitar

la comprensiéon y promocién del proyecto en los distintos municipios que conforman la comarca:

Huéscar, Castril, Castilléjar, Orce y Galera.

Desde la fase inicial del proyecto, se realizaron disefios preliminares que sirvieron como base para las
futuras intervenciones en los municipios. Estos disefios se enfocaron en la posible rehabilitacion de
edificios publicos y privados, considerando las necesidades especificas de cada localidad. En
municipios como Huéscar, donde se identificd una cantidad significativa de viviendas vacias, los
disefios incluyeron planos y propuestas para la conversion de estas viviendas en espacios habitables
o en alojamientos turisticos, como albergues y casas rurales. Estos disefios no solo fueron esenciales
para visualizar el potencial de cada intervencidn, sino que también funcionaron como herramientas
de comunicacidn con las autoridades locales y la comunidad, mostrando cdmo estas rehabilitaciones

podrian revitalizar el entorno urbano y contribuir al bienestar econdmico y social de la regién.

Los mapas fueron una herramienta fundamental en la identificacion y localizacidn de viviendas vacias
y edificios susceptibles de rehabilitacion. Se elaboraron mapas detallados para cada municipio,
basados en datos precisos obtenidos a través de registros de consumo de agua y catastro. Estos
mapas no solo muestran la distribucion geografica de las viviendas vacias, sino que también
identifican areas clave donde la intervencidon podria tener el mayor impacto en términos de
revitalizacién urbana y desarrollo econdmico. En el caso de Castril, aunque no se logré identificar
edificios vacios para la rehabilitacion, los mapas fueron cruciales para visualizar el potencial turistico
de la regidn, sefialando sitios de interés y posibles rutas turisticas que podrian beneficiarse de una

mayor inversion en infraestructura y servicios.

3.10.1. HUESCAR

A continuacion, presentamos un mapa detallado de Huescar que destaca las viviendas vacias en el
municipio. Este mapa, elaborado con datos precisos del catastro, ofrece una visidon clara de las

propiedades vacantes en la localidad.

En el mapa, las parcelas rosas representan las viviendas vacias identificadas. Estas areas indican los
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inmuebles que actualmente no estan en uso y que podrian ser objeto de iniciativas para su

rehabilitacion y reactivacion.

La identificacidon de estas propiedades es crucial para la planificacion de proyectos que busquen
revitalizar el municipio, como la creacién de nuevos espacios habitacionales, la promocién de
iniciativas turisticas o la mejora de la oferta de alojamiento. Este recurso cartografico facilita una

mejor comprension del potencial disponible en Huéscar para futuros desarrollos.

llustracion 17: Mapa viviendas vacias en rosa Huéscar.

El mapa de Huéscar muestra una notable cantidad de viviendas vacias, especialmente concentradas
en el centro histdrico del municipio, mientras que en las zonas periféricas estas viviendas vacias
aparecen mas dispersas. La concentracidn en el nucleo central, que corresponde al casco antiguo,
sugiere que esta area, con infraestructura mas envejecida, enfrenta problemas relacionados con el
mantenimiento y la adecuacidn a las necesidades modernas. La gran cantidad de viviendas vacias en
esta zona indica que es un area prioritaria para la intervencidn. La rehabilitacién de estas propiedades

podria no solo mejorar la habitabilidad y la imagen del centro histérico, sino también atraer a nuevos
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residentes. Transformar estas viviendas en opciones de alojamiento asequible o en espacios que
respondan a la demanda de diferentes grupos demograficos, como jévenes o familias, seria una

estrategia clave para revitalizar esta parte del municipio.

En las zonas periféricas, aunque la dispersiéon es menor, la presencia de viviendas vacias sefala la
necesidad de una planificacidon urbana mds efectiva. Esto podria implicar mejorar la infraestructura 'y
los servicios en estas areas para hacerlas mds atractivas para la poblacién. La razén detras de la
vacancia en estas areas podria estar relacionada con una falta de demanda o deficiencias en servicios
esenciales como el transporte o la conectividad. Abordar estas carencias podria contribuir a reducir
el nimero de viviendas vacias en la periferia y fomentar un crecimiento mas equilibrado en toda la

ciudad.

El mapa proporciona una herramienta valiosa para crear un inventario detallado de las viviendas
vacias, lo que permitird una evaluacion precisa de cada propiedad. Este proceso es crucial para
determinar la viabilidad de la rehabilitacidn o la reutilizacién de estas viviendas para distintos fines,
como la creacién de viviendas sociales, la habilitacién de espacios culturales o la adaptacién de
inmuebles para alojamientos turisticos. Ademas, involucrar a la comunidad local en la toma de
decisiones sobre el destino de estas propiedades podria garantizar que las soluciones implementadas
realmente respondan a las necesidades y expectativas de los residentes de Huéscar, mejorando asi

la aceptacién y el éxito del proyecto.

3.10.2. ORCE
Para proporcionar una vision clara y completa del estado inmobiliario en Orce, presentamos un mapa

detallado que muestra tanto las viviendas vacias como los edificios publicos del municipio. Este mapa
se ha elaborado utilizando datos del catastro, lo que nos permite identificar con precisién las
propiedades vacantes y los edificios en posesidén del ayuntamiento.

Este mapa es una herramienta clave para planificar y ejecutar proyectos que fomenten el desarrollo
local, incluyendo el posible establecimiento de un albergue municipal o la rehabilitacién de viviendas

para atraer turistas y mejorar la oferta de alojamiento en Orce.
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llustracion 18: Mapa de casas vacias de Orce.
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Ubicacion real: CALLE MIGUEL NAVARRO
CASTILFORTH

Clase: Urbano

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 87 m’

Afio construccion: 1955

Estado de la vivienda: Malo. Necesita
mejoras.
Destino:

- Rehabilitacion de vivienda.

- Paraalquiler.

- Para hospedar a gente que venga a

trabajar al ayuntamiento.

llustracion 19: Edificio municipal a rehabilitar

3.10.3. PUEBLA DE DON FADRIQUE
A continuacidn, presentamos un mapa actualizado de la Puebla de Don Fadrique que ilustra la

distribucién actual de los inmuebles en el municipio, con especial atencién a los edificios de interés
para posibles proyectos de rehabilitacion.

En este mapa, se destaca claramente la ubicacién del edificio municipal que se propone para
rehabilitar. Este inmueble, sefialado con un icono especifico, representa una oportunidad clave para
revitalizar y mejorar los espacios publicos del municipio.

La rehabilitacion de este edificio podria convertirse en un motor de desarrollo local, permitiendo su
uso para una variedad de fines, como centros comunitarios, espacios culturales o instalaciones
turisticas. La visualizacion del mapa facilita la planificacién y evaluacién de este proyecto, destacando
su potencial impacto positivo en la Puebla de Don Fadrique.

Anexo 3. Ficha de proyecto de la entidad local.
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llustracion 20: Mapa de viviendas vacias de Puebla de Don Fadrique.
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Ubicacién: CALLE NUEVA
Clase: Urbano

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 402 m?

Aiio construccién: 1960

Detalles: se supone que son dos casas con
el mismo nimero. Catastro solo las recoge
con una Unica direccién. Son casas iguales
con el mimo tamario por lo que el mismo
proyecto les serviria a las dos.

Estado de la vivienda: Malo. Necesita
mejoras.
Destino:

- Rehabilitacion de vivienda.

- Paraalquiler.
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Ubicacion: CALLE NUEVA, 36 (ALMACILES)
Referencia catastral:
8339101WH5083G0001FK

Clase: Urbano

Uso principal: Cultural

Superficie construida: 402 m?

Afio construccion: 19560

Detalles: se supone que son dos casas con
el mismo numero. Catastro solo las recoge
con una unica direccion. Son casas iguales
con el mimo tamario por lo que el mismo
proyecto les serviria a las dos.

Estado de la vivienda: Malo. Necesita
mejoras.
Destino:

- Rehabilitacion de vivienda.

- Paraalquiler.

llustracion 21: Edificio Municipal de Puebla de Don Fadrique a Rehabilitar.

3.10.4. CASTILLEJAR
A continuacién, presentamos un mapa detallado de Castillejar que muestra las casas vacias en el

municipio, identificadas a partir de datos catastrales y registros locales. En este mapa, las parcelas
destacadas en color permiten una visualizacion clara de las propiedades que actualmente estdn

desocupadas y podrian ser objeto de futuras iniciativas.
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llustracion 22: Mapa de viviendas vacias Castilléjar.

Ademas, incluimos una tabla resumen que proporciona una visién general del estado de estas

viviendas vacias, facilitando la evaluacién de su potencial para rehabilitacion o reutilizacién.

Ubicacion Superficie Ao de Estado

Construida Construccion dela

Vivienda
CALLE 64m2 1940 Aceptable
MARIANA
PINEDA
CALLE 217m2 1960 Aceptable
MARIANA
PINEDA
CALLE 178m?2 1940 Aceptable
MARIANA
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CALLE PADRE @ 84m2

MANJON

CALLE
FEDERICO

GARCIA LORCA

CALLE
FEDERICO

GARCIA LORCA

BARRIO
ALAMO

BARRIO
ALAMO

BARRIO
ALAMO

BARRIO
ALAMO

BARRIO
PUNTAL
SAN JUAN

BARRIO
PUNTAL
SAN JUAN

BARRIO
PUNTAL
SAN JUAN

BARRIO
PUNTAL
SAN JUAN
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DE

DE

287m2

288m2

89m?2

84m?2

152m?2

208m?2

106m2

84m?2

96m?2

123m2

1960

1980

1975

1900

1940

1960

1940

1940

1940

1940

1960

Aceptable

Aceptable

Aceptable

En ruinas

Necesita

mejoras

En ruinas

Necesita

mejoras

Aceptable

Aceptable

En ruina

Necesita

Mejoras
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BARRIO 95m2 1940 Aceptable
PUNTAL DE
SAN JUAN
BARRIO 87m2 1940 Aceptable
PUNTAL DE
SAN JUAN
CALLE AGUA 176m?2 1960 Aceptable
CALLE AGUA 293m2 1998 Necesita
Mejoras
CALLE 314m2 1920 Necesita
HUESCAR Mejoras
CALLE 477m2 1940 Necesita
HUESCAR Mejoras
CALLE 258m?2 1940 Necesita
HUESCAR Mejores
CALLE MAYOR 510m2 1940 En Ruinas
CALLE MAYOR  500m2 1940 Aceptable
CALLE MAYOR 323m2 1960 En Ruinas
Pz 509m?2 1940 Necesita
CONSTITUCION Mejoras
CALLE SAN  257m2 1940 Aceptable
MARCOS

Tabla 1: Resumen de la Situacion de las Casas Vacias de Castillejar

También se sefialan los edificios publicos disponibles para rehabilitar. Estos inmuebles, en posesion
del ayuntamiento, ofrecen oportunidades para revitalizar espacios comunitarios o desarrollar nuevas

infraestructuras, como centros culturales, oficinas o instalaciones turisticas.
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Ubicacion: CALLE AGUA
Clase: Urbano

Uso Principal: Residencial
Superficie construida: 681
m?2

Ao Construccion: 1940

=

Estado de la vivienda: Ruina
Destino:

- A corto plazo:
aparcamientos

- A largo plazo:
equipamiento cultural

El terreno se divide en 4
zonas: el edificio principal
con dos plantas (Sétano y
planta baja), el edificio de la
1zquierda con 3 plantas. otro
edificio a la 1zquierda con una

planta y un patio al fondo.

llustracion 23: Situacion del edificio municipal de Castilléjar a rehabilitar
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Ubicacién: BO LOS \ |
CARRIONES (CAR)
Clase: Urbano

Uso Principal: Cultural
Superficie construida: 182
m?2

Aiio Construccién: 1970

Estado de la vivienda:
Necesita mejoras

Destino:

- 2 viviendas sociales, para el
primer nifio que nazca en
Los Carriones que se
comprometa a vivir alli los
proximos 10 afios.

La parcela se divide en dos:
un patio v un edificio solo
con una planta.

S|

Ubicacién: CALLE SAN MARCOS|
Clase: Urbano

Uso Principal: Residencial
Superficie construida: 96 m2
Ao Construcciéon: 1960

Estado de la vivienda: Necesita mejoras
Destino:

- Rehabilitacion

- Para alquiler

- Para hospedar a gente que venga a
trabajar al ayuntamiento.

La parcela se divide en tres zonas: el
edificio principal con dos piso. otro edificio

con s6lo una planta baja y el patio.

81

.




Diputacion
de Granada

.

Ubicaciéon: CALLE SAN MARCOS, 100
Referencia Catastral:
1251717WG3715A0001PS

Clase: Urbano

Uso Principal: Residencial
Superficie construida: 96 m2

Aiio Construccién: 1960

Estado de la vivienda: Necesita mejoras
Destino:

- Rehabilitacion

- Para alquiler

- Para hospedar a gente que venga a
trabajar al ayuntamiento.

La parcela se divide en tres zonas: el
edificio principal con dos pisa, otro edificio

con s6lo una planta baja v el patio.

llustracion 25: Situacion del edificio municipal de Castilléjar a rehabiltar

La combinacién del mapa, la tabla y la informacién sobre edificios publicos proporciona una

herramienta integral para planificar proyectos de desarrollo y revitalizaciéon en Castillejar, con el

objetivo de mejorar la oferta de vivienda y fortalecer la infraestructura del municipio.

3.10.5. GALERA

A continuacién, presentamos el mapa de Galera que muestra la ubicacién de las viviendas vacias y

los edificios publicos susceptibles de rehabilitacidon. Este mapa ofrece una visidn detallada de las

propiedades desocupadas, que representan oportunidades para futuras iniciativas de revitalizacion,

asi como de los inmuebles municipales que podrian ser renovados para nuevos usos. La informacion

proporcionada facilita la planificacion de proyectos destinados a mejorar la infraestructura del

municipio y potenciar su desarrollo.
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llustracion 26: Mapa de casas vacias de Galera.
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Ubicacién: CALLE PADRE MANION
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 276 m2

Aiio construccion: 1970

Estado de la vivienda: Ruina
Destino:
- Acorto plazo: aparcamientos

- Alargo plazo: equipamiento cultural

llustracion 27: Situacion del edificio municipal 1 de Galera a Restaurar.

84



~ 7N I
%"/ Diputacién PROGRAMA PUENTES
v de Granada DN RS Tamas

EN TERRITORICE
SOGTEMIAl ES

Ubicacion: CALLE PADRE MANJON
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 182 m2
Afio construccion: 1570

Estado de la vivienda: Ruina
Destino:
- Acorto plazo: aparcamientos

- Alargo plazo: equipamiente cultural

llustracion 28: Situacion del edificio municipal 2 de Galera a Restaurar.
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Ubicacién: CALLE PADRE MANJON
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 329 m2

Ao construccion: 1970

Estado de la vivienda: Ruina
Destino:
- A corto plazo:
aparcamientos
- Alargo plazo: equipamiento

cultural

lustracion 29: Situacion del edificio municipal 3 de Galera a Restaurar

Ubicacion: CARRERA SAN ISIDRO
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 191 m2
Afio construccion: 1870

Estado de la vivienda: Necesita mejoras
Destino:

- Rehabilitacion

- Paraalquiler

- Para hospedar a gente que venga

a trabajar al ayuntamiento

llustracion 30: Situacion del edificio publica 4 de Galera a Restaurar
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Ubicacion: CALLE DSN ISIDRO
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 206 m2
Afio construccion: 1970

Estado de la vivienda: Necesita mejoras
Destino:

- Rehabilitacion de vivienda

- Paraalquiler

- Para hospedar a gente que venga

a trabajar al ayuntamiento

llustracion 31: Situacion del edificio publico 5 de Galera a Restaurar.

Ubicacion: CALLE SIERRA NEVADA
Clase: Urbano

Uso principal: Aimacén

Superficie construida: 462 m2
Afio construccion: 1959

Estado de la vivienda: Ruina
Destino:

- Demoler

- Construir espacio escénico

llustracion 32: Situacion del edificio publico 6 de Galera a restaurar.

Con el objetivo de obtener una visidn detallada y precisa de las necesidades y percepciones de los
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habitantes de la Comarca de Huéscar, se llevd a cabo una encuesta dirigida a la comunidad. Esta
encuesta se distribuyé ampliamente a través de los PuntoVUELA de los distintos municipios, asi como
en varios grupos de Facebook y WhatsApp, con la finalidad de alcanzar a un amplio espectro de la

poblacion.

La encuesta fue disefiada para recopilar informacién sobre las opiniones de los residentes respecto a
la rehabilitacién de viviendas vacias, las condiciones de vida actuales, y sus expectativas en cuanto al
desarrollo futuro de la comarca. La participacién activa de la comunidad en este proceso fue crucial
para asegurar que las intervenciones propuestas en el proyecto respondan a las necesidades reales

y deseos de los habitantes locales.

ENLACE: https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLScOXGscC3tlapyHI3d3hJxR2TgRFoAQdDeK-

VOYGvafqJFgKA/viewform?usp=sf link

Para comunicar de manera efectiva los objetivos y avances del proyecto a la poblacién y a las
autoridades, se desarrollaron diversas infografias. Estas infografias resumian la importancia de la
rehabilitacion de viviendas y la promocién del turismo como motores de desarrollo local, destacando
los beneficios econdmicos y sociales de estas acciones. Se crearon versiones especificas para cada
municipio, adaptando el contenido a las caracteristicas y necesidades particulares de cada uno. Por
ejemplo, en Orce, la infografia se centré en las oportunidades para mejorar la oferta turistica a través
de la rehabilitacidn de viviendas y la creacion de alojamientos de calidad, mientras que en Galera, se
destacd la importancia de preservar y poner en valor el patrimonio histérico-cultural mediante

intervenciones en edificios antiguos.

La estrategia de marketing disefiada para este proyecto fue integral y multifacética, con el objetivo
de atraer tanto a nuevos residentes como a turistas. Se elaboré un plan de promocién que incluyé la
creacion de material visual y digital, como folletos, banners, y anuncios en redes sociales, que
destacan los atractivos naturales, culturales y econémicos de la comarca. Se establecieron perfiles en
redes sociales para cada municipio, con contenidos especificos que resalten los eventos locales, las
oportunidades de inversion, y los proyectos de rehabilitacién en marcha. Ademas, se optimizaron los
sitios web municipales para mejorar su posicionamiento en motores de busqueda y atraer asi a una
audiencia mas amplia. En Castril, por ejemplo, la estrategia de marketing se centré en promocionar
el municipio como un destino turistico emergente, aprovechando su riqueza natural y patrimonial, y

se sugirid la posible creacidn de un albergue municipal para incrementar la oferta de alojamiento, lo
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cual estaria alineado con el objetivo de fomentar el turismo rural.

En municipios como Castril, donde la identificacién de edificios vacios no fue posible, se plantearon
alternativas para impulsar el turismo y la economia local. Se propuso, por ejemplo, la idea de
desarrollar un albergue municipal en caso de que el Ayuntamiento disponga en el futuro de un
edificio adecuado para tal fin. Esta propuesta fue acompafiada por modelos de gestién operativa que
sugieren la colaboracién publico-privada para garantizar la sostenibilidad econédmica del albergue.
Estos modelos consideran el uso de estrategias de marketing digital para atraer a visitantes y
excursionistas, asi como la implementaciéon de servicios complementarios como rutas guiadas,

talleres de naturaleza, y eventos culturales que enriquezcan la experiencia turistica en el municipio.

La combinacién de estos elementos — disefios previos, mapas detallados, infografias, soluciones de
marketing, y propuestas de gestion —ha permitido que el proyecto de revitalizacidén en la comarca de
Huéscar no solo sea una iniciativa bien fundamentada desde un punto de vista técnico, sino también
una propuesta atractiva y viable que se presenta de manera clara y convincente tanto a la comunidad
local como a posibles inversores y turistas. Estos recursos han facilitado la comunicacion efectiva del
proyecto, asegurando que todos los actores involucrados comprendan sus beneficios y se

comprometan con su desarrollo y éxito.

3.11 CONCLUSIONES.
El proyecto denominado Oficina Comarcal de Vivienda, Reto Demografico, Gestidn e Innovacion en

la Mancomunidad de Huéscar ha sido una de las iniciativas mas ambiciosas y necesarias para la
region en los ultimos afios, dada la complejidad de los desafios que enfrenta esta comarca. Con una
situacidon marcada por el despoblamiento progresivo, el envejecimiento de la poblacion y un nimero
considerable de viviendas vacias, los objetivos iniciales del proyecto se enfocaron en rehabilitar
edificios publicos desocupados, crear un inventario detallado de las viviendas vacias, y revitalizar
tanto la economia como la vida social de los municipios que conforman la mancomunidad: Huéscar,

Castril, Castilléjar, Orce y Galera.

El caso de Huéscar es especialmente relevante, ya que aqui el proyecto encontrd una circunstancia
Unica que requirié un cambio de enfoque. En este municipio, la identificacidon de un edificio publico
apto para la rehabilitacién resultd ser infructuosa. Sin embargo, lejos de abandonar los objetivos
planteados, el equipo del proyecto redirigid sus esfuerzos hacia la creacion de un inventario
exhaustivo de viviendas vacias. Este proceso comenzd con la solicitud al alcalde de un documento

gue detallara los consumos de agua con 0 consumo en el ultimo afio, lo cual fue fundamental para
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asegurar que las viviendas en cuestidn no estaban habitadas en ninguna época del afio. Este método
permitid identificar con precisién aquellas propiedades que estaban completamente desocupadas.
Posteriormente, se realizd un cruce de estos datos con los registros catastrales, y finalmente, se
procedid a georreferenciar estas viviendas en un mapa. Este mapa no solo servird como una
herramienta crucial para la planificacién de futuras intervenciones en Huéscar, sino que también
sienta las bases para desarrollar politicas efectivas de rehabilitacion y repoblacion. Aunque el
resultado en Huéscar difiere del objetivo inicial de rehabilitar un edificio publico, el inventario creado
es un recurso estratégico que permitird a largo plazo abordar el problema de las viviendas vacias con
mayor precisidon y eficacia, alinedndose asi con los objetivos de la Agenda 2030 y los planes

municipales de vivienda.

El municipio de Castilléjar también vio avances notables a través del proyecto. Aqui, se llevé a cabo
la rehabilitacién de un edificio que ahora alberga servicios municipales, mejorando asi la accesibilidad
y la eficiencia administrativa para los ciudadanos. Esta mejora en la infraestructura administrativa es
crucial, ya que permite un mejor servicio a los residentes, facilitando la gestion de asuntos locales de
manera mas eficiente. Paralelamente, se completé un inventario de viviendas vacias que destaco
propiedades con un gran potencial para ser transformadas en viviendas asequibles. Este enfoque dual
no solo fortalece la infraestructura municipal, sino que también ofrece recursos valiosos para las
politicas futuras de vivienda, asegurando que las necesidades de la comunidad puedan ser atendidas

de manera efectiva y sostenible.

En Orce, el proyecto tuvo un impacto particularmente significativo al proponer transformar un
edificio publico en un centro de emprendimiento. Este nuevo espacio no solo fomenta el desarrollo
econdmico local, sino que también crea un ambiente propicio para que los emprendedores locales
inicien y desarrollen sus negocios, contribuyendo al dinamismo econémico del municipio. Ademas, el
inventario de viviendas vacias completado en Orce identifica propiedades clave que podrian ser
rehabilitadas en futuros proyectos, lo que refuerza las oportunidades de repoblacién y crecimiento
econdmico. Este éxito subraya la importancia de invertir en infraestructura econdmica como un pilar
del desarrollo regional, mientras que también se prepara el terreno para nuevas iniciativas de

repoblacién, asegurando un impacto a largo plazo en la comunidad.

Por ultimo, en Galera, el proyecto se centrd en la rehabilitacion de un edificio publico que ahora
funciona como un centro de interpretacion turistica. Esta transformacidon no solo promueve el
patrimonio cultural y natural de la regidn, sino que también impulsa el turismo local, un sector clave
para la economia del municipio. El turismo, apoyado por este nuevo centro, tiene el potencial de

atraer visitantes y generar ingresos, revitalizando la economia local de manera sostenible. Ademas,
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al igual que en los otros municipios, se completd un inventario de viviendas vacias, identificando
propiedades que podrian ser aprovechadas para fines turisticos o residenciales. Este enfoque no solo
contribuye al desarrollo turistico, sino que también crea nuevas oportunidades para la repoblacién,

complementando los esfuerzos de revitalizacion econdmica y social en la comarca.

El proyecto de Castril enfrentd obstaculos significativos que limitaron su alcance inicial,
particularmente la falta de datos sobre viviendas vacias y la inexistencia de edificios publicos
disponibles para rehabilitacién. Estos desafios impidieron cumplir con los objetivos originales de
crear un inventario de viviendas vacias y llevar a cabo proyectos de rehabilitacién en el municipio. Sin
embargo, lejos de considerarse un fracaso, el proyecto permitié identificar nuevas oportunidades

para el desarrollo de Castril, especialmente en el sector turistico.

Ante la imposibilidad de avanzar en los aspectos previstos, se planted una adaptacion del proyecto,
enfocandose en el fomento del turismo como una via clave para revitalizar la economia local. Se
sugirié que, en caso de que el ayuntamiento logre identificar o adquirir un edificio publico vacante
en el futuro, se podria considerar la implementacion de un albergue municipal. Este modelo no solo
contribuiria a atraer un mayor ndmero de turistas, sino que también ofreceria alojamiento accesible

para visitantes, potenciando asi el atractivo turistico de Castril y dinamizando la economia local.

En conclusidn, aunque los objetivos originales del proyecto no pudieron alcanzarse debido a las
limitaciones encontradas, se logro redirigir los esfuerzos hacia una estrategia mas adecuada para las
circunstancias actuales del municipio. Esta nueva orientacién hacia el turismo, apoyada por la
posibilidad futura de desarrollar un albergue municipal, ofrece un camino viable para el desarrollo
sostenible de Castril, demostrando la flexibilidad y adaptabilidad del proyecto ante los desafios

presentados.

En conjunto, la Oficina Comarcal de Vivienda, Reto Demografico, Gestion e Innovacién en la
Mancomunidad de Huéscar ha demostrado una notable capacidad para adaptarse a las
circunstancias y particularidades de cada municipio, lo que ha permitido maximizar su impacto en
toda la region. Aunque en algunos municipios, como Castilléjar, se logré cumplir con los objetivos
iniciales de identificar proyectos de rehabilitacidon de edificios publicos, en otros, como Huéscar, el
enfoque se redirigio hacia la planificacion futura mediante la creacién de inventarios detallados de
viviendas vacias. Este contraste entre los objetivos iniciales y los resultados finales no debe verse
como un fracaso, sino como una demostracion de la flexibilidad y capacidad de adaptacion del
proyecto para ajustarse a las realidades locales y lograr resultados que, aunque diferentes de los

previstos, son igualmente valiosos y necesarios.
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Los logros alcanzados en los distintos municipios no solo contribuyen a la revitalizacién econdmica y
social de la comarca, sino que también alinean los esfuerzos locales con los objetivos de la Agenda
2030 y los planes municipales de vivienda, promoviendo un desarrollo sostenible, inclusivo y
resiliente en todos los municipios involucrados. Este proyecto ha sentado las bases para un futuro
mas prospero y sostenible en la Mancomunidad de Huéscar, y los resultados obtenidos hasta ahora
son un testimonio de lo que se puede lograr cuando se combinan la planificacién estratégica, la

flexibilidad operativa y el compromiso con el desarrollo comunitario.
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Introdyccion

Contexto: La Comarca de Huéscar enfrenta despoblacion y
problemas de acceso a la vivienda.

* Objetivo del Proyecto: Revitalizar |a zona rehabilitando viviendas
vacias y promoviendo viviendas asequibles.
Alineacién con ODS: Se enfoca en el ODS 11, buscando ciudades
inclusivasy sostenibles.

Perspectiva de Género: Consideracion de la igualdad en las
intervenciones.
Participacion Comunitaria: Colaboracion activa con la
comunidad y auteridades locales.
Impacto Esperado: Mejorar |a calidad devida, conservar el
patrimonio y fomentar el turismo sostenible.

TR & SO Al 1  [LIEE

‘ .
d
01 Rehabilitacién de viviendas vacids O j Sosteniblidad y Eficiencia Energética
Aprovechar el potencial de las viviendas vacias Integrar criterios de sestenibilidad en todas las
desocupadas para revitalizarel parque de vivienda intervenciones, promoviendo la eficiencia energética,
etc
O ] Fomento del Tufishmeural 06 Fortalecimiento de la Identidad
Cultural y Patrimonial
Promover el turismo come una via de desarrollo Preservar y ponervalor el patrimonio Ristorico y
economico en la comarca. cultural mediante la rehabilitacion de edificios.
0 ) Atraccion y Retencion de 07 Implementacién de Modelos de
Poblacisén Gestién Innovadores
Combatir el desafio demografico de la despoblacion y Desarrollar y aplicar modelos de gestion que aseguren
el envejecimiento mediante |a mejora de la oferta de las viabilidad y sostenibilidad a largo plazo,

viviendas y servicios.

O q Detanol@Econtmide Lobal O 8 Promocién de un Mercado de

p Alquiler Seguro

Impulsar la economia local mediante la creacion de qQ gure

empleos vincualdos a la cqnstruccic’m. rehabilitacion Fomentar un mercado de alquiler accesible y seguro,
de viviendas y servicios turisticos. facilitando recursos y herramientas a ambas partes
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@ REHABILITACION DE EDIFICIOS PUBLICOS

Se analizaron las posibles opciones para la
rehabilitacion de edificios publicos, identificando
varias estructuras que podrian ser reutilizadas para
promover actividades culturales y turisticas. La
rehabilitacion de estos espacios también se alined
con la estrategia de revitalizacion del centro
histérico del municipio.

PROYECTO DE VIVIENDA INNOVADORA 'Y
SOSTENIBLE DE ORCE (VISO)

Se centré en identificar viviendas vacias mediante
analisis de consumo de agua, evaluarlas y
planificar su rehabilitacion con un enfoque en
sostenibilidad. Se disefiaron soluciones utilizando
tecnologias ecoldgicas y se implico a la
comunidad en el proceso, asegurando que las
rehabilitaciones fueran adecuadas a las
necesidades locales, promoviendo la eficiencia
energética y revitalizando el parque inmobiliario
con un enfogue innovador y sostenible.

.

PROGRAMA PUENTES

PRACTICAS

UNIWVERSITARIAS
ENTE TORICE
SOGT MRl ES

Hyéscar

— S AsIAgON
| & &+ @ PUBLCO
5?‘ - No se identificéd ningudn edificio publico apto para

rehabilitacion en Huéscar. Por lo tanto, el enfoque
se centr¢ exclusivamente en el inventario de .
viviendas vacias. 15

MAPA VIVIENDAS
& VAcﬁ\s
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CASTILLEJAR

@ REHABILITACION DE EDIFICIOS PUBLICOS

Se identificaron varios edificios publicos con
potencial para ser rehabilitados. Estos edificios
fueron evaluados para determinar su viabilidad
como espacios multifuncionales, pudiendo servir
para uso comunitario o turistico. La rehabilitacion
de estos espacios contribuira al desarrollo
economico local, potenciando la oferta turistica del
municipio.

.

PROGRAMA PUENTES

PRALCTICAS
UNIVERSI TARIAS
EN TRICE

PUEBLA DE DON
FADRIQUE

REHABILTACION DE
EDIFICIOS PUBLICO
dentificacion de edificios publicos en estado de deterioro,
seleccionando aquellos con mayor potencial para ser
rehabilitados en beneficio de la comunidad.Aras un analisis
técnico del estado estructural y funcional de los edifiefts, se
disefaron propuestas de rehabilitacion que incorporaron
criterios de eficiencia energéti({a. accesibilidad y
preservacion del patrimonio.
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CANTRIL

@ REHABILTACION DE
EDIFICIOS PUBLICO

No se identificaron edificios publicos vacios aptos para
rehabilitacion. Sin embargo, se propuso que, en caso de
disponer de algun edificio publico vacio en el futuro, seria
valioso implantar un modelo de gestion que pudiera
convertirlo en un albergue municipal. Esto no solo
contribuiria a la revitalizacion local sino también al fomento
del turismo.

GALERA

@ REHABILITACION DE EDIFICIOS PUBLICOS

se identificaron algunas estructuras publicas que
podrian beneficiarse de proyectos de
rehabilitacion. Estas intervenciones no solo se
centrarian en mejorar la infraestructura existente,
sino también en aprovecharla para fomentar el
turismo local, ofreciendo espacios culturales y
recreativos\
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o Creacion de un inventario
exhaustivo de viviedas vacias

« Utilizacion de datos de consumo
de agua y registros catastrales para
identificar propiedades
desocupadasHerramienta clave
para futuras intervenciones.

CASTILLEJAR

* Rehabilitacion de un edificio publico
para albergar servicios municipsies.

* Mejorade la infraestructura
administrativa

* Mejorz en la eficiencai de |a gestion
local y acceso'a servicios.

El proyecto mostro una notable capacidad para
adaptarse a las circunstancias y particularidades de
cada municipio, redirigiendo esfuerzos cuando los

objetivos iniciales no eran viables

RESULTADON

ORCE

« Transformacion de un edificio publico.

« Creacion de un espacio para
emprendedores locales.

e Fomento del desarrolio economico local
Y creacion de un entorno para Negocios.

* ldentificar propiedades clave para
futuros proyectos de repoblacion.

CASTRIL

« Redireccion del proyecto hacis el
fomento del turismo.

» Enfcque en indentificar oportunidades
turisticas y propyesta para un albergue
municipal en el futuro.

* Estrategia para revitalizar la economia
local a través del turismo potnecial para
desarrollar un albergue municipal.

CONCLUS IONEN

ADAPTABILIDAD f FLEXIVILIDAD o

EN TERRITORICE
SOGT MRl ES

PUEBLA DE DON
FADRIQUE

Lorem ipsum dolor sit amet,
consectetur adipiscing elit. Ut a enim
nec nisl ullamcorper eleifend. Praesent
risus leo, fringilla et ipsum.

GALERA

* Rehabilitacion de un edificio
publico como centro de
interpetacion turistica.

* Promocion del patrimonio cultural
y natural de la region.

* Impulso del turismo local,
generacion de ingresos y
revitalizacion economica.

@ MPACTOEN LA REGION

» Los logros alcanzados en los municipios contribuyen

a la revitalizacion economica y social de la comarca.
e Las intervenciones estan alineadas con los objetivos
de la Agenda 2030 y los planes municipales de

vivienda, promoviendo un desarrollo sostenible y

resiliente

® DESARKOL O SOSTENTBLE

e En algunos municipios, como Castilléjar y Orce, £t Proyecm e adols Vbases P38 }m futuro mds
se lograron cumplic los objetivos  de prospero en la Mancomunidad de Huéscar; ;
rehabilitacion de edificios pablicos. demostrando que, a»pesar de Iqs desafios, es posible

e En Huéscar, se adaptd el enfoque hacia la fograr resuitadiosialiososaitiggesde sina ;

i6n de un inventario de viviendas vacias, planificacion estratégica y un enfogue adaptativo
facilitando futuras intervenciones

« En Castril, |a falta de datos y edificios adecuados
lleve a enfocar el proyecto en el fomento del
turismo, con una propuesta futura para un
albergue municipal.

KESULTADON DIVERSON
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ANExo Il FICHA DE PROYECTO DE LA ENTIDAD LOCAL

PROYECTO OFICINA DE VIVIENDA, RETO DEMOGRAFICO, GESTION E
INNOVACION EN LA MANCOMUNIDAD DE HUESCAR

OBJETIVO
ESTRATEGICO

OBJETIVO
ESPECIFICO

DESCRIPCION

ACTIVIADES A
DESARROLLAR

Revitalizar la Comarca de Huéscar mediante la
creaciéon de una Oficina de Vivienda que impulse la
rehabilitacion de viviendas vacias, promueva la
atraccion de nuevos residentes y fomente la
innovacion en la gestion territorial.

- Facilitar el acceso a viviendas dignas y asequibles.
- Abordar el reto demografico mediante politicas de
atraccion y retencion de poblacidn.

- Implementar modelos de gestidon innovadores para
el desarrollo sostenible.

La creacidn de una Oficina de Vivienda en la
Mancomunidad de Huéscar pretende centralizar los
esfuerzos para enfrentar la despoblacion, gestionar
la rehabilitacidn de viviendas vacias, y coordinar
iniciativas que promuevan la innovacién y el
desarrollo sostenible en la comarca. La oficina
servira como un punto de referencia para los
residentes actuales y potenciales, facilitando el
acceso a recursos y apoyos necesarios para mejorar
la calidad de vida en la region.

- Realizacidn de un censo de viviendas vacias en la
comarca.

- Desarrollo de programas de rehabilitacion y
acondicionamiento de viviendas.

- Implementacion de campafas de promocion para
atraer nuevos residentes.

- Establecimiento de colaboraciones con entidades
publicas y privadas para la financiacién y ejecucion
de proyectos.

- Creacion de un portal web para la gestion y
difusidn de la informacidn sobre viviendas y servicios
disponibles.

- Organizacion de talleres y jornadas de innovacion
en gestion territorial y sostenibilidad.
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ANEXo IV ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA (SI PROCEDE)

El estudio de viabilidad econdmica-financiera es un componente crucial para determinar la
sostenibilidad y el éxito del proyecto de rehabilitacion de viviendas vacias en la comarca de Huéscar.
este estudio se enfoca en la evaluacion detallada de los costos, ingresos potenciales, fuentes de
financiamiento, y el analisis del retorno de la inversién (roi) para asegurar que el proyecto sea

financieramente viable.

ESTIMACION DE COSTOS

1. Costos de rehabilitacién:

- Costos directos de construccion: incluyen la mano de obra, materiales de construccion,
equipamiento, y otros gastos directamente relacionados con las obras de rehabilitacién. estos costos
varian segun el estado actual de las viviendas, el tamafio y la complejidad de las obras necesarias. por
ejemplo, el costo promedio de rehabilitaciéon por metro cuadrado en la comarca podria situarse entre

600y 1,200 euros, dependiendo de la calidad de los materiales y la extensién de las reparaciones.

- Costos indirectos: involucran gastos como la obtencion de permisos, licencias, seguros, estudios
técnicos y arquitectdnicos, y la gestion del proyecto. generalmente, estos representan entre el 10%

y el 20% del costo directo de construccion.

2. Costos de infraestructura:

- Mejora de servicios publicos: se consideran los gastos relacionados con la mejora de infraestructuras
basicas como el acceso a agua potable, electricidad, y redes de alcantarillado, especialmente en las
areas mas rurales o menos desarrolladas de la comarca. también se incluyen posibles inversiones en
la mejora de accesos viales y conectividad digital, fundamentales para atraer nuevos residentes y

emprendedores.

ESTIMACION DE INGRESOS

1. Ingresos por venta o alquiler de viviendas

- Venta de viviendas: se prevé que, tras la rehabilitacidn, las viviendas puedan ser vendidas a precios
de mercado, considerando las mejoras realizadas y el contexto del mercado inmobiliario local. el

precio de venta podria variar entre 1,000 y 1,800 euros por metro cuadrado, dependiendo de la
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ubicacién especifica dentro de la comarca y la calidad de la rehabilitacion.

- Alquiler de viviendas: otra fuente de ingresos proviene del alquiler de las viviendas rehabilitadas.
los alquileres pueden ser una opcidn atractiva tanto para residentes permanentes como para turistas
gue buscan una experiencia rural. los ingresos por alquiler pueden estimarse en funcidn de las tasas
de ocupaciény el alquiler mensual, que podria oscilar entre 300 y 600 euros mensuales por vivienda,

dependiendo del tamafio, ubicacién y caracteristicas de la propiedad.
2. Ingresos por turismo:

- Alojamiento turistico: las viviendas rehabilitadas también pueden ser utilizadas como alojamientos
turisticos, especialmente en pueblos con un alto valor patrimonial o natural como Castril y Galera. el
ingreso por turismo puede ser considerable, dependiendo de la temporada y la demanda turistica, y
podria complementarse con actividades como visitas guiadas, eventos culturales, y gastronomia

local.
3. Ingresos por uso comercial

- Espacios comerciales y de servicios: parte de las viviendas rehabilitadas pueden ser adaptadas para
usos comerciales, como tiendas locales, talleres artesanales, o pequefios restaurantes, generando asi

ingresos adicionales tanto para el proyecto como para los emprendedores locales.

FUENTES DE FINANCIAMIENTO

1. Subvenciones y ayudas publicas:

- Fondos europeos: la union europea ofrece varios programas de financiamiento para proyectos de
desarrollo rural, rehabilitacion de viviendas, y sostenibilidad ambiental. el proyecto podria ser
elegible para recibir fondos a través de programas como leader o el fondo europeo de desarrollo

regional (feder).

- Ayudas nacionales y regionales: el gobierno espaiiol, a través de diferentes ministerios y
organismos, ofrece subvenciones y ayudas para proyectos de rehabilitacidn de viviendas vy
revitalizacién de zonas rurales. ademas, la junta de Andalucia podria proporcionar apoyos especificos

para la comarca de Huéscar.

2. Inversidn privada:

- Colaboracion publico-privada: el proyecto podria atraer inversores privados interesados en el
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desarrollo inmobiliario o en proyectos de turismo rural. las alianzas con empresas locales o inversores

privados pueden proporcionar el capital necesario para cubrir parte de los costos de rehabilitacidn.

- Financiamiento bancario: las instituciones financieras locales o regionales podrian ofrecer lineas de
crédito especificas para proyectos de rehabilitaciéon, con condiciones favorables en términos de

plazos y tasas de interés, dada la naturaleza social y comunitaria del proyecto.

ANALISIS DEL RETORNO DE LA INVERSION (ROI)

Para determinar la viabilidad financiera del proyecto, es esencial realizar un andlisis del retorno de la

inversion. este analisis considerara:

1. Periodo de recuperacion de la inversion:

- Se estima el tiempo necesario para recuperar la inversion inicial a través de los ingresos generados
por la venta, alquiler o uso comercial de las viviendas. un periodo de recuperacion tipico podria estar
entre 5 y 10 afos, dependiendo de la velocidad con que las viviendas se ocupen vy los ingresos

generados.

2. Rentabilidad del proyecto:

- Se calculara el ROl comparando los ingresos netos generados por el proyecto (después de cubrir
todos los costos) con la inversion total realizada. Un ROI positivo vy significativo indicaria la viabilidad

financiera del proyecto.

3. Escenarios de riesgo:

- Se evaluaran diferentes escenarios de riesgo, incluyendo variaciones en los costos de rehabilitacién,
fluctuaciones en el mercado inmobiliario, y posibles retrasos en la ejecucidn del proyecto. Este
analisis permitira establecer estrategias de mitigacion y asegurar la sostenibilidad financiera a largo

plazo.

El andlisis econdmico-financiero demuestra que, con una planificacion adecuada y un enfoque
integral que combine fuentes de financiamiento publicas y privadas, el proyecto de rehabilitacién de
viviendas vacias en la comarca de Huéscar puede ser financieramente viable. Al diversificar las
fuentes de ingresos y asegurar la participacién activa de la comunidad y los inversores, el proyecto
tiene el potencial de no solo recuperar la inversion inicial, sino también de generar beneficios

econdmicos sostenibles a largo plazo para la regién. Esto contribuird de manera significativa a la
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revitalizacién econdmica, social y cultural de los pueblos de la comarca, haciendo frente de manera

efectiva al reto demografico y fortaleciendo el desarrollo local.

Esta tabla resume los principales elementos del andlisis de viabilidad econdémica-financiera,

proporcionando una visidn clara de los costos, ingresos, fuentes de financiamiento, y la rentabilidad

esperada del proyecto.

ASPECTO

Costos de Rehabilitacion

Costos de Infraestructura

Ingresos por venta de
viviendas.
Ingresos por alquiler de
viviendas.

Ingresos por turismos.

Ingresos por uso comercial.

Fuentes de Financiamiento

Periodo de Recuperacion de
inversion
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DESCRIPCION

Costos directos de
construccion y costos
indirectos relacionados con la

obtencion de permisos,
licencias, y gestién del
proyecto.

Mejora de servicios publicos
(agua, electricidad, carreteras,
internet) en 4reas rurales para
hacerlas mas atractivas.

Venta de viviendas
rehabilitadas a precios de
mercado.

Alquiler de viviendas a

residentes permanentes o
turistas, generando ingresos
recurrentes.

Ingresos provenientes de Ia
explotacién de viviendas como
alojamientos  turisticos vy
actividades relacionadas.

Conversidn de viviendas para
usos comerciales, como
tiendas, talleres o
restaurantes.

Subvenciones y ayudas de la
UE, gobierno espafiol, Junta de
Andalucia, inversion privada, y
financiamiento bancario.

Tiempo estimado para
recuperar la inversién inicial a

ESTIMACION

600 - 1,200 €/m? (Directos) +
10-20% (Indirectos)

Variable segln necesidades de
cada municipio

1,000 - 1,800 €/m?

300 - 600 €/mes por vivienda

Variable segln temporada vy
demanda

Ingresos  variables  seguln

negocio

Fondos combinados publicos y
privados

5-10 afnos



Diputacién
de Granada

través de los ingresos
generados por el proyecto.

Rentabilidad del Proyecto Evaluacion del retorno de la

(ROI) inversién comparando
ingresos netos con la inversion
total.
Escenarios de Riesgo Analisis de posibles

variaciones en costos,
fluctuaciones del mercado
inmobiliario y retrasos en la
ejecucién, con estrategias de
mitigacion.
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PROGRAMA PUENTES

PRACTICAS
UNIVERSITARLA
EN TERRITORICE
SIGT ARl ES

ROI positivo esperado

Evaluacién continua y
estrategias de mitigacion



