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EL PROYECTO DE APLICACION EN AGENDA URBANA (PAU)

(min 80 pag/max 100 pag)

1 Denominacién del Proyecto y del Territorio. Pg
4

1.1 Objetivos globales del proyecto de intervencion. Pg
4

Estos son los objetivos especificos establecidos por la Agenda Urbana de Tierra Pg
de Aguas en relacion con mi Proyecto: 4

- Hacer una gestion sostenible de los recursos y de la economia circular
implica un enfoque integral que aproveche al maximo los activos disponibles
en el territorio, incluyendo las viviendas vacias. En este contexto, se busca
implementar practicas que no solo reduzcan la huella ambiental, sino que
tambien optimicen la utilizacion de estos recursos. Una de las estrategias clave
es la reutilizacion de viviendas vacias, considerandolas como una valiosa
fuente de alojamiento que ya existe en el entorno urbano. Esta apuesta por la
puesta en uso de viviendas vacantes no solo contribuye a evitar la expansidn
de la urbanizacion y la consiguiente demanda de nuevos recursos naturales,
sino que tambien revitaliza areas urbanas en declive y evita la creacion de
nuevas infraestructuras costosas.

Ademas, se promueve la rehabilitacion de viviendas existentes para mejorar su
eficiencia energética y funcionalidad, lo que reduce la necesidad de construir
nuevas viviendas y minimiza el consumo de recursos en la fase de
construccion. Esta estrategia va de la mano con la implementacidn de sistemas
y tecnologfas eficientes que optimizan el uso de energi'a y agua en las
viviendas, contribuyendo a la sostenibilidad ambiental y economica. Se busca
la implementacidn de précticas gue minimicen el consumo de recursos
naturales y energia en el ciclo de vida de las viviendas. El proposito es
promover la reutilizacion, el reciclajey la reduccion de residuos o la
rehabilitacion de la vivienda, junto con el establecimiento de sistemas
eficientes que contribuyan a una economia circular en el entorno urbano.

- Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible. La decision de ofrecer
viviendas en el nucleo urbano existente representa un compromiso
significativo con la revitalizacion de la ciudad compacta. Este enfoque no solo
busca desarrollar nuevas oportunidades de vivienda, sino que tambien tiene
un impacto importante en la configuracion y la calidad de vida de la
comunidad. Al promover la proximidad a los servicios esenciales, comercios
locales y puntos clave en la comunidad, estamos fortaleciendo la cohesion
social y economica del area. Los residentes pueden acceder de manera mas
rapida y conveniente a escuelas, centros de salud, parques y otras
instalaciones comunitarias, lo que mejora su calidad de vida y fomenta la
interaccion entre vecinos. La promocidn de una vida urbana compacta tambien
tiene beneficios medioambientales, ya que reduce la necesidad de
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desplazamientos largos y la dependencia del automovil. Al tener todo lo
esencial a una corta distancia a pie o en bicicleta, se contribuye a la reduccion
de la huella de carbono, lo que a su vez respalda la sostenibilidad ambiental de
la comunidad.

- Impulsar la Economia Urbana. El proyecto de vivienda esta firmemente
alineado con el objetivo de fortalecer la economia a nivel local y urbano.
Ademas de generar empleo durante la construccion y operaaon y de
respaldar a pequenos negocios locales, la oferta de viviendas tambien tiene un
impacto significativo en la dinamica economica de la comunidad donde se
encuentra el proyecto. La incorporacidn de nuevos residentes contribuira a
fortalecer la demanda de servicios y productos locales, impulsando asi la
economia y la vitalidad de la zona.

- Mejorar los instrumentos de intervencion y la gobernanza. En Tierra de
Aguas, se ha implementado una estrategia de colaboracion intermunicipal que
ha demostrado ser un factor clave para superar las limitaciones inherentes a
nuestros pequenos nucleos de poblacidn. Esta colaboracion entre las
administraciones locales ha facilitado una gestidn mas eficaz y coordinada de
los recursos y esfuerzos destinados a mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos. Gracias a esta colaboracion, se ha logrado una mejora sustancial
en las herramientas de intervencion disponibles, lo que ha permitido la
ejecucion de proyectos de vivienda y desarrollo urbano mas eficientes y
sostenibles. Adicionalmente, se ha reconocido la importancia fundamental de
la participacion ciudadana en el proceso de toma de decisiones. En este
sentido, se ha promovido activamente la inclusion de la comunidad en la
planificacion y ejecucion de proyectos urbanos. Esto no solo ha fortalecido la
gobernanza, sino que tambien ha generado un sentido de pertenencia y
compromiso entre los residentes locales. La participacion ciudadana ha
aportado valiosas perspectivas y retroalimentacion gue se han incorporado en
los planes y politicas locales. Esto ha contribuido a que las decisiones sean mas
informadas y a que los resultados esten mas alineados con las necesidades y
aspiraciones de la comunidad.

- Garantizar el acceso a la vivienda. El principal objetivo es proporcionar
viviendas asequibles y de calidad en |la zona de Tierra de Aguas a traves de la
creacion de una bolsa de viviendas vacias para ofertar. Para lograrlo, se prioriza
la sostenibilidad, la accesibilidad universal, la diversificacion de tipologi'as, la
integracidn en el entornoy la participacidn activa de la comunidad. Tambien se
busca estimular la inversion local, medir el impacto del proyecto y promover
una cultura habitacional responsable. Esto contribuira a crear un entorno
urbano mas inclusivo y sostenible.

1.2 Rescate y tratamiento de informacién de partida.

Este proyecto se centra en el ambito urbanistico y en el parque de vivienda de Pg
cada uno de los 9 municipios que componen Tierra de Aguas. Por ello, se ha 6
tomado como punto de partida y principal fuente de informacion el Plan
Municipal de Vivienda y Suelo de cada municipio. De estos documentos se ha
i . oY
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obtenido alguna informacion relativa a la situacion actual de las viviendas de
los municipios y de la demanda y oferta de vivienda protegida.

Diputacion de Granada, Delegacion de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Agron.

Diputacidn de Granada, Delegacidn de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Cacin.

Diputacidn de Granada, Delegacidn de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Escuzar.

Diputacidn de Granada, Delegacidn de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Fornes.

Diputacidn de Granada, Delegacidn de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Jatar.

Diputacidn de Granada, Delegacidn de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Jayena.

Diputacion de Granada, Delegacion de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Alhama de Granada.

Diputacion de Granada, Delegacion de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Chimeneas.

Diputacion de Granada, Delegacion de Obras Publicas y Vivienda, Servicio de
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Ordenacion del Territorio y Urbanismo (2017). Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Ventas de Huelma.

La informacion de partida empleada se baso en el Trabajo de Fin de Practicas (TFP)
titulado "Plan de Rehabilitacion de Viviendas para la Fijacidn de la Poblacion Actual y
Atraccion de Nuevos Residentes" (2023), el cual fue desarrollado por Marcos Sanchez
Mendez. Este trabajo abarco la primera fase del proyecto y proporciond valiosos datos
para su continuacion y desarrollo.

Ademads también se tuvo en cuenta el Trabajo de Fin de Practicas (TFP) titulado
Proyecto Fluye Empleo/vivienda Fase 2, el cual fue desarrollado por Maria José
Campafiia Jiménez.

Este trabajo abarco la segunda fase del proyecto realizando avances importantes que
ahora son de gran ayuda.

Maria José desarrollé un proceso de participacion ciudadana enfocado en el problema
de las viviendas vacias y sus impactos en la comunidad. A través de encuestas
realizadas en todos los municipios, obtuvo conclusiones significativas que son cruciales
para impulsar proyectos que faciliten la incorporacién de estas viviendas al mercado.

Siendo por tanto mi proyecto la continuacion de estas dos fases anteriormente
citadas.

Para obtener datos relativos sobre la poblacion de cada municipio se ha utilizado tanto
el Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA)
https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/badea/infor
me/anual?CodOper=b3_151&idNode=23204 y el Instituto Nacional de Estadistica
(INE) https://www.ine.es/index.htm. Con el fin de conocer la situacion socioeconomica
y demogréﬁca de los distintos paises. De ellas se han podido extraer datos como la
edad de la poblacidn, el numero de personas desempleadas, etc.

Tambien se ha obtenido informacion relativa a las buenas précticas relacionadas de los
siguientes documentos: Programa de Intermediacion en el Mercado de Alquiler de
Vivienda Libre ASAP (Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa)
https://www.alokabide.euskadi.eus/bizigune-es-tu-programa/webalo00- landing/es/ .
El caso de cesion de uso de las casas cuevas de Orce. Y un caso de intermediacion de
alquiler a escala europea en Francia
https://www.equaltimes.org/la-intermediacion-en-el-alquiler?lang=es

En relacion a la perspectiva de género, se ha obtenido informacion del documento
titulado "El problema de la vivienda en Espana desde una perspectiva de género:
analisis y propuestas para su desarrollo", elaborado por Jordi Bosch Meda en 2006 y
publicado por la Fundacion Alternativas.

Ademas de las fuentes citadas, se han llevado a cabo una serie de reuniones en cada
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municipio con sus lideres politicos y diversos actores interesados. Estas reuniones han
permitido obtener un conocimiento de primera mano acerca de la realidad existente
en el territorio.

1.3 Diagndstico de situacioén.

Para llevar a cabo el analisis y diagnostico de la situacion actual en el territorio,hemos Pg
partido del trabajo que han estado haciendo mis compafieros durante afios anteriores. 8

Después de 6 meses conociendo los territorios y hablando con sus alcaldes creo que
podemos hablar de la existencia de 2 dinamicas diferentes en cuanto a la demanda de
vivienda en el territorio.

El diagndstico previo de la situacion de la vivienda vacia en el territorio revela una
realidad particular en los municipios de Jayena, Fornes, y algunos otros de la region.
Estos pueblos, caracterizados por su baja densidad de poblacién y un progresivo
envejecimiento demografico, presentan un elevado nimero de viviendas
desocupadas. Esta situacidn se ha visto agravada por la migracién hacia areas urbanas
y el escaso relevo generacional, lo que ha dejado un considerable parque de
inmuebles vacios que no responden a las necesidades de la poblacién actual, ni a las
nuevas oportunidades que podrian atraer a personas a asentarse en estos territorios.

En estos municipios, la vivienda vacia se ha convertido en una problematica central
gue afecta no solo al acceso a la vivienda, sino también a la posibilidad de fijar
poblacién y reactivar la economia local. Sin embargo, en otros municipios de la
comarca o areas cercanas, esta problematica no es tan acuciante. En muchos de esos
lugares, ya sea por una mayor actividad econdmica o por una mejor conectividad con
centros urbanos, la demanda de vivienda es mas equilibrada y la ocupacién de
inmuebles no presenta un desafio tan marcado.

El interés en centrar el trabajo en Jayena, Fornes y municipios con caracteristicas
similares responde a esta necesidad urgente de aprovechar el stock de vivienda vacia
para desarrollar estrategias que faciliten el acceso a nuevos pobladores,
especialmente inmigrantes trabajadores del campo, familias con menores en edad
escolar, y mujeres victimas de violencia de género, promoviendo su integracion y
permanencia en el territorio.

Este diagndstico establece el punto de partida para la intervencion, justificando la
eleccidon de estos municipios como espacios prioritarios para la accién, debido a la
confluencia de factores socioecondmicos y demograficos que hacen posible la
implementacion de un proyecto integral de vivienda, empleo y cohesién social en
zonas rurales.

He identificado dos dindmicas diferentes en la region en cuanto a la ocupacion de
viviendas y el desarrollo territorial.

La primera dinamica se da en los municipios cercanos al Parque Tecnolégico, donde se
observa un crecimiento sostenido en los ultimos afos. El Parque Tecnolégico ha
actuado como un polo de atraccidn tanto para empresas como para profesionales
cualificados, lo que ha generado un incremento en la demanda de vivienda en estos
municipios cercanos. Este fendmeno estd relacionado con la expansiéon de nuevas
infraestructuras y la consolidacidn de industrias tecnoldgicas y de servicios avanzados,

- i)
2 wimn O



l

|
Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada A

lo que a su vez ha revitalizado la economia local. Por ejemplo, empresas como puede
ser Amazon atraen a muchas personas alli ofreciéndoles un puesto de trabajo, lo cudl
hace que mucha de la gente que se desplaza hasta alli para trabajar decida o bien
alquilar o bien comprar una vivienda en dicho territorio.

El CITAI ( Ciudad industrial, Tecnolégica y Area de Innovacién), cuenta con mas de 300
empresas y al menos 1.200 trabajadores, muchos de ellos decidiendo vivir/dormir en
la zona.

A medida que el parque sigue creciendo, las viviendas vacias en estos municipios
estdn comenzando a ser ocupadas por nuevos residentes que buscan proximidad a su
lugar de trabajo y una calidad de vida mejorada respecto a los centros urbanos. Este
dinamismo econdmico ha hecho que la problematica de la vivienda vacia en esta zona
sea menos acuciante y, en algunos casos, esté en proceso de resolucion.

La segunda dinamica es la que afecta a municipios como Fornes, Jayena y otros con
caracteristicas similares, alejados de los focos de desarrollo econdmico como el Parque
Tecnoldgico. En estos municipios, la situacion es muy distinta. La falta de actividad
econdomica local y la lejania de grandes centros laborales ha propiciado un contexto de
abandono poblacional, dejando un gran niumero de viviendas desocupadas. Sin
embargo, a diferencia de los municipios cercanos al Parque Tecnolégico, aqui no hay
un flujo constante de nuevos habitantes. La tendencia ha sido la migracién hacia areas
urbanas o periurbanas, lo que ha dejado un importante parque de vivienda vacia y un
desafio para la sostenibilidad de estas comunidades rurales.

Por tanto, mientras en la primera dindmica se observa un proceso de revitalizacién de
la vivienda a medida que el crecimiento del Parque Tecnoldgico genera nuevas
oportunidades, en la segunda, la solucién pasa por estrategias de desarrollo local
especificas, que vinculen la ocupacion de viviendas vacias con oportunidades de
empleo, escolarizacién de menores y apoyo a colectivos vulnerables, como
inmigrantes y mujeres victimas de violencia de género.

En el ambito territorial de Tierra de Aguas se delinea una realidad que ha sido
destilada de manera concisa y precisa de la siguiente forma: estos nueve municipios
manifiestan un anhelo de incrementar su poblacidn, con el propdsito de asegurary
mejorar sus niveles de servicios basicos, y evitar asi la decadencia experimentada por
otras regiones rurales. No obstante, estos municipios comparten un objetivo de
primordial importancia: la preservacidn de su identidad como pueblos rurales, con su
estilo de vida sencillo y su estrecha vinculacion con la naturaleza, gue se erige como su
distintivo principal y los diferencia de las urbes de gran envergadura.

En estos municipios de la zona del pantano de los Bermejales, los demandantes de
vivienda suelen ser, en su mayoria, extranjeros que se desplazan a la regién en busca
de oportunidades laborales, especialmente en el ambito de la agricultura y el trabajo
en el campo. Estos pueblos, que basan gran parte de su economia en la explotacion
agricola, dependen de manera casi exclusiva de estas actividades durante todo el afio.
Los olivares y los cultivos de invernadero constituyen la columna vertebral de la
produccion local, y es en este contexto donde los inmigrantes encuentran una
posibilidad de empleo. No obstante, estos trabajos suelen ser rechazados por los
habitantes locales, quienes prefieren evitar las labores fisicas extenuantes y mal
remuneradas que implica el trabajo agricola. Esto crea una brecha laboral que es
cubierta por los inmigrantes, quienes llegan a la regidn con recursos limitados y la
esperanza de mejorar sus condiciones de vida.
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Sin embargo, la insercion de estos trabajadores extranjeros en los pequefios pueblos
de TIERRA DE AGUAS no esta exenta de complicaciones. Al ser localidades de tamafio
reducido, donde las dinamicas sociales y econdmicas estan profundamente arraigadas,
la llegada de un numero significativo de inmigrantes puede generar tensiones y
desafios que afectan tanto a la poblacidn local como a los recién llegados. Uno de los
problemas mds comunes es el abuso laboral al que son sometidos muchos de estos
trabajadores. En numerosos casos, se les paga menos de lo acordado o no se les
asegura, dejandolos en una situacién de vulnerabilidad. Estas condiciones laborales
precarias se ven agravadas por las barreras lingliisticas y culturales que dificultan la
integracion de los inmigrantes en la comunidad. A menudo, su incapacidad para
comunicarse en el idioma local y las diferencias culturales los aislan, impidiéndoles
establecer vinculos con los residentes del pueblo.

Este aislamiento y la falta de integracion pueden llevar a situaciones problematicas,
como la ocupacién ilegal de viviendas debido a la falta de opciones de alojamiento
asequibles. En algunos casos, los trabajadores, al no encontrar un lugar adecuado
donde vivir, optan por ocupar casas vacias, lo que genera tensiones adicionales con los
propietarios y la comunidad en general.

Muchas de las viviendas que se ofrecen no cumplen ni siquiera el minimo de
condiciones de habitabilidad que estas deben tener. Durmiendo hacinados
practicamente, compartiendo balcones por medio de separaciones inseguras,etc.

Todo esto lleva a esta gente sin recursos a conformarse con estas viviendas o
habitaciones debido a la poca liquidez que estos tienen para hacer frente al pago de
los alquileres, es decir, se conforma con cualquier cosa, no tienen nada que perder,
generando asi un mal clima en el vecindario.

Otro aspecto a tener en cuenta, son las quejas por parte de los propietarios de casas,
hostales y habitaciones que si son legales y cumplen con esos minimos exigidos, ya
que por culpa de la competencia mas barata, ellos estan perdiendo clientela, ademas
de tener que pasar estos por inspecciones, cosa que con los otras viviendas no pasa
por tener tener constancia de ellas.

Este tipo de incidentes contribuye a la formacién de estereotipos negativos hacia los
inmigrantes, alimentando un rechazo generalizado por parte de los locales. Como
consecuencia, muchos propietarios de viviendas vacias, que en otras circunstancias
estarian dispuestos a alquilar sus propiedades, prefieren mantenerlas desocupadas
antes que arrendarlas a los temporeros. Esta situacidon no solo agrava el problema de
la vivienda en la regidn, sino que también perpetua la exclusidon social y econémica de
los inmigrantes.

A pesar de los desafios que enfrentan muchos de estos pueblos, es importante
destacar que existen ejemplos de gestidn exitosa de la problematica de la
despoblacién rural y la integracion de los inmigrantes. Un caso notable es el de Jatar,
un municipio que ha logrado avanzar significativamente en la solucién de estos
problemas. A través de la implementacion de diversas herramientas y estrategias, Jatar
ha conseguido que practicamente toda la vivienda vacia del pueblo sea utilizada para
'-:" _:Sﬁnﬁmlﬁﬂ_ '.-..;.l "
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alojar a los temporeros extranjeros. Este enfoque ha resultado beneficioso tanto para
los propietarios de las viviendas como para los trabajadores. Los duefios de las casas
vacias reciben ingresos adicionales al alquilar sus propiedades, mientras que los
inmigrantes disponen de un lugar digno donde vivir, lo que facilita su desarrollo
personal y profesional.

El modelo implementado en Jatar no solo ha resuelto el problema de la vivienda vacia,
sino que también ha contribuido a crear un ambiente mas positivo y cohesionado en
el pueblo. A diferencia de lo que ocurre en otros municipios, donde los inmigrantes
suelen vivir aislados y enfrentan rechazo por parte de la comunidad, en Jatar muchos
de estos trabajadores han llegado con sus familias, lo que ha favorecido su integracion.
La presencia de esposas e hijos ha generado un clima mas acogedor, facilitando la
interaccidn y el entendimiento entre los inmigrantes y los residentes locales. Este
proceso de integracidon ha ayudado a disipar los temores relacionados con el mal
comportamiento y la discriminacidn, promoviendo una convivencia pacifica y
enriquecedora para todos los involucrados.

En resumen, aunque la llegada de trabajadores extranjeros a los municipios de TIERRA
DE AGUAS ha generado una serie de desafios, también ha abierto la puerta a
oportunidades para la revitalizacion de estos pueblos. Con la implementacién de
estrategias adecuadas y un enfoque inclusivo, es posible transformar estas dindmicas
para beneficio tanto de los inmigrantes como de las comunidades locales, asegurando
un futuro mas sostenible y equitativo para todos.

El fendmeno descrito ha sido objeto de estudio durante el desarrollo del Trabajo de
Fin de Practicas, permitiendo observar y analizar su impacto en pueblos como Jayena,
Fornes y Agron. Estos municipios, que han sido el foco principal de la investigacion,
ofrecen un claro ejemplo de cdmo las dinamicas sociales y econdmicas pueden verse
alteradas por la llegada de trabajadores inmigrantes en busca de empleo.

Por ultimo, otras localidades, como Alhama de Granada y Chimeneas, que han sido
incluidas en el estudio por primera vez este afio, se encuentran en una fase inicial del
analisis. En estos pueblos, se ha seguido un procedimiento establecido en afos
anteriores, que comienza con la elaboracidn y difusién de encuestas de colaboracidn
ciudadana. Estas encuestas, distribuidas a través de plataformas en linea, tienen como
objetivo recopilar datos preliminares que sirvan de base para un andlisis mas profundo
y para la implementacién de futuras politicas sobre vivienda.

El objetivo de estas encuestas es tener un conocimiento mas preciso de la realidad
local, que servira de base para identificar si es necesario desarrollar iniciativas
similares a las de los otros municipios o si se requieren acciones ajustadas a las
particularidades de cada localidad. Esta fase inicial de recopilacion de datos
garantizard que las intervenciones futuras sean pertinentes y efectivas, respondiendo
de manera adecuada a las necesidades detectadas en Chimeneas, Alhama de Granada
y otras areas que no presentan la misma magnitud de problematica de vivienda vacia.

1.4 Estudio de casos similares y buenas practicas.

El programa "Si tienes una vivienda vacia, Bizigune es tu programa" es una iniciativa
¥ )
L r i1 H 'ul
I :-.:E-!JEH?T__ )
e GEsRLDA R L



l

|
Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada LNIVERS TARLA

que busca aprovechar las viviendas desocupadas para ofrecer soluciones
habitacionales a quienes mas lo necesitan, similar a los desafios enfrentados por los
municipios de TIERRA DE AGUAS en cuanto al uso de sus viviendas vacias para alojar a
trabajadores inmigrantes.

En los pueblos de TIERRA DE AGUAS, la problematica de la vivienda vacia y la llegada
de inmigrantes en busca de trabajo agricola ha generado tensiones sociales y
econdémicas. Al igual que en el contexto del programa Bizigune, en el que se pretende
reactivar el mercado de viviendas vacias para cubrir necesidades habitacionales, los
municipios de TIERRA DE AGUAS podrian beneficiarse de un enfoque similar para
mejorar la situacion de los temporeros extranjeros.

El programa Bizigune busca incentivar a los propietarios para que cedan sus viviendas
vacias a través de un contrato, garantizando un alquiler justo y asequible para
personas que necesitan un hogar.

Alokabide gestiona el alquiler de viviendas vacias, ocupandose de todas las gestiones
necesarias, incluyendo un usufructo de 6 anos para el arrendamiento social.
Proporciona un informe técnico del estado de la vivienda, tramita el certificado
energético, asesora en la adecuacion de la vivienda y ofrece un anticipo sin intereses
para reformas, que se descuenta de la renta. Ademas, Alokabide se encarga del
mantenimiento, contrata un seguro multiriesgo y garantiza la devolucién de la vivienda
en buen estado. También paga el impuesto de basuras y alcantarillado y ofrece
posibles reducciones en el IBl y beneficios fiscales, junto con garantias juridicas.

Esta misma ldgica podria aplicarse en TIERRA DE AGUAS, (aunque siendo conscientes
de que los municipios por si solos no tienen capacidad para hacer frente a todo lo que
propone el programa vasco) donde muchos propietarios prefieren mantener sus
viviendas vacias antes que alquilarlas a los temporeros, a menudo por miedo
problemas de convivencia o por la percepcidn negativa que se tiene de ellos.
Implementar un programa como Bizigune en estos municipios podria proporcionar
una solucion estructurada que proteja tanto a los propietarios como a los inquilinos,
asegurando que las viviendas vacias se utilicen de manera eficiente y justa.

Ademas, al garantizar condiciones de alquiler seguras y equitativas, un programa
similar a Bizigune podria ayudar a reducir las tensiones sociales en TIERRA DE AGUAS,
promoviendo una integracién mas armoniosa de los inmigrantes en la comunidad.
Esto también abordara algunos de los problemas observados en pueblos como Jayena,
Fornes y Agrén, donde la falta de vivienda adecuada ha llevado a ocupaciones ilegales
y ha exacerbado el rechazo hacia los inmigrantes.

En resumen, el programa "Si tienes una vivienda vacia, Bizigune es tu programa"
ofrece un modelo que podria ser adaptado y aplicado en los municipios de TIERRA DE
AGUAS para gestionar mejor la situacion de las viviendas vacias y facilitar la
integracidn de los temporeros extranjeros, generando beneficios tanto para los
propietarios como para la comunidad en general.
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A.Formulacién del problema y evaluacién de soluciones.

Luego de llevar a cabo una evaluacion preliminar del proyecto, se han
identificado las principales problematicas que deben abordarse para la ejecucion
exitosa del proyecto en la region:

Viviendas Desocupadas no Identificadas: Existe una cantidad significativa de
viviendas desocupadas cuyos propietarios no estan identificados, lo que dificulta
la planificacion y gestion adecuada de las mismas.

Viviendas Vacias no Ofertadas: Otra problematica es la presencia de viviendas
desocupadas que no se encuentran disponibles en el mercado para ser ofrecidas
a posibles inquilinos o compradores.

Temores Varios: Se observa un sentimiento generalizado de temor entre la
poblacidn, tanto relacionado con el impago de alquileres como con el potencial
deterioro de las propiedades por parte de los inquilinos. Ademas, existe
preocupacion por el uso indebido de las viviendas para actividades ilegales, asi
como ocupaciones no autorizadas que han llevado al tapiado de viviendas.

Deterioro de las viviendas: La mayoria de las viviendas presentan un alto grado
de deterioro, lo que complica su habitabilidad y requiere medidas de
rehabilitacion.

Ocupacion llegal de Viviendas: Dependiendo de la zona, se encuentra un
porcentaje variable de viviendas ocupadas ilegalmente.

Para abordar estas problematicas de manera tecnica en el proyecto de vivienda,
se propone la siguiente estrategia:

B.Estrategia de Intervencion:

1.
Identificacion y Registro de Viviendas Desocupadas: Se llevara a cabo un
proceso de identificacion y registro de las viviendas desocupadas,
estableciendo una base de datos actualizada que incluya informacion
sobre ubicacion, estado y propietarios (si es posible).

2.

Campana de Informacion y Sensibilizacion: Se desarrollara una campana
de informacion dirigida a la poblacion para dar a conocer los programas
de rehabilitacion, opciones de vivienda y medidas para superar los
temores relacionados con el alquiler y el mantenimiento de las
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propiedades.

Consulta Ciudadana: Se realizara una consulta a la ciudadania para
entender su percepcidn y necesidades en relacion con la vivienda, lo que
permitiré ajustar las soluciones propuestas de acuerdo con las demandas
reales de la comunidad.

Creacion de Bolsa de Vivienda: Se establecera una bolsa de vivienda que
aglutina las propiedades desocupadas disponibles, facilitando su posterior
oferta y gestion.

Asesoramiento Legal y Financiero: Se proporcionara asesoramiento legal
y financiero a los propietarios y posibles inquilinos, con el fin de disipar
temores y brindar apoyo en cuestiones contractuales y economicas.

Prevencion de la ocupacion ilegal: Se implementaran medidas de
seguridad y vigilancia en colaboracion con las autoridades locales para
prevenir la ocupacion ilegal de viviendas.

La estrategia busca no solo abordar los aspectos tecnicos del proyecto, sino
tambien involucrar a la comunidad y brindar soluciones integrales que aborden
sus preocupaciones y necesidades.
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3 Proyecto de Aplicacién de Agenda Urbana. (min 50 pag)

3.1 Denominacién. Pg

La Oficina comarcal de vivienda y reto demografico: gestién e innovacién (asociacion  Pg
de municipios de Tierra de Aguas) tiene como objetivo la fijacién de la poblaciéon 1
actual y la atraccién de nuevos residentes al territorio. Esta iniciativa contempla 5
diversas acciones, como el inventariado de vivienda vacia, la regeneracidn urbana y
ambiental, la dotacion de servicios y suministros, la transicion energetica en el area de
actuacion, la rehabilitacion de edificios publicos y viviendas privadas en fachada vy
cubierta, asi como la promocidn de nuevas actividades economicas y la formacion de
jdvenes y mujeres.

3.2 Objetivos Operativos.

Pg
El objetivo principal del proyecto de OFICINA COMARCAL DE VIVIENDA Y RETO 1
DEMOGRAFICO: GESTION E INNOVACION, es la fijacion de la poblacién actual y la 2
atraccion de nuevos residentes al territorio. es fomentar la existencia de viviendas
asequibles en la zona. Donde se propone un proyecto integral de rehabilitacion y
revitalizacion de los entornos rurales de los municipios de Tierra de Aguas, que incluye
acciones como el inventariado de viviendas, regeneracion urbana y ambiental,
dotacion de servicios, transicion energética, rehabilitacion de edificios pu'blicos y
privados, promocidn de actividades economicas, formacion de jdvenes y mujeres,
entre otros.

En esta fase, se ha identificado en el diagndstico que las necesidades de vivienda
varian segln la zona de Tierra de Aguas. Los municipios mas préximos al area
metropolitana de Granada (Escuzar, La Malaha y Ventas de Huelma), estan alquilando
la vivienda vacia sin problema con demandantes procedentes del drea metropolitana.
En cambio, en los municipios proximos al pantano de los Bermejales (Jayena, Fornes,
Arenas del Rey y Jatar), se ha detectado la presencia de una bolsa de vivienda vacia
gue no se alquila, a pesar de existir una importante demanda por parte de los
inmigrantes que llegan a trabajar el campo. Por otro lado, se acaban de adherir dos
nuevos municipios a la Asociacion Tierra de Aguas (Chimeneas y Alhama de Granada),
donde seria el primer afio que se trabajaria el proyecto de vivienda. Por tanto, las
practicas se van a centrar en dos areas con objetivos especificos distintos.

Para los municipios de Chimeneas y Alhama, donde es el primer afo que se trabaja en
el tema de la vivienda, el objetivo especifico es aumentar la conciencia y comprension
sobre los riesgos asociados a las viviendas vacias, promoviendo la participacion activa
de los residentes en la mitigacion de estos riesgos.
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En la zona de Fornes, Jayena, Jatar, Agrdn, etc., los objetivos especificos se centran en
implementar los datos previamente analizados, proponiendo soluciones mas practicas
como la creacién de bases reguladoras y la formalizacion de diferentes tipos de
contratos.

En esta fase (3) se ha optado por los siguientes objetivos especificos:

1° Mejorar el conocimiento de los propietarios de viviendas vacias, sobre las diferentes
opciones legales para alquilar su vivienda con total garantia.

2°Facilitar a los ayuntamientos herramientas para que puedan asesorar 'y acompanar
a la poblacion, tanto a la que demanda vivienda como a la que tiene inmuebles para
alquilar.

39 Consequir que los trabajadores del campo extranjeros puedan acceder a viviendas
en condiciones adecuadas de habitabilidad a un precio asequible.

3.3 Actores y roles en el proyecto.

Los principales actores o agentes involucrados en este proyecto son los siguientes

1.Propietarios de vivienda vacia: Representan un componente fundamental del
proyecto debido a su capacidad para proporcionar informacion esencial sobre las
necesidades y preferencias en el area. Esto es crucial para atender sus demandas y
mantener su arraigo en el territorio. Su participacidn incluye la oferta de estas
propiedades para alquiler o venta.

2. Habitantes Potenciales: Los nuevos habitantes o aquellos que se espera atraer al
territorio son agentes esenciales. Configuran la poblacidn gue se busca atraer y
establecer en el area, por lo que sus necesidades deben ser consideradas y abordadas
para hacer del territorio un destino atractivo para ellos. Es necesario analizar diversos
perfiles para segmentarlos segljn sus requerimientos y lograr un territorio que
satisfaga la mayoria de sus demandas. Un ejemplo notable de habitantes potenciales
en el territorio son los trabajadores temporales. Este grupo constituye una parte
significativa de la pobIaC|on flotante que se desplaza a la zona para desempenar
labores espeuﬂcas durante un perlodo determinado. Su presencia puede tener un
impacto importante en diversos aspectos, como la demanda de servicios, la dinamica
laboral y la interaccion con la comunidad local.

3.Ayuntamiento: Ejercen como entidades reguladoras del desarrollo urbano en los
municipios y desempenan un papel fundamental dentro del proyecto. Su funcion
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consiste en gestionar el programa, ya sea de manera individual o a traves de
asociaciones como Tierra de Aguas. Su compromiso consciente con la revitalizacion del
territorio resulta crucial para lograr la competitividad en Ia administracion yenla
oferta de viviendas. Es importante destacar la contribucion de los Alcaldes en la
difusion de las encuestas y la labor de Cristina, quien desempena el rol de Responsable
en la Asociacion de Tierras de Aguas.

4.Diputaci6n de Granada: En el marco de su programa de implementacidn dela
Agenda Urbana, la Diputacion puede ofrecer apoyo y respaldo a este proyecto.
Ademas, podria colaborar en la financiacion durante el primer ano de funcionamiento.

5.Junta de Andalucia: La Junta de Andalucia es otro agente importante, ya que
constituye una fuente adicional de financiacion necesaria para poner en marcha el
proyecto.

6.Motores Economicos: El sector economico de Tierra de Aguas presenta perspectivas
prometedoras, con potencial de desarrollo y crecimiento, asi como proyectos
importantes en el horizonte que podrian generar empleo. Esto influye en la atraccion
de nuevos habitantes que buscan empleo y, a su vez, demandan viviendas a precios
justos.

7.Empresarios/Empresas Promotoras Inmobiliarias: Estos actores ejercen un rol de
financiacion en el proyecto. Empresas inmobiliarias podrian ver oportunidades de
negocio en la adquisicion de viviendas en mal estado, rehabilitando y recuperando la
inversion a traves de la venta o el alquiler.

8.Inmobiliarias: Al ser una forma tradicional de busqueda de vivienda, las
inmobiliarias podrian colaborar en estrecha relacion con los ayuntamientos para crear
una solida bolsa de viviendas disponibles.

9. Aseguradoras: Las aseguradoras son otro agente protagonista, ya que la
contratacion de seguros es una estrategia para resolver problemas de vivienda.
Aportan solidez financiera y garantias tanto a los propietarios como al proyecto en su
conjunto.

Dado que estos grupos de personas, organizaciones y empresas desempenan un papel
central en el proyecto, es imperativo organlzar diversas jornadas de part|C|paC|on
publlca ciudadana. Estos eventos permltlran comunicar y divulgar las practlcas y
acciones previstas en el proyecto, asegurando que todos los involucrados esten
informados y puedan contribuir de manera efectiva.
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34 Actividades Generales y Tareas Especificas.
3.4.1. Introduccién

Como se ha indicado anteriormente, tras el andlisis previo de la situacién de la
demanda y oferta de vivienda en TIERRA DE AGUAS se ha optado por centrar el
proyecto en aquellos municipios donde en la actualidad no se esta dando respuesta a
la demanda de vivienda.

Mediante el estudio de casos concretos se pretende identificar los problemas por lo
que no se oferta la vivienda vacia de estos municipios y ofrecer herramientas a los
ayuntamientos para afrontar esta problematica.

3.4.2.Desarrollo del Proyecto

e FASE 1. Fase previa

Al comenzar este Proyecto durante el mes de Mayo, el primer paso fue el diseio del
proyecto a partir de mi perfil académico en colaboracidn con mi tutora.

Por otro lado, dediqué las primeras semanas a estudiar los Planes de Vivienda y Suelo
de todos los municipios de Tierra de Aguas y los trabajos PUENTE de mis compafieros
gue habian trabajado anteriormente en el tema de vivienda en este territorio

Disefiamos el programa de las practicas y establecimos un cronograma el cual hemos
intentado cumplir rigurosamente, a pesar de las dificultades surgidas, especialmente
en lo que respecta a la comunicacion con los diferentes territorios.

e FASE 2. Fase de contacto con los ayuntamientos

En las ultimas semanas de mayo y el mes de junio, decidimos iniciar las visitas a los
territorios, comenzando por intentar establecer contacto a través de correos
electrénicos y llamadas telefénicas. Sin embargo, muchos de estos intentos no
obtuvieron respuesta, por lo que tuve que insistir persistentemente durante semanas,
y auln asi no consegui grandes avances hasta la reunién de presentacion en el territorio
gue se realizé en el mes de julio.

Durante estos meses de contactos infructuosos en la mayoria de los casos, pude
identificar la dindmica diferenciadora entre los dos ambitos de Tierra de Aguas
comentada anteriormente. Fue entonces cuando pudimos identificar dos escenarios
claramente diferenciados.

e FASE 3. Trabajo en el territorio

Durante el mes de julio, nuestro enfoque se centrd en recopilar informacién en linea y
realizar comparaciones con otros territorios que cuentan con programas similares,
como es el caso de Bilbao, que explicaremos mas adelante.
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Posteriormente, regresamos al resto de los territorios para aplicar la informacién
previamente estudiada, teniendo ya un conocimiento mas profundo de la
problematica y los temores de la poblacién local.

Esto nos permitié avanzar significativamente en Jayena, donde a finales del mes se
llevaron a cabo unas jornadas de asesoramiento juridico en materia de vivienda.
Lamentablemente, debido a la falta de tiempo para avisar con antelacién, solo una
vecina pudo asistir. A pesar de la escasa asistencia, esta sesidén nos permitié conocer la
problemdtica desde una perspectiva mas cercana y personal, lo que resultd
sumamente enriquecedor.

TALLER GRATUITO DE
INFORMACION JURIDICA

ALQUILER DE
VIVIENDA
il

e
DERECHOS DE INQUILINOS/AS Y
CASEROS/AS

VIERNES 19 DE JULIO

10:00 SALA VICENTA
GARCIA
(FRENTE GUADALINFO) A
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A partir de la informacion recabada en las reuniones politico técnicas y en la sesién de
participaciéon ciudadana decidimos elaborar un manual a modo de bases reguladoras
un que sirva de apoyo a los ayuntamientos para gestionar la problematica de la oferta
y la demanda de vivienda
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Con el objetivo de establecer un marco sélido y coherente para la gestion de la
vivienda en los municipios de Tierras de Aguas, se ha elaborado un manual a modo de
bases reguladoras. Este documento proporciona directrices claras y estructuradas para
los ayuntamientos, enfocandose en la atencidn a la poblacion trabajadora del campo
gue proviene de otros paises. El manual aborda aspectos clave como la gestién de
alquileres, los derechos y deberes de inquilinos y propietarios, y los procedimientos
para acceder a ayudas y subvenciones. Esta herramienta es fundamental para
garantizar una integracion efectiva de las politicas de vivienda, asegurando que todos
los actores involucrados tengan un entendimiento comun de los objetivos y procesos.

Ademads de disefiar dos tipos de contratos segun se trate de una vivienda completa o
de una sola habitacion, limitando las zonas de uso.

e FASE 4 Elaboracidn y difusién de encuestas en los nuevos municipios de
Tierra de Aguas

Durante este mes de Agosto nos centramos en desarrollar y perfeccionar la encuesta
para los municipios que se incorporaban por primera vez (Chimeneas y Alhama de
Granada ) y se envia a los municipios para que la difundan entre sus vecinos. De estos
dos municipios solo recibimos respuesta de Chimeneas.

Las respuestas obtenidas nos proporcionaran informacién valiosa para comprender
mejor las necesidades y expectativas de los habitantes locales.

Este conocimiento, a su vez, nos permitird desarrollar estrategias mds efectivas y
adaptadas a la realidad de cada comunidad, promoviendo asi un desarrollo sostenible
y equilibrado en estos nuevos territorios.

La encuesta trata sobre la situacidn de la vivienda en los municipios de la zona
conocida como "Tierra de Aguas", especificamente en Alhama de Granada, en el
contexto del reto demogréfico y la despoblacidn rural. Se recopila informacidn sobre
las necesidades habitacionales de los residentes y visitantes, con el objetivo de
mejorar el acceso a viviendas y rehabilitar las existentes.

Algunos puntos clave de la encuesta incluyen:

1. **Disponibilidad de viviendas**: Los participantes indican si consideran que hay
suficiente oferta de viviendas en su municipio para venta o alquiler. Se analiza si la
falta de viviendas afecta negativamente la fijacién de la poblacién.

2. **Viviendas vacias**: Se pregunta si la presencia de casas vacias influye en la
habitabilidad y seguridad del municipio, y si se han experimentado problemas
relacionados con estas (accidentes, robos, vandalismo, etc.).

3. **Rehabilitacion de viviendas**: La encuesta aborda la necesidad de rehabilitar
viviendas para adaptarlas a los nuevos residentes o personas mayores. Se incluyen
preguntas sobre las principales intervenciones necesarias (mejora de accesibilidad,
aislamiento, reparacién de estructuras, etc.) y los obstaculos para llevar a cabo estas
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rehabilitaciones (falta de recursos, burocracia, desconocimiento).

4. **Apoyo institucional**: Se cuestiona si los encuestados estarian dispuestos a
alquilar sus viviendas vacias si recibieran apoyo municipal, como seguros para el
primer afio, y si consideran que el Ayuntamiento deberia colaborar en los programas
de rehabilitacion.

5. **Incentivos y propuestas**: Los encuestados sugieren medidas para incentivar la
rehabilitacion de viviendas, como establecer incentivos fiscales, facilitar trdmites y
permisos, y organizar programas comunitarios de rehabilitacion.

En resumen, la encuesta busca identificar las barreras y oportunidades para mejorar el
acceso a la vivienda en los municipios rurales y revertir la despoblacion mediante la
rehabilitacion y puesta en uso de viviendas vacias.

A medida que el proyecto avanza, es fundamental seguir fomentando la colaboracién y
el didlogo con las comunidades locales, asegurando que cada intervencion esté
alineada con las necesidades reales de las personas. Solo a través de un enfoque
inclusivo y participativo podremos enfrentar con éxito los desafios relacionados con la
vivienda y contribuir al bienestar general de estos municipios.

Adjunto dicha encuesta y el analisis de sus respuestas:

1.MODELO DE LA ENCUESTA
DATOS PERSONALES

Los datos son anonimos, se refieren al perfil poblacional, no se recogen datos sobre su
identidad

1. Genero
Marca solo un ovalo.
Masculino

Femenino

Otro

2. Edad
Marca solo un ovalo.
Menos de 18
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18-25
26-35
36-64
65 0 mas
3. Perfil

Marca solo un ovalo.

Turista
Residente
Trabajador

Visitante de temporada (ejemplo verano)

Segunda residencia (residente de corta estancia)

RETO DEMOGRAFICO Y VIVIENDA VACIA

En el ambito rural es frecuente que no haya vivienda disponible para su alquiler o
compra incidiendo de forma directa en su equilibrio demografico. ¢ Cual es la situacion
en tu municipio?

4.éCrees gue la falta de vivienda disponible incide de forma negativa en la fijacion de
la poblacion en tu municipio?

Marca solo un ovalo.
Sl
Indiferente

NO

5.¢Consideras que hay vivienda disponible en tu municipio para venta?

Marca solo un ovalo.

SI hay vivienda disponible
Solo si conoces a los propietarios

No hay vivienda disponible

6.éConsideras que hay vivienda disponible en tu municipio para alquiler?
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Marca solo un ovalo.

S| hay vivienda disponible
Solo si conoces a los propietarios

No hay vivienda disponible

7.éPiensas que el alquiler o la venta de vivienda en tu municipio es adecuado para el
acceso de nuevos residentes?

Marca solo un ovalo.
Sl
Indiferente

NO

8.éConsideras que el mantenimiento v la mejora del espacio publico (plazas y calles)

repercutiria en el estado de las viviendas?

Marca solo un ovalo.
Sl
Indiferente

NO

9. iCrees que la presencia de casas vacias influye en la habitabilidad v la seguridad de
los barrios en los que se concentran?

Marca solo un ovalo.
Sl

Indiferente

NO

10.¢Has experimentado algun inconveniente o problema relacionado con las casas

vacias en la zona? (accidentes, robos, vandalismo, etc).

Marca solo un ovalo.
Si
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No
No sabe/No contesta

11.iCrees gque la puesta en uso de la vivienda vacia y la adaptacion y rehabilitacion de
las casas en |la zona es necesaria?

Marca solo un ovalo.

s

Si
Si, pero no tan urgente

No

12.En caso de disponer de una casa cerrada en tu municipio éla pondrias en alquiler si
el Ayuntamiento te ayudara con un seguro para el primer ano?

Marca solo un ovalo.

Si, sin dudarlo
No estoy segura/o

No, en ninguln caso

REHABILITACION RESIDENCIAL. Rehabilitacion de viviendas y adecuacion funcional

La vivienda necesita de adaptaciones segun las necesidades y momentos vitales de sus
residentes asi como de su rehabilitacion que permita adecuarla al paso del tiempo.

13.:Demanda tu vivienda de intervenciones de accesibilidad o adaptacion funcional
para personas mayores?

Marca solo un ovalo.

SI, urgentemente
Algunas intervenciones leves

NO, esta acondicionada

14.éCuales son las principales intervenciones que abordarias para la adaptacion de tu
vivienda?

Marca solo un ovalo.

Adaptacion de banos
Mejorar acceso a la vivienda

Adecuacion de la planta baja para las personas con problemas de movilidad
T
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15.;Demanda tu vivienda de actuaciones de rehabilitacion?

Marca solo un ovalo.

Sl, urgentemente
Algunas intervenciones leves

NO, esta en buen estado

16.¢Cudles son las principales intervenciones de rehabilitacion que necesita tu
vivienda?

Marca solo un ovalo.

Cambio de ventanas

Mejora del aislamiento en fachada y cubierta

Eliminacion de humedades

Mejora de elementos estructurales: cubierta, pilares, muros, etc.

Mejora de instalaciones: saneamiento, electricidad, fontaneria, etc. Ahorro energetico:
instalacion de placas solares

17.éCuales crees que son los principales desafios o barreras para llevar a cabo Ia
rehabilitacion de las viviendas en la zona?

(Selecciona todas las opciones que apliquen)
Selecciona todos los que correspondan.

Falta de recursos economicos

Falta de interes por parte de los propietarios

Tramites burocraticos y permisos complicados

Falta de informacion y asesoramiento sobre la solicitud de posibles ayudas Falta de
conocimiento sobre como llevar a cabo la rehabilitacion Propietarios no vinculados
con el territorio

Problemas en la gestidn de las herencias

Otro:

18.iTe gustaria gue tu Ayuntamiento fuera entidad colaboradora para acceder a las
ayudas de los programas de rehabilitacion?

Marca solo un ovalo.

Si
No

No sabe/No contesta
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¢QUE PROPONES?

Nos gustaria contar con tu opinion, como residente o propietario/a, para reconocer
posibles acciones que corrijan la situacion del mercado de la vivienda en tu municipio
y ayuden a facilitar la toma de medidas orientadas a una mayor habitabilidad del
mismo.

19.¢Que acciones crees que se deberian tomar para abordar el problema de las

viviendas vacias en la zona? (Selecciona todas las opciones gue apliguen)

Selecciona todos los que correspondan.

-Establecer incentivos para los propietarios que decidan rehabilitar sus casas vacias y
ofertarlas en el mercado de vivienda

-Implementar medidas legales para abordar la propiedad vacia y forzar su
rehabilitacion o venta

-Realizar campanas de concientizacion sobre la importancia de rehabilitar las casas
vacias

-Crear programas comunitarios para la rehabilitacion colaborativa de casas vacias
Otro:

20..Como piensas que se podria incentivar la puesta en alquiler de la vivienda vacia en
tu municipio?

Marca solo un ovalo.

Con iniciativa y promocion publica
Con campanas de informacion y securizacion de los propietarios/as

Con ayudas municipales en la gestion de seguros
Otras formulas

21.éEstarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el
problema de las viviendas vacias en la zona?

Marca solo un ovalo.
'F-? Bl W3
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Si, de manera activa
Si, me gustaria apoyar de alguna manera, aunque no de forma activa

No

22.iConsideras gue la rehabilitacion de viviendas en la zona deberia ser financiada
por?

Marca solo un ovalo.

Fondos pdblicos
Fondos privados (propietarios, inversionistas, etc.)

Una combinacion de fondos pu'blicos y privados No sabe/No contesta

23.:Que tipo de apoyo consideras que deberia brindarse a los propietarios que deseen

rehabilitar sus viviendas en la zona?

(Selecciona todas las opciones que apliquen)
Selecciona todos los que correspondan.

Asesoramiento tecnico y arquitectonico

Incentivos fiscales o financieros

Acceso a programas de financiamiento o subsidios Facilitacion de tramites y permisos
Ningun tipo de apoyo

Otro:

24.Crees que la rehabilitacion de las viviendas en la zona deberia tener algun enfoque

especifico, como la conservacion del estilo arquitectonico o la implementacion de
medidas de eficiencia energetica?

Marca solo un ovalo.
Si, es importante conservar el estilo arquitectonico y caracteristicas historicas

Si, se deberian implementar medidas de eficiencia energetica
No, no es necesario un enfoque especifico

25.:.Como crees gue deberia involucrarse la comunidad en el proceso de rehabilitacion
de las viviendas en la zona?

Marca solo un ovalo.

Organizando talleres y capacitaciones sobre tecnicas de rehabilitacion

Promoviendo la participacion en decisiones y planes de rehabilitacion

I.I.?:M i:n"ﬁm_ )
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Creando grupos de trabajo voluntario para colaborar en proyectos de rehabilitacion

Otro:

26.¢éCual es tu grado de confianza en las autoridades locales para llevar a cabo
proyectos de rehabilitacion de viviendas en la zona?

Marca solo un ovalo.
Muy confiado/a
Algo confiado/a
Poco confiado/a

Nada confiado/a

27.éCual seria tu grado de optimismo respecto al impacto positivo que podria tener la
rehabilitacion de viviendas vacias en la zona?

Marca solo un ovalo.
Muy optimista
Algo optimista
Poco optimista

Nada optimista

28. éTienes alguna sugerencia o comentario adicional sobre la rehabilitacion de
viviendas vacias de la zona?

¢ CONOCES EL PLAN VIVE DE VIVIENDA, REHABILITACION Y REGENERACION URBANA
DE ANDALUCIA 2020-2030 ?

Este Plan concreta las politicas de vivienda y rehabilitacion en nuestra Comunidad
Autonoma para el periodo 2020-2030. Sus objetivos principales son:

-Facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada

-Rehabilitacion del parque residencial existente en Andalucia, estableciendo las
medidas necesarias para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas.
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-Regeneracion urbana a traves de programas que intervengan en la ciudad consolidada
con la intencion de rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas

- Actuar sobre los edificios de interes arquitectonico

29. iConoce el programa de rehabilitacion de viviendas del Plan VIVE?

Marca solo un ovalo.
Si

No

2.ANALISIS DE LAS RESPUESTAS DEL MUNICIPIO DE CHIMENEAS

Es importante destacar que, en el contexto de la participacion ciudadana, solo han
respondido 6 personas a la encuesta realizada en Chimeneas. Esto representa
aproximadamente el 0.46% de la poblacion total de la localidad, que es de 1,291
habitantes, lo que indica que los resultados no son muy representativos. Esta baja tasa
de respuesta sugiere la necesidad de implementar estrategias adicionales para
fomentar una mayor participacion de la comunidad en futuros procesos de consulta,
asegurando que se escuchen las voces y necesidades de un numero mds amplio de
residentes. Un enfoque mds inclusivo serd esencial para obtener una vision mds
completa de las expectativas y preocupaciones de la poblacion respecto a los temas de
vivienda y desarrollo comunitario.

1. Género
6 respuestas

@ Masculino
@ Femenino
Otro
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2. Edad

6 respuestas

@ Menos de 18
® 18-25

® 26-35

@ 36-64

@ 650 mas

3. Perfil

6 respuestas

@ Turista

@ Residente

@ Trabajador

@ Visitante de temporada (ejemplo
verano)

@ Segunda residencia (residente de corta
estancia)

¢Crees que la falta de vivienda disponible incide de forma negativa en la fijacién de la poblacién en
tu municipio?
6 respuestas

® sl
@ Indiferente
@ NO
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¢Consideras que hay vivienda disponible en tu municipio para venta?
6 respuestas

@ SI hay vivienda disponible
@ Solo si conoces a los propietarios
@ No hay vivienda disponible

¢Consideras que hay vivienda disponible en tu municipio para alquiler?
6 respuestas

@ Sl hay vivienda disponible
@ Solo si conoces a los propietarios
@ No hay vivienda disponible

¢Piensas que el alquiler o la venta de vivienda en tu municipio es adecuado para el acceso de

nuevos residentes?
6 respuestas

® sl
@ Indiferente
@ NO

5;\

2

L r k1 H
E0TISL.
BN =




~

. "~ Diputacion FROGRAMA PUENTES
7 de Granada

¢Consideras que el mantenimiento y la mejora del espacio publico (plazas y calles) repercutiria en

el estado de las viviendas?
6 respuestas

® sl
@ Indiferente
@ NO

4. ;Crees que la presencia de casas vacias influye en la habitabilidad y la seguridad de los barrios

en los que se concentran?
6 respuestas

® sl
@ Indiferente
@ NO

¢Has experimentado algun inconveniente o problema relacionado con las casas vacias en la zona?

(accidentes, robos, vandalismo, etc.)
6 respuestas

® si
® No

@ No sabe/No contesta
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¢Crees que la puesta en uso de la vivienda vacia y la adaptacion y rehabilitacion de las casas en la

zona es necesaria?
6 respuestas

® si
@ Si, pero no tan urgente

@ No

83,3%

En caso de disponer de una casa cerrada en tu municipio ¢la pondrias en alquiler si el Ayuntamiento

te ayudara con un seguro para el primer afio?
6 respuestas

@ Si, sin dudarlo
@ No estoy segura/o
@ No, en ninglin caso

¢Demanda tu vivienda de intervenciones de accesibilidad o adaptacién funcional para personas

mayores?
6 respuestas

@ S|, urgentemente
@ Algunas intervenciones leves
@ NO, esta acondicionada

66,7%
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¢Cudles son las principales intervenciones que abordarias para la adaptacién de tu vivienda?
6 respuestas

@ Adaptacién de bafios
@ Mejorar acceso a la vivienda

@ Adecuacién de la planta baja para las
personas con problemas de movilidad

¢Demanda tu vivienda de actuaciones de rehabilitacion?
6 respuestas

@ S|, urgentemente
@ Algunas intervenciones leves
@ NO, esta en buen estado

¢

¢Cuales son las principales intervenciones de rehabilitaciéon que necesita tu vivienda?
6 respuestas

@ Cambio de ventanas

@ Mejora del aislamiento en fachada y
cubierta

@ Eliminacién de humedades

@ Mejora de elementos estructurales:
cubierta, pilares, muros, etc.

@ Mejora de instalaciones: saneamiento,
electricidad, fontaneria, etc.

@ Ahorro energético: instalacién de placas
solares
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¢Cudles crees que son los principales desafios o barreras para llevar a cabo la rehabilitacion de las

viviendas en la zona? (Selecciona todas las opciones que apliquen)
6 respuestas

Falta de recursos econémicos 5 (83,3 %)

Falta de interés por parte de lo... 3 (50 %)

Tramites burocraticos y permis... 1(16,7 %)

Falta de informacién y asesora... 4 (66,7 %)

Falta de conocimiento sobre c6... 1(16,7 %)

Propietarios no vinculados con... 4 (66,7 %)

Problemas en la gestion de las... 3 (50 %)

¢ Te gustaria que tu Ayuntamiento fuera entidad colaboradora para acceder a las ayudas de los

programas de rehabilitacion?
6 respuestas

® si
® No

@ No sabe/No contesta

83,3%

¢Qué acciones crees que se deberian tomar para abordar el problema de las viviendas vacias en la

zona? (Selecciona todas las opciones que apliquen)
6 respuestas

Establecer incentivos para los
propietarios que decidan
rehabilitar sus casas vacias y o...
Implementar medidas legales
para abordar la propiedad vacia y
forzar su rehabilitacién o venta
Realizar campanias de
concientizacion sobre la
importancia de rehabilitar las c...
Crear programas comunitarios
para la rehabilitacién colaborativa
de casas vacias

3 (50 %)
2(33,3 %)
1(16,7 %)

2(33,3 %)
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¢Como piensas que se podria incentivar la puesta en alquiler de la vivienda vacia en tu municipio?
5 respuestas

@ Con iniciativa y promocién publica
@ Con campanas de informacién y
securizacion de los propietarios/as

@ Con ayudas municipales en la gestién
de seguros

@ Otras féormulas

¢Estarias dispuesto/a a participar en iniciativas para mejorar la imagen y abordar el problema de las

viviendas vacias en la zona?
5 respuestas

@ Si, de manera activa

@ Si, me gustaria apoyar de alguna
manera, aunque no de forma activa

@ No

¢Consideras que la rehabilitacién de viviendas en la zona deberia ser financiada por?
5 respuestas

@ Fondos publicos

@ Fondos privados (propietarios,
inversionistas, etc.)

@ Una combinacién de fondos publicos y
privados

@ No sabe/No contesta
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¢Qué tipo de apoyo consideras que deberia brindarse a los propietarios que deseen rehabilitar sus

viviendas en la zona? (Selecciona todas las opciones que apliquen)
5 respuestas

Asesol y ( /)
esoramiento técnico 3 (60 %

Incentivos fiscales o financieros 2 (40 %)

Acceso a programas de

0
financiamiento o subsidios 3 (60 %)

Facilitacién de tramites y

) 4(80 %)
permisos

Ningun tipo de apoyo

¢Crees que la rehabilitacion de las viviendas en la zona deberia tener algin enfoque especifico,

como la conservacion del estilo arquitecténico o I...plementacion de medidas de eficiencia energética?
5 respuestas

@ Si, es importante conservar el estilo
arquitecténico y caracteristicas
histéricas

@ Si, se deberian implementar medidas de
eficiencia energética

@ No, no es necesario un enfoque
especifico

¢Como crees que deberia involucrarse la comunidad en el proceso de rehabilitacion de las

viviendas en la zona?
5 respuestas

@ Organizando talleres y capacitaciones
sobre técnicas de rehabilitacion

@ Promoviendo la participacién en
decisiones y planes de rehabilitacion

@ Creando grupos de trabajo voluntario
para colaborar en proyectos de
rehabilitacion
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¢Cudl es tu grado de confianza en las autoridades locales para llevar a cabo proyectos de

rehabilitacién de viviendas en la zona?
5 respuestas

@ Muy confiado/a
@ Algo confiado/a
@ Poco confiado/a
@ Nada confiado/a

¢Cudl seria tu grado de optimismo respecto al impacto positivo que podria tener la rehabilitacion de
viviendas vacias en la zona?
5 respuestas

@ Muy optimista
@ Algo optimista
@ Poco optimista
@ Nada optimista

20. ;Conoce el programa de rehabilitacién de viviendas del Plan VIVE?
6 respuestas

®si
® No

83,3%

o

A pesar de lo anterior, si analizamos los resultados de la encuesta podemos hacernos
una idea de como perciben la situacién de la vivienda sus vecinos. La mayoria de los
vecinos reconoce la problematica actual relacionada con la escasez y el estado de las
viviendas, lo que sugiere un alto nivel de conciencia sobre el tema. Los habitantes, en
general, muestran disposicion para alquilar sus propiedades vacias y colaborar en
iniciativas para mejorar el acceso a la vivienda, aunque no de manera activa.
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Lo que destacan como esencial es el papel de los Ayuntamientos en liderar y facilitar
este proceso. Los vecinos valoran la colaboracion institucional a través de talleres de
capacitacién, campafas de concienciacion y la implementacién de mecanismos de
financiacién. Estos apoyos serian claves para promover la rehabilitacion y el alquiler de
viviendas vacias. En general, la comunidad percibe con optimismo las perspectivas del
proyecto y ven en él una oportunidad para mejorar la habitabilidad y fijacién de
poblacién en Chimeneas.

De cualquier forma, en fases posteriores del proyecto vivienda se deberia continuar
con el proceso participativo en estos dos municipios, tanto incidiendo en la difusién de
las encuestas como en la organizacion de talleres.

e FASE 5 Elaboracién MANUAL PARA EL ALQUILER DE VIVIENDA EN TIERRA DE
AGUAS Y MODELOS DE CONTRATOS

5.1.Manual para el alquiler de vivienda en tierra de aguas

Desarrollo del “MIANUAL PARA EL ALQUILER DE VIVIENDA EN TIERRA DE AGUAS” al
estilo de unas bases reguladoras y los dos modelos de contrato para las diferentes
casuisticas existentes en Jayena y Fornes.

La intencidn de estos documentos es que les sirva de guia a los ayuntamientos para
favorecer la puesta en el mercado de la vivienda vacia de sus municipios y atender a la
demanda de vivienda de los inmigrantes trabajadores del campo.

Estas bases establecen los lineamientos y criterios que regiran las actividades de
intervencién en cada territorio, asegurando la transparencia y coherencia en la
implementacion de las medidas.

Se han tenido en cuento en la redaccién algunas consideraciones previas:

Los solicitantes de vivienda en los municipios de TIERRA DE AGUAS suelen ser
trabajadores del campo procedentes de otros paises, con bajos ingresos, que en
ocasiones no tienen todos los papeles en regla y que en la mayoria de las ocasiones
tienen necesidades habitacionales temporales.

El objetivo prioritario de los Ayuntamientos deberia ser ofrecerles una solucidon
habitacional inmediata pero con el objetivo ultimo de que se queden en el territorio y
traigan a su familia en su caso.

[J Adjunto MANUAL PARA EL ALQUILER DE VIVIENDA EN TIERRA DE AGUAS:

Bases reguladoras de alquiler de viviendas o habitacién

1. Objeto
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El objetivo de estas bases reguladoras es proporcionar un marco legal y operativo que
facilite el desarrollo de soluciones habitacionales efectivas, ajustadas a las necesidades
especificas de TIERRA DE AGUAS.

Constituye el objeto de estas bases reguladoras el recoger los requisitos que deben
cumplir tanto las viviendas que se van a poner en alquiler como los posibles inquilinos,
para conseguir que el contrato ofrezca seguridad juridica y econémica a ambas partes.

2. Partes del contrato de alquiler de vivienda o habitacion

-Son el arrendador y el arrendatario, que pueden actuar en nombre propio o mediante
representacion debidamente acreditada. El arrendador, conocido coloquialmente
como “casero” es el propietario de una vivienda que cede su uso a otra a cambio de
dinero.

-El arrendatario, también conocido coloquialmente como “inquilino” es la persona que
tiene derecho a usar un bien que pertenece a otra pagando una remuneracion por
ello. Tanto el arrendador como el arrendatario pueden ser personas naturales o
juridicas.

3. Colaboracién de los Ayuntamientos

- Los Ayuntamientos podran ejercer de intermediarios entre ambas partes. Para ello es
necesario que elaboren un listado o bolsa de alquiler de viviendas o habitaciones en su
municipio. Esta informacién estard disponible para los trabajadores del campo que
lleguen al municipio buscando residencia. El ayuntamiento realizard labores de
contacto e intermediacién entre ambas partes.
- Seria conveniente que la asociacién TIERRA DE AGUAS implantara politicas que
favorecieran tanto la llegada de familias completas, como de mujeres con nifios a su
cargo. El objetivo es favorecer la llegada de mujeres y su establecimiento en el
municipio, para intentar contrarrestar asi el desequilibrio generado por el elevado
numero de hombres provenientes de otros paises que llegan demandando empleo. Se
proponen algunos ejemplo de ayuda:

1. Los ayuntamientos ayudardn a los trabajadores del campo que acudan al

municipio con sus hijos a la escolarizacién de los mismos y al alta en la

seguridad social.

2. La asociaciéon TIERRA DE AGUAS podria favorecer la fijacion de nuevas

familias en el territorio asumiendo los gastos de las fianzas en el alquiler de las

viviendas, por ejemplo, durante un periodo de afios.

3. En el caso de que la cabeza de familia fuera una mujer con hijos

dependientes a su cargo, la asociacién TIERRA DE AGUAS, podria subvencionar

parte del alquiler y sus gastos durante un periodo de tiempo. El objetivo es
W '*5 ACIAL l..;.! .
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favorecer la llegada y fijacion de mujeres al municipio, con ayudas para su
insercion laboral y acceso a una vivienda.

- Con el fin de ofrecer seguridad a los propietarios de las viviendas que se ofertan en el
territorio, la asociacion TIERRA DE AGUAS podria ejercer de entidad que respalda el
alquiler de viviendas en el territorio mediante la contratacion de un seguro que cubra
el impago del alquiler en el caso que ocurriese durante el primer ano.

4. Requisitos que deberdn reunir las personas fisicas para poder beneficiarse del
alquiler de las viviendas con colaboracion del Ayuntamiento.

-Debera de aportar dni, pasaporte, permiso de residencia o certificado

-Debera presentar documentacién que demuestre que trabaja y que en consecuencia
puede pagar dicho alojamiento.

-Se valorara positivamente a los inquilinos que vengan a vivir al municipio con su
familia, especialmente con hijos.

- Se valorard positivamente el presentar referencia de buen comportamiento o
persona de contacto para dicha referencia (de la empresa que lo tenga contratado o
de un casero anterior).

- Ambas partes, inquilino y casero, deberan formalizar y firmar un contrato regulador
de la relacion juridica establecida entre ambos, donde quedard recogida Ia
conformidad de ambas partes con el contrato de cesién de la vivienda.

- Si el inquilino recibe alguna ayuda por parte de la asociaciéon TIERRA DE AGUAS serd
imprescindible que esté empadronado en alguno de los municipios del territorio.

5. Requisitos que deberan reunir las viviendas y la persona propietaria de la
vivienda:

-Las viviendas no pueden estar arrendadas, ocupadas, ni sometidas a cualquier
limitacion que impida arrendarlas.

-Deben disponer de referencia catastral.

-Reunir las condiciones generales de adecuacién estructural, constructiva y de
habitabilidad.

- Disponer de un sistema de calefaccién y agua caliente sanitaria

- Tener cocina equipada y bafio completo en perfecto funcionamiento. En el caso de
que el alquiler sea de una habitacion, el inquilino debera tener acceso a un bafio y una
cocina compartidos.

- Ambas partes, inquilino y casero, deberdn formalizar y firmar un contrato regulador
de la relacidn juridica establecida entre ambos, donde quedard recogida la
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conformidad de ambas partes con el contrato de cesién de la vivienda.

Para calcular el coste de un seguro que cubra impagos de alquiler durante un afio,
necesitariamos considerar varios factores, como el nimero de viviendas aseguradas, el
importe del alquiler mensual y el tipo de seguro. A continuacién, te muestro un
enfoque para realizar este calculo:

6. Plazo del alquiler de las viviendas.
-La duracién serd la que libremente pacten las partes de acuerdo con sus necesidades.
De no decirse nada en el contrato, se entenderd que la duracion es de un afio (art. 9.2
LAU). No obstante, el RDL 7/2019 ha establecido que, si el plazo inicialmente pactado
fuera inferior a cinco aflos — cuando el arrendatario sea persona fisica- o a siete —si
fuera persona juridica- el contrato se prorrogara automatica y obligatoriamente por
plazos anuales hasta llegar a esos 5 o 7 anos, respectivamente.

-Esta prorroga no se producira si el arrendatario comunica al arrendador con al menos
30 dias de antelaciéon a la finalizacion del plazo pactado o de cualquiera de sus
prorrogas anuales su intencién de no renovar.

-Es aconsejable recoger en el contrato cuando empieza a contar el plazo: si desde el
dia de la fecha del contrato (firma), o desde la ocupaciéon de la vivienda si ésta fuese
posterior a dicho dia.

7. Gastos derivados del uso de la vivienda.
-Propietario o casero: debe pagar el IBI, la comunidad de vecinos, la tasa de basuras, el
seguro de la casa y seguros de mantenimiento.
-Inquilino: debe pagar todo lo que puede medirse con contadores individuales, es
decir, los gastos como el agua, la luz, el gas, el teléfono...
-Ademas de estos gastos frecuentes y comunes a todos los arrendamientos, se pueden
dar otros gastos mas especificos como, por ejemplo, los que generan los desperfectos
por el uso ordinario de la vivienda.
En estos casos, se aconseja que los desperfectos causados por el inquilino o sus visitas,
como la rotura de un cristal, el cambio de una bombilla, arreglar la cadena del bafio...
lo pague el propio ocupante, para lo que se recomienda tener contratado un seguro
especial para inquilinos.
-En cambio, el casero debera pagar las averias de las que no tiene la culpa el inquilino
como, por ejemplo, las de la lavadora, la caldera, etc. En estos casos, el casero tendria
gue hacerse cargo de la reparacion o cambio de los elementos, a no ser que sea una
averia minima o se demuestra que la culpa si es del inquilino.

8. Si los inmuebles cedidos no fuesen destinados o dejasen de serlo al uso
establecido:
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-Tanto en estas clausulas como en el contrato firmado entre el inquilino y el casero, en

un plazo de 2 meses se considerara resuelto el alquiler y volvera a estar en su posesién
y uso.

9. Impago de renta de alquiler. (La inclusion de esta clausula es optativa)

-Las garantias adicionales o complementarias a la fianza en metalico se pueden pactar
por las partes, pero el valor de esta garantia adicional no podrd exceder de dos
mensualidades de renta en los contratos de arrendamiento de vivienda de hasta cinco
anos de duracidn, o de hasta siete afios si el arrendador fuese persona juridica (art. 36
LAU). Dentro de este concepto podrian incluirse los llamados “seguros de alquiler”,
gue son productos pensados para que los propietarios y arrendadores queden
cubiertos en caso de impago y que suelen incluir también asesoramiento juridico y/o
cobertura contra dafios por vandalismo y/o robo. Aunque pueden ser pagados, tanto
por el propietario, como por el inquilino es importante recordar que, en el caso de que
lo sufrague el arrendatario, la normativa derivada del RDL 7/2019 limita a dos
mensualidades el coste maximo de las garantias adicionales al mes de fianza. Este
limite también resulta aplicable al “aval bancario” que ha venido siendo habitual en
muchos contratos de arrendamiento. A través de ellos existe un compromiso de pago
adquirido por una entidad financiera, en el caso de que el inquilino no satisfaga Ia
mensualidad acordada. La actual limitacién antes sefialada los hace de dificil
aplicacién en el actual mercado del alquiler ya que suelen ser muy costosos.

5.2.Modelos de contratos

A partir de la diferenciacién de situaciones, se elaboraron dos tipos principales de
contratos: uno para el alquiler y uso de habitaciones y otro para el alquiler de
viviendas completas. Estos contratos fueron disenados teniendo en cuenta el marco
legal vigente y las necesidades especificas de cada municipio, garantizando soluciones
habitacionales adecuadas y sostenibles. La elaboracién de estos contratos permitid
atender de manera precisa las demandas locales y asegurar la viabilidad de los
acuerdos.

[J Adjunto Contrato de Alquiler de casa:
CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDA NO HABITUAL O TEMPORAL

El presente contrato de alquiler de vivienda no habitual o temporal es celebrado en

en fecha de
del 20 (en adelante, el "Contrato").
REUNIDOS
, con DNI
o NIE numero , ¥ domicilio a efectos de notificaciones
en
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)

actuando en este acto en su propio nombre y derecho.
De aqui en adelante el “Arrendador”.
Y-

, con DNI
o NIE numero , y domicilio a efectos de notificaciones en

actuando en este acto en su propio nombre y derecho.

De aqui en adelante el “Inquilino”.
Estos seran considerados individualmente como la “Parte” y conjuntamente como las
" ”n

Partes”.

MANIFIESTAN
I. Que el Inquilino esta interesado en alquilar la Vivienda para su uso distinto del de
vivienda

habitual, y que el Arrendador esta interesado en alquilarsela.

Il. Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio
por el que se aprueba el procedimiento basico de la eficiencia energetica de los
edificios, el Arrendador ha obtenido el Certificado de Eficiencia Energetica de la
Vivienda.

lll. Que, en virtud de lo anterior, y reconociendose las Partes capacidad legal suficiente
para contratar y obligarse, deciden suscribir este Contrato, el cual se regira de
conformidad con lo indicado en las siguientes:

Pégina l1del4
CLAUSULAS OBJETO DEL CONTRATO Y FINALIDAD DE USO

1. Mediante este Contrato, el Arrendador acepta alquilar al Inquilino para un uso
distinto al de vivienda habitual, la vivienda localizada en

(la “Vivienda”).
2.

3. Salvo permiso expreso por escrito por parte del Arrendador, el Inquilino no
podré utilizar la Vivienda como lugar de negocio o trabajo.

4. Las Partes acuerdan no adjuntar a este Contrato foto o fotos de la Vivienda.
VIVIENDA ALQUILADA

5. La Vivienda viene amueblada con los muebles indicados a continuacion:
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. En cuanto

a las obligaciones de las Partes, el Arrendador se compromete a entregar la
Vivienda con el citado mobiliario. El Inquilino, por su parte, se compromete a
realizar un uso normal y adecuado del mismo, y a mantenerlo en buenas
condiciones, sin perjuicio del desgaste normal provocado por su uso.

Salvo disposicidn contraria en el Contrato, el alquiler de la vivienda no incluye
plaza de parking.

DURACION

Este Contrato tendra una duracion de a contar desde las 12:00 pm
del 25 de julio del 2024.

El Contrato finalizara automaticamente llegada la fecha de vencimiento, y no
estara sujeto a ningu'n tipo de prdrroga adicional. Llegado el momento, en caso
de que las Partes quisieran prolongar este alquiler, deberan firmar un nuevo
acuerdo en el que se documentaran las nuevas condiciones del alquiler.
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RENTA

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

El Inquilino debera pagar al Arrendador € mensuales por el alquiler
de la Vivienda (la "Renta"). En caso de que la Renta acordada supere los limites
maximos legales establecidos por la ley aplicable, se aplicara entonces la
cuantia maxima que dicha ley permitiese.

A efectos de lo anterior, mientras el Contrato este en vigor, el Inquilino debera
pagar la Renta al Arrendador mensualmente y por adelantado dentro de los
siete primeros dias de cada mes.

Metodo de pago Renta

La renta sera pagada mediante el metodo de pago indicado a continuacion:

El Arrendador quedaré obligado a entregar al Inquilino un recibo del pago
realizado, en el que se debera incluir de manera separada las cantidades
abonadas por los distintos conceptos de los que se componga la totalidad del
pagoy, especfficamente, la Renta.

Cualquier modificacion gue tenga lugar relacionada con el metodo de pago
debera ser previamente acordada por escrito por Arrendador e Inquilino.
Intereses de demora

Todo impago y/o retraso en el pago de la Renta devengaré unos intereses de
demora anuales equivalentes al interés legal del dinero vigente en el lugar
donde se encuentre la Vivienda. Estos intereses se aplicaran sobre el total
adeudado.

FIANZA LEGAL

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, a la firma del presente Contrato el Inquilino entrega al Arrendador en
metalico, la cantidad equivalente a un mes de Renta en concepto de fianza
legal (la "Fianza"), cantidad que servira para proteger al Arrendador frente a
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posibles danos que el Inquilino pueda causar en la Vivienda, u otros
incumplimientos del Contrato del Inquilino, como el impago de la Renta. Esta
Fianza no podré ser utilizada por el Inquilino para pagar la Renta.

Esta Fianza debera ser depositada por el Arrendador ante el organismo
competente de su comunidad autonoma, esto es, ante la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, de conformidad con lo indicado en la ley aplicable.
Igualmente, el Arrendador debera entregar
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una copia del resguardo de lo anterior al Inquilino en caso de que este ultimo lo
solicitara.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

Tras la finalizacion del Contrato, esta Fianza debera ser devuelta al Inquilino en
un plazo de un (1) mes a contar desde la entrega de las llaves. Sin perjuicio de
lo anterior, el Arrendador estara habilitado para retener la Fianza durante un
plazo superior en aquellos casos en los que se hubieran encontrado
desperfectos en la Vivienda o en su mobiliario, o se adeudara conceptos al
Arrendador en virtud de este Contrato. En estos supuestos, el Arrendador
estara habilitado a retener la devolucion de la Fianza durante un plazo superior,
siempre y cuando se haya comunicado al Inquilino lo anterior junto a la causa
que ha originado esta demora, y la causa de dicha retencion fuera justa y
razonable. En ese sentido, el Arrendador no estara habilitado a retener la
Fianza de manera injustificada. En los citados supuestos, tras el arreglo de los
desperfectos causados por el Inquilino y/o la liquidacion de los conceptos
adeudados, el Arrendador devolvera al Inquilino lo que quedase de la Fianza (si
guedase).

Fuera de las situaciones de retencion de la Fianza durante un plazo mayor
citadas anteriormente, en caso de que el Arrendador no devolviese la Fianza
dentro del primer mes siguiente a la entrega de las llaves, se comenzara a
devengar interes legal sobre la misma en favor del Inquilino.

El Arrendador estara habilitado para realizar deducciones sobre la Fianza
cuando el Inquilino, bien por si mismo, o a traves de terceros a los que haya
dado acceso a la Vivienda, haya o hayan causado algdn desperfecto en la
misma. Adicionalmente, el Arrendador podré deducir de la Fianza Renta
impagada u otros conceptos adeudados en virtud de este Contrato. A los
efectos de este apartado, el Arrendador no podré realizar deducciones sobre la
Fianza por danos causados por un uso normal o razonable de la Vivienda, ni
otras deducciones que no esten permitidas legalmente.

Durante los cinco (5) primeros anos de Contrato la Fianza no estara sujeta a
ningu'n tipo de actualizacion. No obstante, transcurrido este periodo, las Partes
estaran habilitadas para actualizar la misma, debiéndose necesitar para ello el
consentimiento expreso de ambas Partes.

GASTOS DE LA VIVIENDA: SERVICIOS Y SUMINISTROS

Los gastos de comunidad de propietarios correran a cargo del Arrendador.

Los gastos relacionados con el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) correran
a cargo del Inquilino.

#SOBIRL.
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23. Los gastos derivados del consumo de agua correran a cargo del Inquilino.

24. Los gastos derivados del consumo electrico correran a cargo del Inquilino.

25. Los gastos derivados del consumo de gas 'y calefaccion correran a cargo del
Inquilino.

26. Los gastos derivados del uso de internet y/o telefonia correran a cargo del
Inquilino.

27. Como regla general, cualquier otro gasto diferente a los anteriores cuyo
consumo pueda contabilizarse mediante contador individual correra a cargo
del Inquilino.

28. Salvo que las Partes acuerden lo contrario, el Arrendador debera realizar el
cambio de titularidad de los servicios de gas, luz y agua antes de que el
Inquilino entre a vivir en la Vivienda. A la terminacion del Contrato, el Inquilino
no debera dar de baja los servicios de agua, gas y electricidad, y sera el
Arrendador quien debera realizar el correspondiente cambio de titularidad
dentro de las 72 horas siguientes al abandono de la Vivienda. Todo coste o
gasto provocado porqgue el Inquilino hubiese dado de baja estos servicios al
finalizar el Contrato, deberan ser costeados por el Inquilino.

INFORME DE INSPECCION DE VIVIENDA

29. Antes de que el Inquilino entre a vivir en la Vivienda, y justo antes de que
abandone la misma tras la terminacion de este Contrato o de cualquiera de las
prorrogas que pudiese aplicar, las Partes deberan realizar un informe de
inspeccion de vivienda (el "Informe de Inspeccion de Vivienda") en que se
documentara por escrito el estado de la Vivienda y su mobiliario. Esta
inspeccion debera ser realizada con ambas Partes presentes, y para que este
Informe de Inspeccidn de Vivienda sea valido debera estar obligatoriamente
firmado por ambas Partes.

SEGURO DEL HOGAR

30. No se exigiré al Inquilino la contratacion de ningu'n seguro del hogar. Sin
perjuicio de lo anterior, el Inquilino podré, voluntariamente, contratar un
seguro del hogar si lo estimase necesario, y sera responsable de pagar las
correspondientes cuotas y los demas costes que lo anterior pudiese originar. En
caso de decidir contratarlo, debera comunicarselo al Arrendador dentro de un
plazo razonable.
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OBRAS Y REPARACIONES EN LA VIVIENDA
Obras de conservacion

31. Aquellas obras que necesite la Vivienda para conservar la misma en condicion
de habitabilidad para servir al uso convenido correran a cargo del Arrendador,
excepto cuando el deterioro causado sea imputable al Inquilino a tenor de lo
dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del Cddigo Civil, en cuyo caso sera de
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responsabilidad del Inquilino. Cuando la ejecucidn de estas obras no pueda
razonablemente diferirse hasta la conclusion de este Contrato, el Inquilino
estara obligado a soportar la misma, y si estas obras durasen mas de veinte
(20) dias, el Inquilino tendra derecho a gue la Renta sea disminuida en
proporcidn a la parte de la Vivienda de la que el Inquilino es privado.

32. El Inquilino debera poner en conocimiento del Arrendador la necesidad de
realizar este tipo de reparaciones. En casos de extrema urgencia, y previa
comunicacion al Arrendador, el Inquilino podré realizar por si mismo este tipo
de reparaciones para evitar un dano inminente. En estos supuestos, el
Arrendador debera posteriormente y en un plazo razonable abonarle al
Inquilino lo que este hubiese pagado.

33. Dentro de estas obras, se podria citar, a titulo enunciativo, pero no limitativo,
reparacidn de caldera, mantenimiento del sistema eléctrico, o) reparacidn de
electrodomesticos en caso de que este alquiler los incluyese.

Pequenas reparaciones

34. Las pequenas reparaciones que tengan que realizarse sobre la Vivienda por el
uso cotidiano y ordinario de la misma en su dia a dia, seran a cargo del
Inquilino. Dentro de estas reparaciones, se puede citar, a titulo enunciativo,
cambio de bombillas o desataque de desagues.

Obras de mejora

35. Por obras de mejora se entenderan aquellas obras que mejoran la Vivienda al
aportar un valor adicional al que actualmente tiene. Estas obras correran a
cargo del Arrendador. El Inquilino quedara obligado a soportar la realizacion de
este tipo de obras por parte del Arrendador cuando su ejecucidn no pueda
razonablemente diferirse hasta la conclusion del Contrato. En el resto de
supuestos, el Arrendador no podré realizar este tipo de obras ni por tanto
modificar la Vivienda ni intervenir en el uso Iegi'timo de ella por parte del
Inquilino, salvo que disponga del consentimiento del Inquilino o sean
supuestos de extrema urgencia que requieran de este tipo de obras.
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36. En estos supuestos, si el Arrendador quiere realizar una de estas obras, debera
notificar por escrito al Inquilino con al menos tres (3) meses de antelacion, la
naturaleza de estas obras, su fecha de comienzo, duracion y coste previsible. El
Inquilino tendra un (1) mes a contar desde la recepcidn de esta notificacion,
para desistir del Contrato, salvo que estas obras no afecten o afecten de modo
irrelevante a la Vivienda. En estos casos, el Contrato se tendra por extinguido
en el plazo de dos (2) meses a contar desde el desistimiento del Inquilino, y
durante estos dos meses no se podra comenzar con las obras. El Inquilino que
soportase estas obras, tendra derecho a una reduccion de la Renta en
proporcidn a la parte de la Vivienda de la que se vea privado por causa de
aquellas, asi como a la indemnizacion de los gastos que las obras le obliguen a
efectuar.

Obras efectuadas por el Inquilino

37. El Inquilino, por su parte, no podra realizar ningun tipo de obras en la Vivienda
salvo que cuente con el consentimiento previo y por escrito del Arrendador. No
obstante lo anterior, bajo ningun caso se podra realizar obras de mejora que
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modifiquen la configuracidn de la Vivienda o sus accesorios. Dentro de estas
obras, se puede citar, a titulo enunciativo, pero no limitativo: demoler tabiques
gue separen habitaciones, dividir la Vivienda en varias partes, o construir una
chimenea que afecte al conducto de ventilacion. Ademas, bajo ningu'n
concepto el Inquilino podré realizar obras que provoquen una disminucion de
la estabilidad o seguridad de la Vivienda.

38. El incumplimiento de lo anterior habilitara al Arrendador a resolver este
Contrato y a exigir al Inquilino a que reponga las cosas al estado anterior de la
Vivienda. Alternativamente, el Arrendador podré decidir conservar dichas
obras en la Vivienda, y a reclamar los danos y perjuicios que lo anterior hubiera
podido causar. Esto no generaré ningdn tipo de indemnizacion en favor del
Inquilino, aun incluso cuando el Inquilino hubiese costeado estas obras.

39. En casos en los que el Inquilino disponga del consentimiento previo y por
escrito del Arrendador, el Inquilino podré realizar este tipo de obras siempre y
cuando las mismas no provoquen una disminucion de la estabilidad o
seguridad de la Vivienda, y quedaran incorporadas a la Vivienda, sin que lo
anterior genere ningun tipo de indemnizaciones en favor del Inquilino. Aunque
exista consentimiento por parte del Arrendador, el Inquilino sera
exclusivamente responsable de los danos que puedan originarse por realizar
cualquier tipo de obra sobre la Vivienda cuando dicha obra haya sido realizada
por su cuenta.
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NORMAS A RESPETAR RELACIONADAS CON EL ALQUILER

40. El Inquilino solo podra tener mascotas en la Vivienda cuando cuente con el
previo consentimiento expreso y por escrito del Arrendador, el cual podré ser
revocado en cualquier momento.

41. El Inquilino tendra prohibido fumar en la Vivienda, alcanzando igualmente esta
prohibicidn tanto a otros ocupantes de la Vivienda como a invitados o
huéspedes del Inquilino.

42. El Inquilino notificara de inmediato al Arrendador cualquier dano o situacion
gue pudiese interferir significativamente en el uso normal de la Vivienda o que
afecte a los muebles que el Arrendador le hubiese podido proporuonar

43. El Inqumno no participara ni se vera involucrado con ningun negocio o
actividad ilicita gue tenga lugar en la Vivienda o en sus alrededores.

44. El Inquilino tendra prohibido tener en la Vivienda cualquier tipo de articulo u
objeto que sea peligroso, inflamable, o explosivo, que implique un riesgo de
incendio en la Vivienda, o que pueda ser razonablemente catalogado como
peligroso por una aseguradora.

45. Quedan rigurosamente prohibidas en la Vivienda toda aquella actividad,
comportamiento o actuacion gue resulte ruidosa, molesta, nociva, insalubre o
peligrosa.

46. El Inquilino debera cumplir en todo momento y durante toda la vigencia de
este Contrato y/o sus respectivas prorrogas, con las normas estatutarias, reglas
y demas acuerdos de la comunidad de propietarios que pudieran existir en el
momento de la firma de este Contrato, asi como aquellas que sean acordadas
posteriormente.

#SOTIRL.
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CESION Y SUBARRIENDO

47. Queda expresamente prohibida tanto la cesion de este Contrato, como el
subarriendo, ya sea parcial o total de la Vivienda. El incumplimiento de lo
anterior habilitara al Arrendador para resolver el Contrato.
TERMINACION DEL CONTRATO
Desistimiento del Contrato

48. Las Partes estaran habilitadas para desistir unilateralmente del Contrato
siempre y cuando se lo comunique previamente a la otra Parte con al menos

dias de antelacion.
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49. Lo anterior no generaré ningljn tipo de indemnizacion en favor del Arrendador
siempre y cuando se respete el citado preaviso. No obstante, si no se respeta
este preaviso, el Inquilino debera indemnizar al Arrendador con el pago de una
cantidad fija equivalente a €.

50. Salvo que las Partes decidan acordar lo contrario, toda notificacion destinada a
poner fin anticipadamente al Contrato debera ser comunicada a la otra Parte
mediante el uso de medios de notificacion fehacientes.

Incumplimiento de obligaciones

51. El incumplimiento por cualquiera de las Partes de las obligaciones asumidas en
virtud de este Contrato, dara derecho a la Parte cumplidora a exigir a la Parte
incumplidora que cumpla con dichas obligaciones, o a promover la resolucion
de este Contrato de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.124 del
Codigo Civil. El no actuar por parte de la Parte cumplidora frente a un
incumplimiento de la Parte incumplidora relacionado con este Contrato, no
debera ser entendido como una renuncia total de los derechos que las Partes
ostentan en virtud de este Contrato, y, por tanto, podrén seguir reclamando y
exigiendo el cumplimiento del mismo y ejercer las acciones oportunas para
ello.

52. Adicionalmente, el Arrendador podré resolver este Contrato de pleno derecho
por las siguientes causas:

i. Lafalta de pago de la Renta o, en su caso, de cualquiera de las
cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al Inquilino.

ii. La falta de pago del importe de la Fianza o de su actualizacion.

iii. El subarriendo o la cesion inconsentida.

iv. La realizacion de danos causados dolosamente en la Vivienda o de
obras no consentidas por el Arrendador cuando el consentimiento de
este sea necesario.

v. Cuando en la Vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

vi. La realizacion de obras por Parte del Inquilino incumpliendo lo
acordado en este Contrato.

53. Del mismo modo, el Inquilino podra resolver el Contrato por las siguientes
causas:
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El Arrendador no realizase las obras de conservacion de la Vivienda senaladas
en este Contrato.

El Arrendador perturbase de hecho o de derecho al Inquilino impidiendo el uso
y disfrute de la Vivienda.

Si el Arrendador sin motivo fundado, se opone a un subarriendo que el
Arrendador hubiese autorizado.

Extincion del Contrato

54.

55.
56.

57.

58.

Pégina

Ademas de por las restantes causas contempladas en este Contrato, el mismo
se extinguira:

i. Porla pérdida de la Vivienda por causa no imputable al Arrendador.

ii. Por la declaracion firme de ruina de la Vivienda acordada por la

autoridad competente.

CLAUSULA DE PENALIZACION
Llegada la fecha de finalizacion de este Contrato o de alguna de sus prorrogas si
se diese el caso, el Inquilino debera abandonar la Vivienda y entregar las llaves
al Arrendador. La Vivienda debera ser entregada en las mismas condiciones en
la que se le entrego, sin perjuicio de las posibles obras que se hubieran podido
realizar en virtud de lo dispuesto en este Contrato y del desgaste de la Vivienda
provocado por un uso ordinario de la misma. Si llegada tal fecha el Inquilino no
procediese a lo anterior, este debera indemnizar al Arrendador pagandole el
doble de la Renta diaria que le correspondia pagar en el momento de la
finalizacion del Contrato por cada dia de retraso en la puesta a disposicion de
las llaves de la Vivienda, ademas de todo gasto y coste adicional, tanto directo,
como indirecto, que lo anterior pudiese haber originado al Arrendador. Lo
anterior, sin perjuicio de las posibles acciones por danos y perjuicios y/o
desahucio que el Arrendador podria entablar si lo considerase oportuno.
En caso de pérdida de llaves de la Vivienda, el Inquilino debera pagar por las
nuevas cerraduras y llaves de repuesto.
REGISTRO PROPIEDAD Y ELEVACION A PUBLICO
Cualquiera de las Partes estara habilitada, sin necesidad de contar con la
autorizacion expresa de la otra Parte, para:

10de 14

Inscribir este Contrato en el Registro de la Propiedad en el que se encuentre
registrado la Vivienda. Los gastos derivados de lo anterior seran costeados por
la Parte que solicitase la inscripcidn, y si dicho registro interesase a ambas
Partes, estos gastos seran soportados a partes iguales; y

Requerir a la otra Parte comparecer ante notario y elevar a escritura pdblica
este Contrato. Todo gasto, tributo o tasa que hubiera que pagar relacionado o
derivado de lo anterior, sera pagado por la Parte que hubiere solicitado dicha
elevacion a pu'blico, salvo que la ley aplicable impusiese obligatoriamente lo
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anterior a alguna de las Partes.
TANTEO Y RETRACTO

58. El Inquilino renuncia expresamente a los derechos de tanteo y retracto sobre la
Vivienda incluidos en el articulo 25 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.
MISCELANEA
Ley aplicable

59. Cualquier conflicto que pueda surgir en relacion con este Contrato sera
interpretado de conformidad con la ley del Reino de Espana aplicable en la
materia.

Metodo de resolucion de conflictos

60. Las Partes se comprometen a buscar siempre de buena fe una solucion
amistosa ante cualquier disputa o conflicto que pudiera surgir relacionado con
este Contrato, tratando de evitar en todo caso el acudir a la via judicial o al
arbitraje. Si las Partes no fueran capaces de resolver amistosamente estas
disputas dentro de los catorce (14) dias siguientes al surgimiento de la disputa,
las mismas acuerdan acudir a la mediacion o conciliacion para solucionarlas. Si
este metodo no funcionase, las Partes acuerdan someterse de manera expresa
e irrevocable a la jurisdiccion y competencia de los juzgados y tribunales de la
ciudad en donde se encuentra ubicada la Vivienda, con renuncia expresa a
cualquier otra jurisdiccion que le pudiera corresponder.

Separabilidad

61. En caso de existir contradiccion entre cualquier clausula de este Contrato y la
ley aplicable, y siempre y cuando lo dispuesto en la ley aplicable sea de
aplicacion imperativa, esta ultima
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prevalecera, y las clausulas que la contradigan se entenderan por no puestas.
Adicionalmente, toda disposicion normativa que por ley deba formar parte de este
Contrato, se entendera anadida al Contrato, formando parte de su contenido.

62. La ilicitud, invalidez o ineficacia de alguna de las clausulas de este Contrato no
afectara al resto de clausulas, las cuales seguirén vigentes y seran plenamente
eficaces.

Modificacion de arrendamiento

63. El presente Contrato no podré ser modificado, corregido o renunciado en
cualquiera de sus disposiciones, a menos que dicha modificacion, correccion o
renuncia se realice por escrito y sea consentida y firmada por las Partes.
Proteccion de datos y confidencialidad

64. Las Partes se comprometen a tratar los datos personales incluidos en este
Contrato de manera segura y confidencial y adoptaran medldas que garantlcen
la confidencialidad y privacidad de los mismos. Estos datos unicamente seran
utilizados a los efectos de garantizar una correcta eJecucmn de este Contrato.
Domicilio a efectos de notificaciones

65. A efectos de notificaciones y comunicacion de cualquier tipo relacionadas con
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la Vivienda, el Inquilino puede ser contactado directamente en la direccion
postal indicada en el encabezado de este Contrato o en Ia direccion de la
Vivienda en caso de que fueran diferentes. Adicionalmente, se podré contactar
con el Inquilino a traves de la siguiente informacion:

i. Nombre y apellidos:

Telefono:
Correo electronico:

Direccion postal:

66. A efectos de notificaciones y comunicacion de cualquier tipo relacionadas con la
Vivienda, el Arrendador puede ser contactado en la direccion postal indicada en el
encabezado del
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Contrato o a traves de la siguiente informacion:

i. Nombre y apellidos:

Telefono:

Correo electronico:

67. A efecto de estas notificaciones, las Partes podran elegir el metodo para
realizarlas, salvo aquellos supuestos en los que la ley imponga el uso de medios
de notificacion fehacientes.

Otros

68. Todas las cuantias economicas incluidas en este Contrato seran interpretadas
en euros (€).

69. Las Partes reconocen que todos los documentos que son adjuntados a este
Contrato como anexos, formaran parte del mismo.

70. En casos donde hubiera mas de un Inquilino firmando este Contrato, todos y
cada uno de ellos responderén conjunta y solidariamente por los actos,
omisiones y responsabilidades del resto que pudieran derivarse relacionados
con este Contrato.

71. Ninguna cerradura de la Vivienda podré ser cambiada sin el previo acuerdo por
escrito de ambas Partes, salvo que lo anterior se realice en cumplimiento
estricto de la ley. La anterior obligacidn alcanza igualmente a la incorporacidn
de nuevas cerraduras a la Vivienda.

72. Los epi'grafes y titulos de este Contrato han sido anadidos simplemente para
facilitar su lectura y entendimiento y no pretenden describir el contenido de las
clausulas ni constituyen pactos, terminos o condiciones de este acuerdo. Los
terminos singulares incluyen plural y viceversa, y el masculino incluye
igualmente el femenino y viceversa.
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73. Este Contrato podré formalizarse en varios ejemplares. Las firmas facsimiles se
aceptarén, seran igualmente vinculantes, y seran consideradas en ese sentido
como firmas originales.

74. Este Contrato constituye el acuerdo completo entre las Partes.
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Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD Y ACEPTACIdN, las Partes firman este Contrato por
duplicado en fecha de del 20 .

FIRMA DEL ARRENDADOR
En su condicion de Arrendador y en propio nombre y derecho.

Firma:

FIRMA DEL INQUILINO
En su condicion de Inquilino y en su propio nombre y derecho.

Firma:

El Inquilino reconoce haber recibido copia duplicada de este Contrato firmado por las
Partes en fecha de del 20
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[J Adjunto contrato Alquiler de Habitacion:
CONTRATO DE ALQUILER DE HABITACION TEMPORAL

El presente contrato de alquiler de habitacion temporal es celebrado en
en fecha de
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del 20 (en adelante, el "Contrato").
REUNIDOS
, con DNI
o NIE numero , ¥y domicilio a efectos de notificaciones
en

actuando en este acto en su propio nombre y derecho.
De aqui en adelante el “Arrendador”.
Y-

, con DNI
o NIE numero , y domicilio a efectos de notificaciones en

actuando en este acto en su propio nombre y derecho.

De aqui en adelante el “Inquilino”.
Estos seran considerados individualmente como la “Parte” y conjuntamente como las
“ 4

Partes”.

MANIFIESTAN

I. Que el Inquilino esta interesado en alquilar la Habitacion descrita en la clausula
primera de este Contrato y que el Arrendador esta interesado en alquilarsela.

Il. Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio
por el que se aprueba el procedimiento basico de la eficiencia energetica de los
edificios, el Arrendador ha obtenido el Certificado de Eficiencia Energetica de la
vivienda que contiene la Habitacion a alquilar.

lll. Que, en virtud de lo anterior, y reconociendose las Partes capacidad legal suficiente
para contratar y obligarse, deciden suscribir este Contrato, el cual se regira de
conformidad con lo
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indicado en las siguientes:
CLAUSULAS OBJETO DEL CONTRATO Y FINALIDAD DE USO

1. Mediante este Contrato, el Arrendador acepta alquilar al Inquilino una habitacion de
la vivienda localizada en

(la "Habitacion").

2.

{:..
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Salvo permiso expreso por escrito por parte del Arrendador, el Inquilino no
podré utilizar la Habitacion como lugar de negocio o trabajo.

Las Partes acuerdan no adjuntar a este Contrato foto o fotos de la Habitacion.
HABITACION ALQUILADA

La Habitacion viene amueblada con los muebles indicados a continuacion:

. En cuanto
a las obligaciones de las Partes, el Arrendador se compromete a entregar la
Habitacion con el citado mobiliario. El Inquilino, por su parte, se compromete a
realizar un uso normal y adecuado del mismo, y a mantenerlo en buenas
condiciones, sin perjuicio del desgaste normal provocado por su uso.
La Habitacion incluye cerradura propia.
Salvo disposicidn contraria en el Contrato, el alquiler de la Habitacion no
incluye plaza de parking.
DURACION Y PRORROGAS
Este Contrato tendra una duracion de a contar desde las 12:00 pm
del 25 de julio del 2024.
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9.

10.

11.

12.

13.

14

15.

El Contrato finalizara automaticamente llegada la fecha de vencimiento, y no
estara sujeto a ningdn tipo de prdrroga adicional. Llegado el momento, en caso
de que las Partes quisieran prolongar este alquiler, deberan firmar un nuevo
acuerdo en el que se documentaran las nuevas condiciones del alquiler.
RENTA

El Inquilino debera pagar al Arrendador € mensuales por el alquiler
de la Habitacion (la "Renta"). En caso de gue la Renta acordada supere los
limites maximos legales establecidos por la ley aplicable, se aplicaré entonces
la cuantia maxima que dicha ley permitiese.

A efectos de lo anterior, mientras el Contrato este en vigor, el Inquilino debera
pagar la Renta al Arrendador mensualmente y por adelantado dentro de los
siete primeros dias de cada mes.

Metodo de pago Renta

La renta sera pagada mediante el metodo de pago indicado a continuacion:

El Arrendador quedaré obligado a entregar al Inquilino un recibo del pago
realizado, en el que se debera incluir de manera separada las cantidades
abonadas por los distintos conceptos de los que se componga la totalidad del
pagoy, especificamente, la Renta.

. Cualquier modificacion que tenga lugar relacionada con el metodo de pago

debera ser previamente acordada por escrito por Arrendador e Inquilino.
Intereses de demora
Todo impago y/o retraso en el pago de la Renta devengara unos intereses de
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demora anuales equivalentes al interés legal del dinero vigente en el lugar
donde se encuentre la Habitacion. Estos intereses se aplicarén sobre el total
adeudado.

FIANZA

A la firma del presente Contrato el Inquilino entrega al Arrendador una (1)
mensualidad de la Renta en concepto de fianza o depdsito de garanti'a (la
"Fianza"), cantidad que servira para proteger al Arrendador frente a posibles
danos que el Inquilino pueda causar en la Habitacion y/o en la vivienda, u otros
incumplimientos del Contrato del Inquilino, como el impago de la Renta. Esta
Fianza no podré ser utilizada por el Inquilino para pagar la Renta.
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17.

18.

19.

20.
21.

22.
23.
24,

Tras la finalizacion del Contrato, esta Fianza debera ser devuelta al Inquilino en
un plazo de un (1) mes a contar desde la entrega de las llaves. Sin perjuicio de
lo anterior, el Arrendador estara habilitado para retener la Fianza durante un
plazo superior en aquellos casos en los que se hubieran encontrado
desperfectos en la Habitacion y la vivienda o en su mobiliario, o se adeudara
conceptos al Arrendador en virtud de este Contrato. En estos supuestos, el
Arrendador estara habilitado a retener la devolucion de la Fianza durante un
plazo superior, siempre y cuando se haya comunicado al Inquilino lo anterior
junto a la causa que ha originado esta demora, y la causa de dicha retencion
fuera justa y razonable. En ese sentido, el Arrendador no estara habilitado a
retener la Fianza de manera injustificada. En los citados supuestos, tras el
arreglo de los desperfectos causados por el Inquilino y/o la liquidacion de los
conceptos adeudados, el Arrendador devolvera al Inquilino lo que quedase de
la Fianza (si quedase).

Fuera de las situaciones de retencion de la Fianza durante un plazo mayor
citadas anteriormente, en caso de que el Arrendador no devolviese la Fianza
dentro del primer mes siguiente a la entrega de las llaves, se comenzara a
devengar interes legal sobre la misma en favor del Inquilino.

El Arrendador estara habilitado para realizar deducciones sobre la Fianza
cuando el Inquilino, bien por si mismo, o a traves de terceros a los que haya
dado acceso a la vivienda y/o Habitacion, haya o hayan causado algu'n
desperfecto en las mismas. Adicionalmente, el Arrendador podré deducir de la
Fianza Renta impagada u otros conceptos adeudados en virtud de este
Contrato. A los efectos de este apartado, el Arrendador no podré realizar
deducciones sobre la Fianza por danos causados por un uso normal o
razonable de la Habitacion y la vivienda, ni otras deducciones que no esten
permitidas legalmente.

GASTOS DE LA VIVIENDA: SERVICIOS Y SUMINISTROS

Los gastos de comunidad de propietarios correran a cargo del Arrendador.

Los gastos relacionados con el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1BI) correran
a cargo del Arrendador.

Los gastos derivados del consumo de agua correran a cargo del Inquilino.

Los gastos derivados del consumo electrico correran a cargo del Inquilino.

Los gastos derivados del consumo de gas y calefaccion correran a cargo del
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Inquilino.
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25. Los gastos derivados del uso de internet y/o telefonia correran a cargo del
Inquilino.

26.

27.

28.

29.

30.

A efecto de lo indicado anteriormente, en caso de que existiesen varios
inquilinos compartiendo la vivienda y sus zonas comunes, y las Partes hayan
acordado que alguno de los servicios deban ser pagados por el Inquilino, estos
gastos deberan ser pagados a partes iguales por todos los inquilinos que
compartieran la vivienda. A tales efectos, el Inquilino se compromete a pagar
estos conceptos, y colaborar con el resto de inquilinos en el pago de los
mismos. Todos los inquilinos responderan de manera solidaria frente al
Arrendador por el no pago de los mismos, mas todo coste adicional que lo
anterior pudiese originar.

Como regla general, cualquier otro gasto diferente a los anteriores cuyo
consumo pueda contabilizarse mediante contador individual correra a cargo
del Inquilino.

Salvo que las Partes acuerden lo contrario, el Arrendador debera realizar el
cambio de titularidad de los servicios de gas, luz y agua antes de que el
Inquilino entre a vivir en la vivienda que contiene la Habitacion. A la
terminacion del Contrato, el Inquilino no debera dar de baja los servicios de
agua, gas y electricidad, y sera el Arrendador quien debera realizar el
correspondiente cambio de titularidad dentro de las 72 horas siguientes al
abandono de la Habitacion vy la vivienda. Todo coste o gasto provocado porque
el Inquilino hubiese dado de baja estos servicios al finalizar el Contrato,
deberan ser costeados por el Inquilino.

INFORME DE INSPECCION DE HABITACION

Antes de que el Inquilino entre a vivir en la vivienda y en la Habitacion, y justo
antes de que abandone la misma tras la terminacion de este Contrato o de
cualquiera de las prdrrogas gue pudiese aplicar, las Partes deberan realizar un
informe de inspeccidn de habitacion (el "Informe de Inspeccidn de Habitacion")
en que se documentara por escrito el estado de la Habitacion y su mobiliario.
Esta inspeccidn debera ser realizada con ambas Partes presentes, y para que
este Informe de Inspeccidn de Habitacion sea valido debera estar
obligatoriamente firmado por ambas Partes.

OBRAS Y REPARACIONES EN LA VIVIENDA Y/O EN LA HABITACION

Obras de conservacion

Aguellas obras que necesite la vivienda y la Habitacion para conservar las
mismas en condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido correran a
cargo del Arrendador, excepto cuando el deterioro causado sea imputable al
Inquilino a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del Cddigo Civil,
en cuyo caso sera de responsabilidad del Inquilino.

Pagina 5 de 15

#SOBIRL.



|
Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada pRACTICAS

Cuando la ejecucidn de estas obras no pueda razonablemente diferirse hasta la
conclusion de este Contrato, el Inquilino estara obligado a soportar la misma, y si estas
obras durasen mas de veinte (20) dias, el Inquilino tendra derecho a gue la Renta sea
disminuida en proporcidn alapartedela Habitacion y la vivienda de la que el Inquilino
es privado.

31. El Inquilino debera poner en conocimiento del Arrendador la necesidad de
realizar este t|po de reparaciones. En casos de extrema urgenua y previa
comunicacion al Arrendador, el Inquilino podra realizar por si mismo este tipo
de reparaciones para evitar un dano inminente. En estos supuestos, el
Arrendador debera posteriormente y en un plazo razonable abonarle al
Inquilino lo que este hubiese pagado.

32. Dentro de estas obras, se podria citar, a titulo enunciativo, pero no limitativo,
reparacidn de caldera, mantenimiento del sistema eléctrico, o) reparacidn de
electrodomesticos en caso de que este alquiler los incluyese.

Pequenas reparaciones

33. Las pequenas reparaciones que tengan que realizarse sobre la Habitacion por
el uso cotidiano y ordinario de la misma, seran a cargo del Inquilino. Aquellas
pequenas reparaciones realizadas en las zonas comunes de la vivienda
provocadas por el uso comun y ordinario de las mismas seran a cargo de todos
los inquilinos de la vivienda que tengan derecho a utilizar estas zonas comunes.
El pago se prorrateara entre el numero total de inquilinos de la vivienda.
Obras de mejora

34. Por obras de mejora se entenderan aquellas obras que mejoran la Habitacion al
aportarle un valor adicional al que actualmente tiene. Estas obras correran a
cargo del Arrendador. El Inquilino quedara obligado a soportar la realizacion de
este tipo de obras por parte del Arrendador cuando su ejecucidn no pueda
razonablemente diferirse hasta la conclusion del Contrato. En el resto de
supuestos, el Arrendador no podré realizar este tipo de obras ni por tanto
modificar la Habitacion ni intervenir en el uso Iegitimo de ella por parte del
Inquilino, salvo que disponga del consentimiento del Inquilino o sean
supuestos de extrema urgencia que requieran de este tipo de obras.

35. En estos supuestos, si el Arrendador quiere realizar una de estas obras, debera
notificar por escrito al Inquilino con al menos tres (3) meses de antelacion, la
naturaleza de estas obras, su fecha de comienzo, duracion y coste previsible. El
Inquilino tendra un (1) mes a contar desde la recepcidn de esta notificacion,
para desistir del Contrato. En estos casos, el Contrato se tendra por extinguido
en el plazo de dos (2) meses a contar desde el desistimiento del
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Inquilino, y durante estos dos (2) meses no se podré comenzar con las obras. El
Inquilino que soportase estas obras, tendra derecho a una reduccion de la Renta en
proporuon ala parte dela Habitacion de la gue se vea privado por causa de aquellas,
asi como a la indemnizacion de los gastos que las obras le obliguen a efectuar.

Obras efectuadas por el Inquilino

36. El Inquilino, por su parte, si no cuenta con el consentimiento previo y por
y
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escrito del Arrendador, no podré realizar obras de mejora que modifiquen la
configuracidn de la Habitacion, ni de la vivienda o sus accesorios. Dentro de
estas obras, se puede citar, a titulo enunciativo, pero no limitativo: demoler
tabiques que separen habitaciones, dividir la vivienda o Habitacion en varias
partes, o construir una chimenea que afecte al conducto de ventilacion.
Ademas, bajo ningdn concepto el Inquilino podré realizar obras que provoquen
una disminucion de la estabilidad o seguridad de la vivienda, sus zonas
accesorias y la Habitacion.

El incumplimiento de lo anterior habilitara al Arrendador a resolver este
Contrato y a exigir al Inquilino a que reponga las cosas al estado anterior de la
Habitacidn vivienda y/o zonas comunes. Alternativamente, el Arrendador
podra decidir conservar dichas obras y a reclamar los danos y perjuicios que lo
anterior hubiera podido causar. Esto no generara ningun tipo de indemnizacion
en favor del Inquilino, aun incluso cuando el Inquilino hubiese costeado estas
obras.

En casos en los que el Inquilino disponga del consentimiento previo y por
escrito del Arrendador, el Inquilino podra realizar este tipo de obras siempre y
cuando las mismas no provoquen una disminucion de la estabilidad o
seguridad de la Habitacion o de la vivienda y/o sus zonas comunes, y quedaran
incorporadas a la Habitacion, vivienda y/0 sus zonas comunes, sin que lo
anterior genere ningun tipo de indemnizaciones en favor del Inquilino.
NORMAS DE CONVIVENCIA Y REGLAS A RESPETAR

El Inquilino solo podra tener mascotas en la Habitacion cuando cuente con el
previo consentimiento expreso y por escrito del Arrendador, el cual podré ser
revocado en cualquier momento.

El Inquilino no podré utilizar las zonas comunes de la vivienda que incluye la
Habitacion mas alla de los usos estrictamente necesarios para poder vivir en
unas condiciones saludables de habitabilidad.
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41.

42.

43.

44.

45.

El Inquilino tendra prohibido fumar tanto en la Habitacion como en las zonas
comunes de la vivienda, alcanzando igualmente esta prohibicidn tanto a otros
ocupantes de la Habitacion como a invitados o huéspedes del Inquilino.

El Inquilino notificara de inmediato al Arrendador cualquier dano o situacion
gue pudiese interferir significativamente en el uso normal de la Habitacion, o
las zonas comunes de la vivienda o que afecte a los muebles que el Arrendador
le hubiese podido proporuonar

El Inqumno no part|C|para ni se vera involucrado con nlngun negocio o
actividad ilicita que tenga lugar en la Habitacion y la vivienda o en sus
alrededores.

El Inquilino tendra prohibido tener en la Habitacion y en las zonas comunes de
la vivienda cualquier tipo de articulo u objeto que sea peligroso, inflamable, o
explosivo, que implique un riesgo de incendio en la vivienda y/o en la
Habitacion, o que pueda ser razonablemente catalogado como peligroso por
una aseguradora.

Quedan rigurosamente prohibidas en la Habitacion y en las zonas comunes de
la vivienda toda aquella actividad, comportamiento o actuacion que resulte
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ruidosa, molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

El Inquilino debera cumplir en todo momento y durante toda la vigencia de
este Contrato con las normas estatutarias, reglas y demas acuerdos de la
comunidad de propietarios que pudieran existir en el momento de la firma de
este Contrato, asi como aquellas que sean acordadas posteriormente.

El Inquilino declara aceptar y ser consciente de que va a convivir con otros
inquilinos, compartiendo zonas comunes, y a tal efecto se compromete a
comportarse de manera civica y respetar las normas de convivencia, ofrecer
una buena conducta y respeto a sus companeros de piso que garantice una
normal convivencia. No podré llevar a cabo actividades molestas ni
discriminatorias hacia otros inquilinos y debera utilizar cuidadosamente las
zonas comunes que tuviera derecho a utilizar en virtud de lo acordado en este
Contrato.

CESION Y SUBARRIENDO

Queda expresamente prohibida tanto la cesion de este Contrato, como el
subarriendo, ya sea parcial o total de la Habitacion. El incumplimiento de lo
anterior habilitara al Arrendador para resolver el Contrato.
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TERMINACION DEL CONTRATO

Desistimiento del Contrato

49.

50.

51.

52.

53.

Las Partes estaran habilitadas para desistir unilateralmente del Contrato
siempre y cuando se lo comunique previamente a la otra Parte con al menos
dias de antelacion.
Lo anterior no generaré ningu'n tipo de indemnizacion en favor del Arrendador
siempre y cuando se respete el citado preaviso. No obstante, si no se respeta
este preaviso, el Inquilino debera indemnizar al Arrendador con el pago de una
cantidad fija equivalente a €.
Salvo que las Partes decidan acordar lo contrario, toda notificacion destinada a
poner fin anticipadamente al Contrato debera ser comunicada a la otra Parte
mediante el uso de medios de notificacion fehacientes.
Incumplimiento de obligaciones
El incumplimiento por cualquiera de las Partes de las obligaciones asumidas en
virtud de este Contrato, dara derecho a la Parte cumplidora a exigir a la Parte
incumplidora que cumpla con dichas obligaciones, o a promover la resolucion
de este Contrato de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.124 del
Cddigo Civil. El no actuar por parte de la Parte cumplidora frente a un
incumplimiento de la Parte incumplidora relacionado con este Contrato, no
debera ser entendido como una renuncia total de los derechos que las Partes
ostentan en virtud de este Contrato, y, por tanto, podrén seguir reclamando y
exigiendo el cumplimiento del mismo y ejercer las acciones oportunas para
ello.
Adicionalmente, el Arrendador podré resolver este Contrato de pleno derecho
por las siguientes causas:
i. La falta de pago de la Renta o, en su caso, de cualquiera de las
cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al Inquilino.
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ii. La falta de pago del importe de la Fianza o de su actualizacion.

iii. El subarriendo o la cesion inconsentida.

iv. La realizacion de danos causados dolosamente en la Habitacion o de
obras no consentidas por el Arrendador cuando el consentimiento de
este sea necesario.
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V.

Vi.

54.

55.
56.

57.
58.

Cuando en la Habitacion, vivienda y zonas comunes tengan lugar actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.
La realizacion de obras por Parte del Inquilino incumpliendo lo acordado en
este Contrato.
Del mismo modo, el Inquilino podra resolver el Contrato por las siguientes
causas:
i. El Arrendador no realizase las obras de conservacion de la vivienda y/o
Habitacion senaladas en este Contrato.
ii. El Arrendador perturbase de hecho o de derecho al Inquilino
impidiendo el uso y disfrute de la Habitacion y las zonas comunes.
iii. Siel Arrendador sin motivo fundado, se opone a un subarriendo que el
Arrendador hubiese autorizado.
Extincion del Contrato
Ademas de por las restantes causas contempladas en este Contrato, el mismo
se extinguiré:
i. Por la perdida de la vivienda que incluye la Habitacion por causa no
imputable al Arrendador.
ii. Por la declaracion firme de ruina de la vivienda que incluye la
Habitacion acordada por la autoridad competente.
CLAUSULA DE PENALIZACION
Llegada la fecha de finalizacion de este Contrato, el Inquilino debera abandonar
la Habitacion y entregar las llaves al Arrendador. La Habitacion debera ser
entregada en las mismas condiciones en la que se le entregd, sin perjuicio de
las posibles obras que se hubieran podido realizar en virtud de lo dispuesto en
este Contrato y del desgaste de la Habitacion provocado por un uso ordinario
de la misma. Si llegada tal fecha el Inquilino no procediese a lo anterior, este
debera indemnizar al Arrendador pagéndole el doble de la Renta diaria que le
correspondia pagar en el momento de la finalizacion del Contrato por cada dia
de retraso en la puesta a disposicidn de las llaves de la Habitacion ydela
vivienda, ademas de todo gasto y coste adicional, tanto directo, como
indirecto, que lo anterior pudiese haber originado al Arrendador. Lo anterior,
sin perjuicio de las posibles acciones por danos y perjuicios y/o desahucio que
el Arrendador podria entablar si lo considerase oportuno.
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57.

En caso de que cualquiera de las Partes ponga fin al Contrato dentro de los seis
(6) primeros meses de vigencia, lo anterior no tendra consideracion de
desistimiento del Contrato, sino de incumplimiento del mismo, y la Parte
perjudicada estara habilitada para entablar igualmente cuantas acciones
estimara necesarias para resarcir el dano que lo anterior le hubiera podido
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En caso de pérdida de llaves de la vivienda o de la Habitacion, el Inquilino
debera pagar por las nuevas cerraduras y llaves de repuesto.

REGISTRO PROPIEDAD Y ELEVACION A PUBLICO

Cualquiera de las Partes estara habilitada, sin necesidad de contar con la
autorizacion expresa de la otra Parte, para:

i. Inscribir este Contrato en el Registro de la Propiedad en el que se
encuentre registrado la vivienda que incluye la Habitacion. Los gastos
derivados de lo anterior seran costeados por la Parte que solicitase la
inscripcidn, y si dicho registro interesase a ambas Partes, estos gastos
seran soportados a partes iguales; y

ii. Requerir a la otra Parte comparecer ante notario y elevar a escritura
pdblica este Contrato. Todo gasto, tributo o tasa que hubiera que pagar
relacionado o derivado de lo anterior, sera pagado por la Parte que
hubiere solicitado dicha elevacion a publico, salvo que la ley aplicable
impusiese obligatoriamente lo anterior a alguna de las Partes.

MISCELANEA

Ley aplicable

Cualquier conflicto que pueda surgir en relacion con este Contrato sera
interpretado de conformidad con la ley del Reino de Espana aplicable en la
materia.

Metodo de resolucion de conflictos

Las Partes se comprometen a buscar siempre de buena fe una solucion
amistosa ante cualquier disputa o conflicto que pudiera surgir relacionado con
este Contrato, tratando de evitar en todo caso el acudir a la via judicial o al
arbitraje. Si las Partes no fueran capaces de resolver amistosamente estas
disputas dentro de los catorce (14) dias siguientes al surgimiento de la disputa,
las mismas acuerdan acudir a la mediacion o conciliacion para solucionarlas. Si
este metodo no funcionase, las Partes acuerdan someterse de manera
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expresa e irrevocable a la jurisdiccion y competencia de los juzgados y tribunales de la
ciudad en donde se encuentra ubicada la Habitacion, con renuncia expresa a cualquier
otra jurisdiccion que le pudiera corresponder.

Separabilidad

62.

63.

En caso de existir contradiccion entre cualquier clausula de este Contrato yla
ley apllcable y siempre y cuando lo dlspuesto en la Iey aplicable sea de
aphcauon imperativa, esta ultima prevalecera y las clausulas que la
contradigan se entenderan por no puestas. Adicionalmente, toda dlsposicidn
normativa que por ley deba formar parte de este Contrato, se entendera
anadida al Contrato, formando parte de su contenido.

La ilicitud, invalidez o ineficacia de alguna de las clausulas de este Contrato no
afectara al resto de clausulas, las cuales seguiran vigentes y seran plenamente
eficaces.
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Modificacion de arrendamiento

64. El presente Contrato no podra' ser modificado, corregido o renunciado en
cualquiera de sus disposiciones, a menos que dicha modificacion, correccion o
renuncia se realice por escrito y sea consentida y firmada por las Partes.
Proteccion de datos y confidencialidad

65. Las Partes se comprometen a tratar los datos personales incluidos en este
Contrato de manera segura y confidencial y adoptarén medidas que garanticen
la confidencialidad y privacidad de los mismos. Estos datos unicamente seran
utilizados a los efectos de garantizar una correcta ejecucidn de este Contrato.
Domicilio a efectos de notificaciones

66. A efectos de notificaciones y comunicacion de cualquier tipo relacionadas con
la Habitacion, el Inquilino puede ser contactado directamente en la direccion
postal indicada en el encabezado de este Contrato o en la direccion de la
vivienda que incluye la Habitacion en caso de que fueran diferentes.
Adicionalmente, se podra contactar con el Inquilino a traves de la siguiente
informacion:

i. Nombre y apellidos:

Telefono:
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Correo electronico:

Direccion postal:

67. A efectos de notificaciones y comunicacion de cualquier tipo relacionadas con la
Habitacion, el Arrendador puede ser contactado en la direccion postal indicada en el
encabezado del Contrato o a traves de la siguiente informacion:

i. Nombre y apellidos:

Telefono:

Correo electronico:

68. A efecto de estas notificaciones, las Partes podrén elegir el metodo para
realizarlas, salvo aquellos supuestos en los que la ley imponga el uso de medios
de notificacion fehacientes.

Otros

69. Todas las cuantias economicas incluidas en este Contrato seran interpretadas
en euros (€).

70. Las Partes reconocen que todos los documentos que son adjuntados a este
Contrato como anexos, formaran parte del mismo.

71. En casos donde hubiera mas de un Inquilino firmando este Contrato, todos y
cada uno de ellos responderén conjunta y solidariamente por los actos,
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omisiones y responsabilidades del resto que pudieran derivarse relacionados
con este Contrato.

72. Ninguna cerradura de la Habitacion ni de la vivienda y SUs zonas comunes
podré ser cambiada sin el previo acuerdo por escrito de ambas Partes, salvo
gue lo anterior se realice en cumplimiento estrlcto de la ley. La anterior
obhgauon alcanza igualmente alai mcorporauon de nuevas cerraduras tanto en
la vivienda, como en la Habitacion.

73. Los epi'grafes y titulos de este Contrato han sido anadidos simplemente para
facilitar su lectura y entendimiento y no pretenden describir el contenido de las
clausulas ni constituyen pactos, terminos o condiciones de este acuerdo. Los
terminos singulares incluyen plural y
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viceversa, y el masculino incluye igualmente el femenino y viceversa.

74. Este Contrato podré formalizarse en varios ejemplares. Las firmas facsimiles se
aceptaran, seran igualmente vinculantes, y seran consideradas en ese sentido
como firmas originales.

75. Este Contrato constituye el acuerdo completo entre las Partes.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD Y ACEPTACION, las Partes firman este Contrato por
duplicado en fecha de del 20

FIRMA DEL ARRENDADOR
En su condicion de Arrendador y en propio nombre y derecho.

Firma:

FIRMA DEL INQUILINO
En su condicion de Inquilino y en su propio nombre y derecho.

Firma:
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El Inquilino reconoce haber recibido copia duplicada de este Contrato firmado por las
Partes en fecha de del 20
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Ambas iniciativas—la creacion del manual de bases reguladoras y el fortalecimiento de
la participacién ciudadana—son pasos fundamentales para construir un sistema de
vivienda mds justo y accesible en Tierras de Aguas, beneficiando tanto a los
trabajadores del campo como a la comunidad en general. Estas acciones reflejan un
compromiso con la mejora de las condiciones de vida en la regidén y con la promocion
de una convivencia armoniosa entre todos los habitantes.

e FASE 6 Elaboracion del TFP

Por ultimo, el mes de septiembre, con toda la informacidn recopilada, me dediqué a
elaborar el Trabajo Fin de Practicas (TFP), esperando su presentacion en septiembre.
Es importante destacar que durante todos estos meses, todos los alumnos hemos
recibido y mejorado nuestros conocimientos gracias a las reuniones con el Centro de
Investigacién y Estudios (CIE), lo cual ha sido un complemento valioso para el
desarrollo de este proyecto.

Con este enfoque multidimensional y una visién estratégica, continuamos avanzando
con el firme propdsito de generar un impacto positivo y duradero en las comunidades
con las que trabajamos, adaptandonos a sus realidades y necesidades especificas.

35 Recursos necesarios y posibles

Para desarrollar la idea que posteriormente se aborda de la creacién de una Oficina de
Vivienda, es necesario saber previamente que los municipios no pueden resolver sus
problemas de vivienda de manera aislada, ya que estos no tienen capacidad para ello.
Por lo tanto, es necesario, que estos se unan para hacer frente a los costes,
financiandola entre todos.

A lo largo de la ejecucion del proyecto, se ha evidenciado la necesidad de contar con
una Oficina de Vivienda con recursos especificos en terminos fisicos, financieros y de
gestidn, los cuales son esenciales para garantizar la viabilidad y culminacion exitosa del
mismo. Uno de los recursos mas primordiales y criticos es la asignacidn de financiacion
gue abarque todos los componentes necesarios del proyecto. Esta financiacion debe
abordar los gastos asociados al personal de la oficina encargado de orquestar las
distintas estrategias propuestas.
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Un recurso es la obtencion de un espacio fisico adecuado, donde los encargados de
ejecutar las estrategias relacionadas con la vivienda en cada municipio puedan
trabajar de manera eficiente. Este espacio no requiere caracteristicas excepcionales,
simplemente un espacio de trabajo que permita operar de forma individual y recibir a
los distintos actores involucrados en el proyecto.

En lo que respecta al equipo de personal requerido para la Oficina de Vivienda, se
busca contar con profesionales especializados en las areas necesarias para gestionar
los proyectos de alquiler y rehabilitacion de viviendas. Para los temas de habitabilidad
y rehabilitacién de las casas, se necesita una arquitecta que se encargue de evaluary
supervisar las condiciones técnicas de las viviendas. Sin embargo, para la gestion de
los alquileres y las relaciones legales entre propietarios e inquilinos, es imprescindible
contar con una abogada que se ocupe de las cuestiones contractuales, juridicas y de
mediacidon. Ademas, la trabajadora social, que ya opera en el territorio, serd clave en la
asistencia a las familias, especialmente en casos de vulnerabilidad. Este equipo
multidisciplinario asegura que tanto los aspectos técnicos como sociales y legales del
proyecto estén cubiertos desde el inicio, con la flexibilidad de ajustar el personal segun
las necesidades que surjan a lo largo del desarrollo del proyecto.

Dado que estos actores son esenciales para el proyecto, es fundamental que esten
informados acerca de las acciones y enfoques planteados. Por tanto, se propone la
organizacion de jornadas de participacion publica ciudadana para difundir y comunicar
las practicas proyectadas, permitiendo asi la contribucion informada y efectiva de
todos los involucrados.

Ademas de lo mencionado, se requiere contar con los siguientes recursos: tecnologia y
equipamiento de oficina, que incluye computadoras, impresoras, escaneres y software
de gestidn de documentos para facilitar el procesamiento y almacenamiento eficiente
de la informacion. Tambien es esencial asegurar la disponibilidad de material de
oficina y suministros, como papel, boli'grafos, carpetas, asi como mobiliario de oficina
como escritorios, sillas y archivadores. Disponer de un sistema de gestidn de datos
actualizado, que implica tener una base de informacion detallada sobre la situacion de
la vivienda en el territorio, resulta crucial para facilitar la toma de decisiones y la
identificacion de necesidades especificas. En relacion a la movilidad, es necesario que
se cuente con los recursos adecuados para que el personal tecnico pueda desplazarse
por los distintos municipios y llevar a cabo diversas actividades, como la
documentacion gréfica de las viviendas y la evaluacion de las propiedades
desocupadas, entre otras tareas requeridas para el proyecto.

La asignacidn adecuada de recursos y una gestidn eficiente de los mismos son
fundamentales para el exito y la sostenibilidad de la oficina de vivienda. Cada uno de
estos elementos contribuira a fortalecer la capacidad de la oficina para abordar de
manera efectiva las necesidades de vivienda en el territorio.

Tambien se debe considerar la inversion necesaria para la expansion del sitio web de
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Tierras de Agua, mcluyendo una seccion dedicada exclusivamente a la vivienda. Esta
ampllaC|on perm|t|ra proporcionar informacion detallada y actualizada sobre el estado
y la disponibilidad de viviendas en el territorio, lo cual facilitara el acceso a esta valiosa
informacion para los ciudadanos y contribuira al exito global del proyecto.

3.6 Fases para su implantacién

Con el desarrollo de las Practicas Puentes, hemos desarrollado un manual con F6
directrices para facilitar la puesta en el mercado de las viviendas vacias de los Pg
municipios de la zona del Pantano de los Bermejales. Ademas con el disefio de 6
contratos establecido, se avanzd en la propuesta de soluciones especificas para 8

cada territorio. En municipios como Jayena y Fornes, se propusieron dos tipos de
contratos adaptados a las necesidades locales, abordando tanto el alquiler de
habitaciones como el de viviendas completas.

Por otro lado, se recomiendan acciones adicionales como la creacién de programas de
sensibilizacion sobre los riesgos de las viviendas vacias y la promocion de la
participacién ciudadana para mejorar la gestion de los recursos habitacionales.

El proceso que se ha iniciado de participacion ciudadana en las localidades de
Chimeneas y Alhama, es esencial para fomentar un didlogo abierto entre los
residentes y las autoridades locales. Esta participacién permitira recoger las
inquietudes, necesidades y sugerencias de la comunidad en relacidn con el acceso a la
vivienda y los servicios disponibles. La continuidad de este proceso en los préoximos
afios es crucial, ya que asegurara que las decisiones tomadas estén alineadas con las
expectativas y demandas de los ciudadanos, promoviendo asi un enfoque inclusivo y
sostenible en el desarrollo del proyecto. Estas soluciones buscan no solo resolver las
problematicas identificadas, sino también fomentar una mayor colaboracién y
compromiso con el proyecto.

En el camino hacia la realizacion de un proyecto tan ambicioso y multifacetico
como el propuesto, es esencial adoptar un enfoque progresivo que permita
abordar cada aspecto de manera metddica y efectiva. En esta seccion,
examinaremos en detalle las diferentes etapas disenadas para poner fin a la
vivienda vacia Tierra de Aguas. Cada fase representa un hito significativo en la
ruta hacia la materializacion de los objetivos planteados. A medida que
exploramos estas fases, se desvelaran las acciones especificas que guiarén la
transformacion del panorama habitacional en la regidn.

Para el desarrollo del PROYECTO, se ha tenido en cuenta la volatilidad y dinamismo
caracteristicos del sector de la vivienda, lo que dificulta la previsidn de escenarios a
corto y largo plazo debido a su constante evolucion. El propdsito fundamental de este
proyecto es establecer las bases para medidas y programas destinados a la vivienda en
todo el territorio de Tierra de Aguas. Dado su enfoque multifacético, que implica
algunas estrategias con requerimientos financieros importantes, el paso inicial es
asegurar la financiacion, que puede provenir de fuentes como los fondos municipales
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y las subvenciones gubernamentales, tanto a nivel estatal como de la Union Europea.

Aqui propongo una estructura con los pasos que deberian llevar a cabo la abogada y la
trabajadora social en el préximo afio, para avanzar en el proyecto de vivienda en
Tierras de Aguas una vez constituida la Oficina de Vivienda:

Acciones de la abogada v la trabajadora social para el préximo afio:
1. Reunion con la Asociacion Tierras de Aguas y Ayuntamientos:
Objetivo: Decidir la partida presupuestaria destinada al proyecto de vivienda.
® Acciones:
- Definir cuanto aporta cada ayuntamiento.
- Establecer los criterios para la distribucién de los recursos.

- Asegurar el respaldo juridico para la firma de contratos de alquiler.

2. Creacion de una bolsa de viviendas:
Objetivo: Reunir una lista de propiedades disponibles para alquiler.
® Acciones:

- Contactar a todos los propietarios de viviendas potencialmente alquilables en
Jayena y Fornes.

- Crear una base de datos de viviendas que esté disponible en los ayuntamientos o
en una plataforma web.

- Establecer convenios con los propietarios interesados en alquilar.

3.Labor pedagdgica con los propietarios:

Objetivo: Incentivar la confianza de los propietarios para alquilar sus viviendas a
familias de trabajadores del campo.

e Acciones:

- Explicar las garantias legales que ofrece la asociacién (por ejemplo, fianza 'y
seguros contra impagos).

- Ofrecer informacidn sobre los beneficios fiscales y posibles subvenciones para
propietarios.

#SOBIRL.
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4.Asesoria a los trabajadores del campo que demandan vivienda:
Objetivo: Facilitar el acceso de los trabajadores del campo a viviendas asequibles.
® Acciones:
- Brindar orientacién legal y administrativa sobre cémo alquilar una vivienda.

- Informar sobre los requisitos y procesos para acceder a ayudas o subvenciones al
alquiler.

- Facilitar la documentacién necesaria para formalizar los contratos de alquiler.

5.Escolarizacion de los hijos de las familias:

Objetivo: Asegurar que los hijos de los trabajadores del campo que acceden a
viviendas puedan ser escolarizados en los municipios.

® Acciones:

- Colaborar con los ayuntamientos y centros educativos locales para gestionar la
matricula de los nifios.

- Ayudar a las familias con el proceso administrativo de inscripcién y con cualquier
necesidad adicional (por ejemplo, transporte escolar).

6. Evaluacion de familias elegibles para recibir subvenciones de Tierras de Aguas:
Objetivo: Identificar qué familias pueden acceder a las ayudas al alquiler.
® Acciones:
- Establecer criterios de evaluacién econdmica y social.

- Realizar entrevistas y visitas para verificar la situacién econdmica y social de las
familias.

- Elaborar un informe anual sobre las familias que se beneficiaran de las
subvenciones.

Estas acciones permiten abordar de manera integral la gestion del proyecto y aseguran
gue tanto la abogada como la trabajadora social desempefien un rol clave en la
implementacion del plan de vivienda.

T
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3.7 Hoja de ruta territorial propuesta para el desarrollo del proyecto.

Como se ha explicado anteriormente, este proyecto aboga por una gestidn
conjunta en todo el territorio de Tierra de Aguas. Por lo tanto, la hoja de ruta
municipal requiere, en primer lugar, la creacion de una Oficina de Vivienda. Si se
aprueba finalmente este enfoque de gobernanza, el cronograma anterior debera
ser ajustado para que esta oficina se encargue de las estrategias planteadas
anteriormente.

A continuacion, se presentan en detalle los pasos necesarios desde los ayuntamientos
para configurar los diversos equipos y facilitar la implementacion del plan de trabajo
propuesto.

El proceso de puesta en funcionamiento de la Oficina de Vivienda en Tierra de
Aguas se desarrollaria de la siguiente manera:

Desde mi perspectiva como jurista, aun quedan acciones fundamentales por realizar
para consolidar el éxito de este proyecto y asegurar su implementacion a largo plazo.
Una de las principales tareas pendientes es la creacién de una bolsa de vivienda, un
mecanismo indispensable para gestionar de manera eficiente la oferta y la demanda
de alquileres asequibles. Esta bolsa permitiria centralizar las propiedades disponibles,
brindando a los propietarios y a las familias inmigrantes un canal confiable para
encontrar opciones habitacionales que se ajusten a sus necesidades.

Ademas, seria crucial establecer un listado formal de demandantes, donde se registren
todas las familias interesadas en acceder a una vivienda. Este listado no solo
proporcionaria transparencia y orden en el proceso de asignacidn, sino que también
permitiria priorizar a los grupos mas vulnerables, como las mujeres victimas de
violencia de género, garantizando que aquellas personas con mayor urgencia sean
atendidas primero.

Desde mi rol como jurista, puedo ayudar en la coordinacion y puesta en marcha de
estos mecanismos, facilitando la creacién de acuerdos claros entre propietarios e
inquilinos. Esto implica redactar contratos que ofrezcan garantias a ambas partes,
asegurando a los propietarios que sus inmuebles estardn en manos de inquilinos
responsables, y brindando a las familias seguridad juridica y condiciones justas en sus
contratos de arrendamiento.

Asimismo, serd necesario trabajar en la mediacidn entre las partes, para resolver
posibles conflictos que surjan durante el proceso de alquiler y asegurar que tanto las
expectativas de los propietarios como las necesidades de las familias se vean
atendidas. Este proceso de mediacion es esencial para generar confianza en el sistema,
creando un ambiente en el que todas las partes involucradas se sientan respaldadas y
seguras.

En definitiva, el siguiente paso de este proyecto involucra tanto la creacién de estas
- I
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herramientas institucionales como la formalizacién de los acuerdos que permitan una
relacion fluida y justa entre los propietarios y las familias demandantes. La funcién
juridica sera crucial para establecer una estructura sélida y equitativa que beneficie a
todas las partes involucradas.

La hoja de ruta para el desarrollo del proyecto de vivienda en Tierras de Aguas se
estructura en varias fases interrelacionadas, cada una disefiada para abordar aspectos
clave y garantizar un enfoque integral y sostenible.

A continuacion, se incluye un cronograma en el que se reflejan las fases descritas en el
punto anterior en relacién al tiempo estimado de 1 afio de funcionamiento de la
Oficina:

Ene | Feb [ Ma | Abr [ Ma |Jun |Jul | Ag | Sep | Oct | No | Dic

-

F2

F3
F4

F5

F6

Conclusiones:

La hoja de ruta territorial para el desarrollo del proyecto de vivienda en Tierras de
Aguas es un marco integral que combina la planificacidn estratégica, la creacion de
estructuras de apoyo y la ejecucién de acciones especificas. Cada fase esta disefiada
para abordar las necesidades habitacionales de la regiéon de manera efectiva 'y
sostenible, asegurando que las acciones de la abogada y la trabajadora social se
alineen con los objetivos generales del proyecto. Con este enfoque, se busca
transformar el panorama habitacional, facilitando el acceso a viviendas asequibles
para las familias trabajadoras y promoviendo un entorno de confianza y colaboracién
entre todos los actores involucrados.

3.8 Analisis de factibilidad para su desarrollo o Resumen del estudio
de viabilidad.

Dado el reducido tamano de los municipios y, en consecuencia, los presupuestos
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limitados con los que cuentan los ayuntamientos, se ha determinado la necesidad de
establecer la Oficina de Vivienda a nivel de Tierras de Aguas. Para la creacién de la
Oficina de Vivienda en Tierras de Aguas, se ha determinado que el equipo debe estar
compuesto por una arquitecta y una abogada, con el fin de abordar tanto las
cuestiones técnicas de construccidn como las complejidades legales que puedan surgir
durante el desarrollo del proyecto. Ademas, se contempla que la trabajadora social
gue actualmente opera en el territorio forme parte del equipo, contribuyendo con su
experiencia en el ambito social y de apoyo a las familias, en especial en casos de
vulnerabilidad. Esta estructura ofrece una combinacion integral de habilidades que
permitird adaptarse a las particularidades y necesidades de los municipios
involucrados.

Para garantizar el correcto funcionamiento de la oficina y el exito en la ejecucion del
proyecto, se requiere una asignacidn de recursos economicos por parte de cada
ayuntamiento. Esta contribucion se ha distribuido equitativamente entre todos los
ayuntamientos, ya que todos obtendran beneficios similares. Sin embargo, es
importante destacar que la decision sobre la cuota de distribucion debera ser tomada
de manera consensuada a nivel politico. Aunque la oficina no generaré ingresos
directos para los ayuntamientos, se traducira en una serie de beneficios indirectos,
que deben ser considerados al tomar la decision de llevar a cabo esta iniciativa.

1.Estimacidn del coste de asumir la creacion de la Oficina de vivienda
e Hipotesis
o Debemos tener en cuenta que se necesitarian 2 trabajadores
2x(Salario anual=18.000) + 2x(Seguridad Social= 5.700).
Disefio y mantenimiento del portal de vivienda (1.000)
Material de trabajo (boligrafos, ordenadores, etc) (1.000).

Calculo:
e Numero de trabajadores 2: 18.000+18.000= 36.000 EUROS SUELDO

Seguridad Social 2 Trabajadores: 5.700+5.700= 11.400 EUROS SEGURIDAD
SOCIAL

Portal vivienda anual: 1.000 EUROS
Material: 1.000 EUROS

Total anual=49.400 EUROS

Importe por municipio=5.488 EUROS

2. Estimacion del coste de asumir la fianza de los alquileres:

e Hipdtesis:
o En cada municipio (Jayena y Fornes), existen 5 familias con pocos
recursos que requieren asistencia.
o Elalquiler medio en la zona es de 300 euros.
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o Lafianza suele ser equivalente a un mes de alquiler.

Calculo:

e Numero de familias: 10 (5 en Jayena y 5 en Fornes)
e Fianza por familia: 300 euros
e Total: 10 familias * 300 euros = 3.000 euros

Esta seria la estimacidn de lo que costaria que la asociacidon de Tierras de Aguas
asumiera las fianzas de estas familias.

3. Estimacion del coste de un seguro que cubra impagos de alquiler:

e Para este cdlculo, seria ideal contactar con una aseguradora y pedir una
cotizacidn especifica. Por ejemplo, puedes preguntar por un seguro que cubra
impagos de alquiler para 10 viviendas con un alquiler mensual de 300 euros.

e Hipdtesis: Normalmente, los seguros que cubren impagos suelen costar entre
el 3% y el 5% del importe anual del alquiler.

Calculo aproximado:

Alquiler anual por vivienda: 300 euros/mes * 12 meses = 3.600 euros
Costo del seguro (estimacion 4%): 3.600 euros * 4% = 144 euros por

vivienda/afio
e Total para 10 viviendas: 144 euros * 10 viviendas = 1.440 euros/afio

Este seria un célculo aproximado, pero es recomendable obtener una cotizacién mas

precisa.

4. Estimacion del coste de subvencionar el 50% del alquiler de familias
donde la cabeza de familia es una mujer:

e Hipdtesis:Existen 5 familias por municipio (Jayena y Fornes) donde la cabeza de

familia es una mujer, en total 10 familias.
o Elalquiler medio es de 300 euros, y la subvencién cubriria el 50%.

Calculo:

e Subvencién por familia: 300 euros * 50% = 150 euros/mes
e Total por afio para una familia: 150 euros * 12 meses = 1.800 euros/afio
e Total para 10 familias: 1.800 euros * 10 familias = 18.000 euros/afio

#SOBIRL.
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TABLA FINAL:

En esta tabla final se detallan los importes segun los gastos realizados,
seguidamente se puede ver el total de todos esos gastos y por ultimo el
gasto que tendria cada municipio (teniendo en cuenta que ahora mismo
Tierra de Aguas cuenta con estos 9 municipios: Agron, Alhama de
Granada, Cacin, Chimeneas, Escuzar, Fornes, Jatar, Jayena y Ventas de
Huelma).

GASTO IMPORTE
Oficina de vivienda 49.900

Fianza de alquileres 3.000 EUROS
Seguro Impago 1.440 EURQOS
Subvenciones 50% 18.000 EUROS
TOTAL 69.640 EUROS
IMPORTE POR MUNICIPIO (entre 9) 7.737 EUROS

3.9 Incorporacién y andlisis de la perspectiva de género en el proyecto.

La perspectiva de género engloba la estructuracion de roles, responsabilidades y
oportunidades entre hombres y mujeres, y como esta dinamica puede incidir en forma
desigual en sus vidas. En el contexto de un proyecto de rehabilitacion de viviendas,
resulta crucial considerar la perspectiva de genero para asegurar la integracion de los
requisitos y preferencias de ambos géneros enla configuracidn y pIanificacidn del
proyecto. Esto supone examinar aspectos como la accesibilidad, seguridad y
necesidades de cuidado en la concepcidn de las viviendas y servicios, asi como
garantizar la paridad de género en la propiedad y la toma de decisiones.

La incorporacion de la perspectiva de genero en un proyecto que fomenta el alquiler
cobra un significado esencial, dado que puede tener un profundo impacto en como las
personas, especialmente las mujeres, experimentan el mercado del alquiler. Las
disparidades de género pueden limitar el acceso de las mujeres a viviendas asequibles
y adecuadas, asi como su capacidad para influir en su entorno habitacional. La
integracidn de la perspectiva de género permite identificar y abordar los obstaculos
especi'ficos gue enfrentan las mujeres, asegurando la formulacion de poli'ticas y
programas inclusivos y equitativos.

En el desarrollo de este proyecto, se ha puesto especial énfasis en la aplicacion de una
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perspectiva de género que no solo busca empoderar a las mujeres, sino también
mejorar las condiciones de vida de las familias. Un aspecto clave de la estrategia es
priorizar el acceso de las familias, particularmente aquellas de inmigrantes
trabajadores del campo, a alquileres asequibles. Esta apuesta no solo facilita la
conciliacion entre la vida familiar y laboral, sino que también proporciona seguridad
adicional a los propietarios, al garantizar que los inquilinos sean nucleos familiares
comprometidos con el bienestar y estabilidad de la comunidad.

La implementacién de esta politica de vivienda tiene un efecto transformador en
varios niveles. En primer lugar, al permitir que las familias puedan establecerse en
viviendas dignas y a precios razonables, se genera un entorno que facilita la
escolarizacién de los menores, contribuyendo a su desarrollo educativo y social. Esto
no solo promueve la integracion de los hijos de inmigrantes en el sistema escolar, sino
gue también fortalece el tejido social en su conjunto. En segundo lugar, se ayuda a fijar
poblacién en areas rurales, evitando el despoblamiento de estas zonas y asegurando
gue se mantengan dinamicas y vivas.

Ademas, se ha prestado especial atencién a la creaciéon y mantenimiento de un
entorno urbano seguro y protector, especialmente para las mujeres. Una de las
acciones que se propone es el favorecer que lleguen mas mujeres inmigrantes y fijen
aqui su residencia. Garantizar que la infraestructura se encuentre en condiciones
adecuadas es fundamental para asegurar que todas las personas, independientemente
de su género, puedan desenvolverse en un entorno libre de riesgos y peligros. Esto
incluye medidas especificas para mejorar la seguridad en el transporte, las calles y los
espacios publicos, donde las mujeres suelen ser mas vulnerables.

En definitiva, este proyecto, al promover un enfoque integral que aborda no solo las
necesidades habitacionales, sino también la conciliacion familiar, la proteccion de los
menores y la seguridad de las mujeres, contribuye a la construccién de comunidades
mas inclusivas, equitativas y sostenibles. Con ello, se aspira no solo a mejorar las
condiciones de vida de las personas, sino también a generar un cambio estructural que
fortalezca el bienestar colectivo a largo plazo.

3.10 Disefos previos, infografias, mapas, desarrollo 3D, etc... Pg
3.11 Conclusiones. Pg

4 Bibliografia. Pg
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EM TERRIT
SORTENIR

Anexos

Anexo 1. Presentacion del proyecto en Power Point. (min 15 diap/max 20
diap)

DURANTE 6 MESES VOY A SER LA

ENCARGADA DE DESARROLLAR
) B PRACTICAS EN COLABORACION

ey il CON LA DIPUTACION DE
GRANADA EN EL PROYECTO DE
VIVIENDA EN EL TERRITORIO DE

lHOLA SOY ELENA! TIERRA DE AGUAS.

Estudiante de Derecho en la
Universidad de Granada
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EL PROYECTO

Me encargaré de proporcionar soporte
juridico en todo el ambito con el objetivo de
poner en el mercado de alquiler la vivienda
vacia disponible en Tierra de Aguas.

e Por un lado, intentando crear sinergia entre
propietarios y posibles inquilinos, ya que muchas veces
pueden llegar a surgir dudas que imposibiliten esta
relacién.

Y por otro lado, dar soporte a los ayuntamientos que
quieran implementar medidas para favorecer el alquiler
de las viviendas vacfas mediante acciones que le den
seguridad al propietario de la vivienda.

El objetivo final

Fijar poblacién en los
municipios y evitar el
éxodo rural.

MI IDEA

Reunirme con los interesados en cada
municipio, para que me deis a conocer
vuestra problematica especifica y si tenéis
ya algun caso concreto para comenzar a
trabajar en donde yo pueda proporcionar
soporte juridico.
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EMTER
SreTE

Alquiler cuando existen
muchos herederos

(QUE PROBLEMAS

PODEMOS
L SOLUCIONAR?

Viviendas que se quieren PROPONER SEGUROS
Y CONVENIOS CON

poner en el mercado pero
LOS AYUNTAMIENTOS

por miedo no lo hacen

PLAZO
PROYECTO

Debido al retraso de esta reunion,
pido a los territorios su maxima implicacién
para conseguir entre todos dicho objetivo,
ya que este proyecto tengo que entregarlo
en Septiembre y tenemos poco tiempo.

MUCHAS GRACIAS A
TODOS ELENA

i LOPEZ ARIAS
Espero cumplir con

vuestras espectativas.

Estudiante de derecho

Anexo 2. Reportaje grafico.

Anexo 3. Ficha de proyecto de la entidad local.
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Anexo 4. Estudio de viabilidad econdmico-financiera (si procede).
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1 DENOMINACION DEL PROYECTO Y TERRITORIO.

1.1 OsieTivos GLOBALES peL PrRoYECTO DE INTERVENCION.
(Listado de Objetivos posibles al Inicio del Proyecto)

1.2 RESCATE Y TRATAMIENTO DE INFORMACION DE PARTIDA.
(Descripcion de las fuentes de informaciéon primaria y secundaria, acceso y
tratamiento de la informacion. Incluir referencias a las fuentes)

1.3 DIAGNGSTICO DE SITUACION.
(Analisis de la situacion de partida en relacion al desarrollo del proyecto,
principales dificultades y palancas de impulso)

1.4  ESTUDIO DE CASOS SIMILARES Y BUENAS PRACTICAS.
(Referencia a experiencias y casos similares desarrollados que se puedan entender
como buenas practicas. Descripcion sintética y elementos clave de esas buenas
practicas a tener presentes)

2 FORMULACION DEL PROBLEMA Y PRIMERA EVALUACION DE SOLUCIONES.

(Descripcion concreta y resumida de las alternativas de desarrollo del proyecto y de

aplicacion de la Agenda Urbana. Evaluacidon de las alternativas vy, si procede, analisis en
términos de retorno econdmico, viabilidad, mejora del impacto o externalidades
positivas y negativas del proyecto. En caso de requerirse inversiones, estimacion de estas
y posibles fuentes de financiacion)



l

|
Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada L VERE SARLA

3 PROYECTO DE APLICACION DE AGENDA URBANA.(MIN 50 PAG)

3.1 DENOMINACION.

3.2 OsJeTivos OPERATIVOS.
(Objetivos Concretos sobre los que se ha trabajado en el desarrollo del Proyecto)

3.3 ACTORES Y SUS ROLES EN EL PROYECTO.

3.4  AcTivipADES GENERALES Y TAREAS ESPECIFICAS.
(Corresponden al Programa de Practicas elaborado por la Asistencia Técnica)

3.5 RECURSOS NECESARIOS Y POSIBLES.
3.6 FASES PARA SU IMPLEMENTACION.

3.7 HoJA DE RUTA TERRITORIAL PROPUESTA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
(Marco de referencia y Expectativas de la Entidad recogidos en los encuentros,
presencialidades y presentaciones Territoriales)

3.8  ANALISIS DE FACTIBILIDAD PARA SU DESARROLLO, O EN SU CASO ESTUDIO DE VIABILIDAD.

3.9 INCORPORACION Y ANALISIS DE LA PERSPECTIVA DE GENERO EN EL PROYECTO.
(Analizar el impacto diferenciado que tiene el Proyecto en hombres y mujeres)

3.10 DiseNOS PREVIOS, INFOGRAFIAS, MAPAS, SOLUCIONES MARKETING, ETC ...

3.11 CoNCLUSIONES.
(Contraste entre Objetivos Iniciales y Finales)
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