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PROYECTO DE INTERVENCION PARA LA APLICACION DE
LA AGENDA URBANA (PAU)

1 DENOMINACION DEL PROYECTO Y TERRITORIO.

1.1 OBJETIVOS GLOBALES DEL PROYECTO DE INTERVENCION.

A. Objetivos relacionados con el aprendizaje técnico v la construccion industrializada en madera

e Profundizar en el conocimiento de la madera de chopo como material estructural,
analizando sus propiedades técnicas, aplicaciones constructivas y potencial dentro de
modelos de construccién sostenible.

Adquirir conocimientos sobre sistemas de construccién industrializada en madera,
especialmente vinculados al uso de madera laminada y soluciones prefabricadas aplicadas
a la arquitectura contemporanea.

Aprender el manejo de herramientas digitales y software especializado para el modelado,
despiece y desarrollo técnico de estructuras de madera, con especial atencion al
programa CADWORK.

Desarrollar material grafico, infografias y documentacidn técnica relacionada con procesos
constructivos industrializados y sistemas estructurales en madera.

Elaboracién y organizacion de bibliotecas de detalles constructivos, archivos técnicos y
documentacion de apoyo para proyectos de construccién en madera.

Aplicacidn de estos conceptos en un caso de practico real ubicado en la zona metropolitana
de Granada: Naves industriales con cubierta de madera laminada.

B. Objetivos relacionados con el proyecto de rehabilitacién de la Azucarera de Santa Fe

e Colaborar en el desarrollo y redacciéon del proyecto basico de rehabilitacion de la Azucarera
Nuestro Senor de la Salud de Santa Fe.

e Participar en el andlisis arquitectdnico y territorial del conjunto industrial, estudiando sus
posibilidades de adaptacién a nuevos usos vinculados a la innovacion, investigacion
aplicada, transferencia tecnolégica y construccién industrializada en madera.

e Contribuir al desarrollo de propuestas arquitectdnicas relacionadas con la recuperaciéon del
patrimonio industrial y su integracién dentro de estrategias de sostenibilidad vy
bioeconomia territorial.

e Comprender el funcionamiento y la coordinacién de equipos técnicos implicados en

proyectos reales de rehabilitacion arquitectonjca, construccion industrializada 'y
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planificacién territorial.

e Relacionar el aprendizaje técnico adquirido durante las prdcticas con la aplicacion real en
proyectos vinculados a la transformacién industrial y sostenible de la Vega de Granada.

e Apoyar al Ayuntamiento de Santa Fe en la redaccién del proyecto de actuacion para la
solicitud del cambio de uso agrario a actividades de innovacién, investigacion aplicada,
transferencia tecnolégica y valorizacién del patrimonio industrial.

1.2 RESCATE Y TRATAMIENTO DE INFORMACION DE PARTIDA.
Para el desarrollo del presente trabajo se ha realizado un proceso de recopilacidn, andlisis
contraste de informacion procedente de diferentes fuentes documentales, graficas y técnicas
relacionadas con el complejo industrial de la Azucarera “Nuestro Sefior de la Salud” de Santa Fe.
Las principales fuentes empleadas han sido las siguientes:

e “Estudio de viabilidad y propuesta de actuacion para el complejo industrial de la Azucarera
Nuestro Sefior de la Salud”, redactado por Fernando Acale Sdnchez para el Ayuntamiento de
Santa Fe (2024). Esta fuente ha servido para analizar la situacion urbanistica y territorial del
conjunto, asi como las posibilidades de rehabilitacién y reutilizacién vinculadas a la
construccion industrializada sostenible y la implantacién de nuevos usos vinculados a la
innovacién, experimentacién tecnoldgica e industria asociada a la madera estructural.

e “Informe sobre el estado actual de la antigua azucarera Nuestro Sefior de la Salud”,
redactado por Alfonso Lozano Martinez-Luengas (2024). Se ha utilizado para el anlisis
técnico y patolégico del estado de conservacién de las edificaciones existentes,
especialmente en relacion con las estructuras de madera, fabricas de ladrillo y elementos
metadlicos. El informe incluye inspecciones visuales, ensayos, mediciones de humedad vy
referencias normativas aplicadas al diagndstico estructural.

e  “Andlisis de viabilidad, propuesta de intervencion y cdlculo estructural del complejo
industrial de la Azucarera de Santa Fe”, elaborado por IberoLam Timber & Technology. Este
documento ha permitido comprender las hipdtesis de intervencidn estructural, los criterios
técnicos de rehabilitacion y la compatibilidad entre el estado actual de las estructuras y los
nuevos usos previstos para el complejo industrial.

e “Proyecto Bdsico para la implantacion de usos en el complejo industrial de la Azucarera
Nuestro Sefor de la Salud”, redactado por Fernando Acale Sdnchez (2026). Esta
documentaciéon ha sido empleada para estudiar las estrategias contempordneas de
intervencién sobre el patrimonio industrial, asi como la propuesta funcional, espacial y
arquitecténica planteada para el conjunto. También se ha utilizado la documentacién
fotografica y territorial incluida en el proyecto.

El tratamiento de la informacion se ha realizado mediante:

e Comparacion y superposicion de documentaciénﬁgréfica y planimétrica.
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Andlisis de fotografias histdricas y actuales.

e Estudio del estado constructivo y estructural de las edificaciones.

e Revision de normativa urbanistica, patrimonial y técnica.

e Interpretacion territorial y patrimonial del conjunto industrial.

e Identificacion de patologias, transformaciones y potencialidades de reutilizacion.

1.3 DIAGNOSTICO DE SITUACION.
La Azucarera Nuestro Sefor de la Salud de Santa Fe constituye un conjunto de gran valor
patrimonial e histérico dentro del paisaje industrial de la Vega de Granada. Sin embargo,
actualmente presenta una situacion de infrautilizacidon y deterioro derivada de la pérdida de su
actividad original.

Paralelamente, el sector de la construccion afronta la necesidad de incorporar modelos mas
sostenibles e industrializados, capaces de reducir el impacto ambiental, optimizar recursos
y mejorar los procesos constructivos.

En este contexto, la madera de chopo andaluz surge como una oportunidad estratégica
para impulsar nuevos modelos de bioeconomia territorial, fomentando la utilizacién de
recursos de proximidad y el desarrollo de sistemas constructivos innovadores.

El programa LIFE Wood for Future plantea la recuperacién y activacion de distintos espacios
vinculados a la industria y la investigacion de la madera en la Vega de Granada, integrando
investigacion aplicada, innovacidn, transferencia tecnoldgica y construccién industrializada.

La rehabilitacion de la Azucarera de Santa Fe se entiende asi como una oportunidad para
recuperar patrimonio industrial existente y adaptarlo a nuevos usos relacionados con la
investigacion aplicada, la innovacién, la transferencia tecnoldgica y la divulgacién de
procesos productivos vinculados a la construcciéon en madera.

Principales dificultades detectadas

Complejidad técnica derivada de la rehabilitacidon de un conjunto industrial existente.

Necesidad de adaptacion del edificio a nuevos usos y requerimientos contemporaneos.

Escasa implantacion de sistemas de construccidn industrializada en madera dentro del
contexto local.
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Necesidad de coordinaciéon entre distintos agentes técnicos e institucionales.
Principales oportunidades y palancas de impulso

Revalorizacion del patrimonio industrial de la Vega de Granada.

Impulso institucional del programa LIFE Wood for Future.

Creciente interés por la construccién sostenible y la industrializacion arquitectdnica.
Potencial de la madera de chopo como recurso local y renovable.

Desarrollo de nuevas lineas de formacién e innovacién vinculadas a la bioeconomia y la
arquitectura sostenible.

ESTUDIO DE CASOS SIMILARES Y BUENAS PRACTICAS.

Trabajo Fin de Grado de Carlos Benavides de la Fuente, realizado durante el curso
2022/2023 como finalizacién a sus estudios en el Grado de Edificacién (UGR). Titulado
Levantamiento del ingenio azucarero “Nuestro Sefior de la Salud” Santa Fe, y tutorizado por
Francisco Javier Lafuente Bolivar, el proyecto recopila la detallada planimetria del estado
actual de la azucarera.

Trabajo Fin de Practicas (TFP) de Maria Mercedes Lépez de la Torre Carretero, realizado en
2024 dentro del Programa Puentes Universitarias en Territorios Sostenibles. Titulado Plan
de gestion de la industria del chopo y sus derivados. Santa Fe, el trabajo desarrolla una
propuesta estratégica para la implantacién y consolidacidon de una industria basada en el
aprovechamiento sostenible de la madera de chopo, vinculando innovacién, desarrollo
econdmico local, recuperacién patrimonial y sostenibilidad ambiental en el contexto
territorial de Santa Fe.
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2 FORMULACION DEL PROBLEMA Y PRIMERA EVALUACION
DE SOLUCIONES.

Como estrategia de intervencioén, se plantea la rehabilitaciéon del conjunto industrial existente frente
a modelos de sustitucidn o nueva construccién, priorizando la conservaciéon patrimonial y la
adaptacion funcional de los espacios a nuevos usos vinculados a innovacién, investigacién aplicada,
transferencia tecnoldgica y construccion industrializada.

Entre las soluciones estudiadas destaca la incorporacién de sistemas constructivos industrializados y
elementos prefabricados en madera, especialmente relacionados con el uso del chopo andaluz como
material estructural. Estas soluciones permiten optimizar tiempos de ejecucion, mejorar el control
técnico de obra y reducir residuos y consumo de recursos respecto a sistemas tradicionales.

El desarrollo de las practicas permite participar en procesos reales de modelado, representacion
técnica, documentacién grafica y aprendizaje de herramientas digitales aplicadas a proyectos de
arquitectura en madera y fabricacion industrializada.

Desde el punto de vista de viabilidad, el proyecto cuenta con el apoyo y colaboracién de la
Universidad de Granada, la Diputacién de Granada y el Ayuntamiento de Santa Fe, ademas de
empresas y agentes especializados vinculados al sector de la construccion en madera y la
rehabilitacion arquitecténica.

Entre los impactos positivos previstos destacan:

Recuperacion y reutilizacidn del patrimonio industrial existente.

e Impulso de nuevas lineas de innovacidn tecnoldgica, investigacion aplicada y transferencia de
conocimiento.

e Valorizacion del chopo andaluz como recurso de proximidad.
e Reduccién del impacto ambiental respecto a sistemas constructivos tradicionales.

e Fortalecimiento de dinamicas vinculadas a la construccion sostenible y la industrializacién.

Como principales dificultades, se identifican la complejidad técnica derivada de la rehabilitacién de
una edificacién industrial existente, la adaptacién funcional de los espacios a nuevos usos y la
coordinacion entre distintos agentes técnicos e institucionales.

Las inversiones necesarias se relacionan principalmente con la rehabilitacion arquitectdnica del
conjunto, adecuacién técnica de espacios e incorporacidon de equipamiento destinado a actividades
formativas y técnicas. Parte del desarrollo del proyecto se apoya en iniciativas publicas orientadas a la
innovacion, sostenibilidad y recuperacién patrimonial.
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3 PROYECTO DE APLICACION DE AGENDA URBANA . (unsoeac)

3.1 DENOMINACION.
El presente Proyecto de Aplicacion de Agenda Urbana plantea la recuperaciéon funcional y
arquitecténica del complejo industrial de la Azucarera Nuestro Sefor de la Salud de Santa Fe como
espacio destinado a la innovacidn, investigacién aplicada, transferencia tecnoldgica, demostracién
de procesos constructivos y experimentacion vinculadas a la construcciéon industrializada en madera
de chopo.

La propuesta se integra dentro de las estrategias de sostenibilidad, bioeconomia y valorizacién de
recursos locales impulsadas por diferentes agentes publicos y privados del territorio, especialmente
a través de las iniciativas desarrolladas por la Universidad de Granada, el Ayuntamiento de Santa Fe
y la Diputacién de Granada.

La intervencién persigue la recuperacidon de un conjunto patrimonial actualmente infrautilizado
mediante su adaptacién a nuevos usos compatibles con las necesidades contemporaneas del sector
de la construccion sostenible. De esta forma, la Azucarera se convierte en un nodo de innovacion
territorial capaz de conectar patrimonio industrial, investigacion aplicada, transferencia tecnoldgica,
bioeconomia y desarrollo econdmico local.

| ",‘

[Imagen 1] Vista gerieral de la fabrica y su entorno
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3.2 OBJETIVOS OPERATIVOS.
Para alcanzar los objetivos generales definidos anteriormente, durante el desarrollo de las
practicas se trabajé sobre una serie de objetivos operativos especificos relacionados tanto con la
rehabilitacion arquitectdnica del complejo industrial como con la implantacién de nuevos modelos
productivos asociados a la construccién industrializada en madera.
Objetivos técnicos:

Analizar el estado constructivo y estructural de los edificios existentes.

e Estudiar las patologias presentes en los distintos elementos constructivos.

e Comprender los criterios técnicos empleados en la rehabilitacién del patrimonio industrial.

e Participar en la elaboracién de documentacién grafica y técnica para el desarrollo del
proyecto basico.

e Aprender metodologias de disefio y representacién mediante software especializado.
Objetivos formativos:

Conocer los sistemas industrializados aplicados a la construccidon con madera.

Estudiar el comportamiento estructural de elementos de madera laminada.

Familiarizarse con procesos de prefabricacion y montaje.

Desarrollar capacidades de representacion grafica y modelado tridimensional.

Objetivos territoriales:

Relacionar la recuperacién patrimonial con las estrategias de desarrollo sostenible.

Favorecer la valorizacién de la madera de chopo como recurso local.

Contribuir a la generacién de nuevas oportunidades econdmicas vinculadas a la
bioeconomia.

Impulsar la conexion entre universidad, administracién publica y tejido productivo.
Objetivos ambientales:

e Promover sistemas constructivos de baja huella de carbono.

e Fomentar el uso de materiales renovables y de proximidad.

11 l'?
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e Reutilizar patrimonio construido evitando consumos asociados a nuevas edificaciones.

e Integrar criterios de economia circular en el desarrollo del proyecto.

U m @ 68O

1. OBJETIVOS TECNICOS

Analizar el estado constructivo
y estructural de los edificios existentes.

Estudiar las patologias presentes en
los distintos elementos constructivos.

Comprender los criterios técnicos
empleados en la rehabilitacién del
patrimonio industrial

Participar en la elaboracion de
documentacién gréfica y técnica para
el desarrollo del proyecto basico.

Aprender metodologias de disefio y
representacién mediante software
especializado.

w

B <

. OBJETIVOS TERRITORIALES

la recup ién patri ial con
las jias de d ik

Favorecer la valorizacién de la madera
de chopo como recurso local.

Contribuir a la generacién de nuevas
portuni RS 2
a la bioeconomia.

Impulsar la conexién entre universidad,
administracién publica y tejido

ESQUEMA DE OBJETIVOS

PROYECTO DE APLICACION DE AGENDA URBANA

— W

OBJETIVO GENERAL

NE D

RECUPERAR LA AZUCARERA DE SANTA FE
COMO CENTRO DE INNOVACION, FORMACION
¥ CONSTRUCCION INDUSTRIALIZADA EN
MADERA, IMPULSANDO LA SOSTENIBILIDAD,

2. OBJETIVOS FORMATIVOS

Conocer los sistemas industrializados
aplicados a la construccién con madera.

Estudiar el comportamiento estructural
de elementos de madera laminada.

Familiarizarse con procesos de
prefabricacion y montaje.

Desarrollar capacidades de
representacién grafica y modelado
tridimensional.

LA BIOECONOMIA Y LA VALORIZACION
DEL PATRIMONIO INDUSTRIAL.

5. OBJETIVO TRANSVERSAL

o) O (Q  Generar un espacio inclusivo, accesible y abierto

f-\m a la comunidad, que fomente el aprendizaje,

la innovacién y la participacion ciudadana.
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4. OBJETIVOS AMBIENTALES

Promover sistemas constructivos
de baja huella de carbono.

Fomentar el uso de materiales
renovables y de proximidad.

Reutilizar patrimonio construido
evitando consumos asociados a
nuevas edificaciones.

Integrar criterios de economia
circular en el desarrollo del proyecto

=2 090
— == — —% v %
RECURSO LOCAL TRANSFORMACION CONSTRUCCION FORMACION E DESARROLLO TERRITORIAL
(CHOPOS) INDUSTRIAL INDUSTRIALIZADA INNOVACION SOSTENIBLE

[Imagen 4] Esquema de objetivos

3.3 ACTORES Y SUS ROLES EN EL PROYECTO.
La complejidad y alcance de la propuesta de recuperacién de la Azucarera Nuestro Sefior de la
Salud exige la participacion coordinada de diferentes agentes institucionales, académicos,
empresariales y técnicos. La colaboracidon entre todos ellos constituye uno de los principales
factores que permiten plantear una intervenciéon de caracter integral, capaz de combinar la
conservacién patrimonial con la innovacién tecnolégica y el desarrollo territorial sostenible.

e Ayuntamiento de Santa Fe
El Ayuntamiento de Santa Fe actla como propietario del conjunto industrial y como principal
impulsor institucional de la iniciativa. Su papel resulta fundamental en la gestién administrativa del
proyecto, la coordinacidon entre organismos implicados y la definicion de las estrategias de
recuperacion del patrimonio industrial municipal. Asimismo, participa activamente en la bisqueda
de financiacién y en la promocién de nuevos usos para las instalaciones.

e Universidad de Granada
La Universidad de Granada constituye uno de los principales agentes cientificos y formativos
vinculados al proyecto. A través de diferentes grupos de investigacion y programas universitarios,
desarrolla actividades relacionadas con la innovacidon en construccion sostenible, el estudio de la
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madera estructural y la transferencia de conocimiento al territorio. El convenio suscrito con el
Ayuntamiento permite ademds impulsar actividades de investigacién aplicada, innovacién,
transferencia tecnoldgica y divulgacion técnica dentro del complejo industrial rehabilitado.

e Programa LIFE Wood for Future
El programa LIFE Wood for Future proporciona el marco estratégico desde el que se impulsa la
valorizacion de la madera de chopo como recurso de proximidad y la creaciéon de nuevas cadenas
de valor asociadas a la bioeconomia circular. Dentro de este contexto, la Azucarera se plantea como
un espacio de referencia para la innovacion, experimentacion, demostracion tecnolégica y
divulgacion de sistemas constructivos industrializados en madera.

e Equipo técnico
El equipo técnico esta formado por arquitectos, ingenieros, especialistas en estructuras de madera,
consultores patrimoniales y técnicos de distintas disciplinas. Entre sus funciones destaca el analisis
del estado actual del complejo, la elaboracién de documentacion grafica, redaccién de proyectos y
estudios de viabilidad, entre otras.

e Diputacién de Granada y Junta de Andalucia
Estas administraciones desempefan un papel esencial en el apoyo institucional y en la posible
financiacién de actuaciones futuras. Su participacion resulta especialmente relevante en aquellos
procedimientos relacionados con la recuperacion patrimonial, el desarrollo rural, la innovacion
tecnoldgica, investigacion aplicada y transferencia de conocimiento y la sostenibilidad ambiental.

e Comunidad local y sector productivo
El proyecto incorpora igualmente a agricultores, propietarios de choperas, empresas de
transformacion de madera, profesionales del sector de la construccién y ciudadania en general. La
implicacion de estos colectivos permite reforzar el cardcter territorial de la propuesta y asegurar
que los beneficios derivados de la intervencion repercutan directamente sobre el municipio y la
Vega de Granada.
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[Imagen 6] Fotografia aérea de la Azucarera

3.4 ACTIVIDADES GENERALES Y TAREAS ESPECIFICAS.
Las actividades desarrolladas durante el periodo de practicas se han estructurado en diferentes
lineas de trabajo relacionadas con la rehabilitacién arquitectdnica, la construccién industrializada
en madera y el analisis territorial del proyecto.

Actividad 1. Estudio y analisis documental

La primera fase del trabajo consistié en la recopilacién y estudio de la documentacidn existente
relativa a la Azucarera de Santa Fe.

Entre los documentos analizados destacan:

e Informes patoldgicos.

e Estudios historicos.

e Levantamientos arquitectdnicos.

e Proyectos previos.

e Estudios de viabilidad.

e Normativa urbanistica y patrimonial.

Este proceso permitid comprender la evolucidén histdrica del complejo, identificar sus valores
o Y
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patrimoniales y conocer las principales problematicas técnicas existentes.

[Imagen 8] Ferrocarril de via estrecha que unia la Azucarera con la estacién de Atarfe, 1903
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[Imagen 9] Trabajadores de la fabrica, 1903
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[Imagen 10] Fachada lateral de la fabrica, 1903

1€ ) o
l\.'ul\?m.: :'_:?s. ﬁn-':'lllim. _

pruEsRALS



PI

Diputacion PROGRAMA PUENTES
de Granada PRACTICAS

LNIVERSITARIAL
EM TERRITORICE
LAGTEMIAL ES

Actividad 2. Andlisis arquitecténico y constructivo

Se realizd un estudio detallado de la configuracidon arquitectdnica del conjunto industrial con el
objetivo de comprender sus caracteristicas espaciales, constructivas y estructurales, asi como su
estado de conservacion actual.

Las tareas desarrolladas incluyeron:

e Interpretacion y andlisis de la documentacidn grafica existente.

e Identificacion de los sistemas estructurales y constructivos originales.

e Estudio de la organizacion funcional de las distintas edificaciones del complejo.

e Andlisis de cubiertas, estructuras portantes y elementos singulares.

e Reconocimiento de materiales tradicionales empleados en la construccion.

e Estudio de las transformaciones sufridas por los edificios a lo largo de su historia.

e Identificacion y clasificaciéon de patologias constructivas.

e Revisidon de informes técnicos previos sobre el estado de conservacion del conjunto.

e Evaluacion de los elementos con valor patrimonial susceptibles de conservacion y
rehabilitacion.

e Andlisis de las limitaciones y oportunidades para la implantacién de nuevos usos
compatibles con el edificio existente.

El estudio permitié comprender la configuracidon constructiva de la antigua Azucarera "Nuestro
Sefior de la Salud" y de la Alcoholera asociada, ambas representativas de la arquitectura industrial
desarrollada en Andalucia a finales del siglo XIX y principios del XX. Se constaté la utilizacién de
sistemas constructivos tradicionales basados en muros portantes de fabrica de ladrillo macizo
reforzados mediante pilastras, asi como cubiertas inclinadas resueltas mediante cerchas de madera
de gran luz apoyadas sobre dichos muros.

Asimismo, se analizaron los distintos elementos estructurales presentes en el conjunto,
identificdndose la coexistencia de estructuras de madera, pilares de fundicidn, vigas metdlicas
laminadas y forjados de bovedillas. El reconocimiento de estos sistemas resulté fundamental para
comprender el funcionamiento estructural del edificio y determinar las posibilidades de adaptacién
a futuros usos sin comprometer sus valores patrimoniales.
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RESULTADOS DE LA INSPECCION EN EL EDIFICIO DE LA ALCOHOLERA
AZUCARERA «NUESTRA SENORA DE LA SALUD», SANTA FE (GRANADA)

ZONA/ELEMENTO DANOS RELEVANTES, LESIONES O DEFECTOS INTERVENCION

Roturas, desplazamiento y desprendimientos de tejas
Armaduras da cubierta en mejor estado que an la sAzZucararan
Estructuras Daros graves en apoyos C1.2, 3.2 y C5.2. (nave de mostos)
de cubierta Refuerzo ejecutado en los herrajes de la cercha C1 (destileria)
Deformacion y roturas de poca entidad en pares de esta cercha
Nave de almacén no accesible

Urgencia alta

Filtraciones desde la cubierta en las tres naves
Muros de carga Humedades de ascension capilar y salpiqueo Urgencia baja
Fisuras de poca entidad (zona de mostos)

[Imagen 11] Analisis de daios relevantes de la fabrica

[Imagen 12] Agrietamientos en las esquinas de la fachada Este
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@ Testa en buen estado

x Refuerzo en tirante
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RESULTADOS DE LA INSPECCION
EN LA CUBIERTA DE LA ALCOHOLERA: RESUMEN

Dafios graves en apoyos C1.2, G2y C5.2, [mive de mostos)
Refusrzo sjecnsdo en los harrajes de la cercha C1 (destileria)
Defarmacian v roduras de poca entidad 6n pares de esta cercha

Estructurays
dix cubigrta

[Imagen 14] Estado de la cubierta después de la revisidn
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Actividad 3. Participacion en el desarrollo del Proyecto Basico

PROGRAMA PUENTES

Una de las actividades principales desarrolladas durante las prdcticas consistié en colaborar en la
elaboracion de documentacidn técnica vinculada al Proyecto Basico para la implantacidon de nuevos

usos en el complejo industrial.
Los trabajos realizados incluyeron:

e Revisidon de planos.

e Organizacién de documentacion grafica.

e Analisis funcional de espacios.

e Estudio de recorridos y flujos.

e Apoyo en la definicidon de programas de necesidades.

La propuesta plantea la transformacion de la antigua alcoholera en un Centro de Innovacién y
Transferencia Tecnoldgica especializado en construccién industrializada en madera, incorporando
espacios de experimentacidon, demostraciéon tecnoldgica, investigacion

empresarial y apoyo al desarrollo del sector.

ACCESO Y MANIOBRAS DE TRAFICO OE SUMNISTRO, RESIOUOS
¥ TRANSPORTE INTERNO DEL CENTRO DE FORMACION

APARCAMIENTO USO CENTRO DE FORMACION

ZONAPEATONAL EXTERIOR

ag
g2
85
1]
55
Sm
if
H
gt

MUSEO DE LA FABRICA

ACERADO PEATONAL

NAVES DE ANTIGUA AZUCARERA
(ADOTAR DE USO EN FASE POSTERIOR)

SExe

SUPERFICIES PROPUESTA

OCUPACION COMPLEIO AZUCARERA
Alconolera

Aucorera (nave doble)

Posble espacio cublerto

Museo

SUP.CONSTRUIDA COMPLEJO AZUCARERA

Aconolera Museo
Plonta bojo 808,69 m Planta boja 15067 m*
s31.40m [ ora
195,78 m?
1.53607 m’

370,90 m

RESERVA DE ESPACIO PARA FUTURA| =13 —
CUBIERTA PARA ALVACENAJE Y MONTAJE 'Ti_
f |

(CENTRO DE FORMACION ESPECIALIZADA

roz0

COMUNICACION EXTERIOR ENTRE TALLERES

247865 m
91630 m
948.10m?

4343,05 my

aplicada, innovacion

ALBERCA

3
X

SExe

ESPACIO A URBANIZAR PARA
'CENTRO DE FORMACION

ESPACIO A URBANIZAR EN
FASE Il (REHABILTACION
DE LA AZUCARERA)

PROYECTO PARA LA IMPLANTACION DE USOS EN EL COMPLEJO INDUSTRIAL

DE LA AZUCARERA NUESTRO SENOR DE LA SALUD
(CARRETERA GR-1417, KM 1. SANTA FE

(GRANADA)

PROYECTO BASICO

ESTADO REFORMADO
IMPLANTACION GENERAL

[Imagen 15] Planta general del proyecto basico
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AZADO SUR

SECCIONA

PROYECTO PARA LA IMPLANTACION DE USOS EN EL COMPLEJO INDUSTRIAL
DE LA AZUCARERA NUESTRO SEROR DE LA SALUD
‘GARRETERA GR-3417, KM 1. SANTA FE (GRANADA)

ESTADO ACTUAL
EDIFCIO DE LA ALCOHOLERA
ALZADO Y SECCION

P05

[Imagen 16] Secciones de la Alcoholera del proyecto bésico

Actividad 4. Modelado digital y herramientas CADWORK

Durante las prdcticas se desarrollaron actividades relacionadas con el aprendizaje y utilizacién de
herramientas digitales especificas para construccién industrializada en madera.

Entre ellas destacan:

e Modelado tridimensional.

e Organizacion de elementos estructurales.
e Estudio de uniones.

e Representacion gréfica.

e Preparacién de documentacién técnica.

El uso de CADWORK permitié comprender la ldgica de disefio propia de los sistemas prefabricados y
la importancia de la coordinacion digital en los procesos de fabricacion y montaje.
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[Imagen 17] Captura genérica del programa Cadwork

3.5 RECURSOS NECESARIOS Y POSIBLES.
El desarrollo de la propuesta de recuperacién de la Azucarera Nuestro Sefor de la Salud requiere la
participacién coordinada de recursos humanos, técnicos, materiales y econdmicos. Entre los
recursos humanos destacan los equipos de arquitectura, ingenieria y especialistas en construccion
industrializada en madera, junto con la participacion de investigadores de la Universidad de
Granada y técnicos de las distintas administraciones implicadas.

A nivel técnico, el proyecto cuenta con una importante base documental formada por estudios de
viabilidad, informes patoldgicos, analisis estructurales y el Proyecto Basico para la implantacién de
nuevos usos, documentos que permiten conocer el estado actual del conjunto y plantear
estrategias de intervencién adaptadas a sus necesidades.

Los recursos materiales se apoyan principalmente en la propia infraestructura existente, cuya
rehabilitacion permitird albergar espacios destinados a innovacidn, investigacion aplicada,
transferencia tecnoldgica, demostracion de procesos constructivos y divulgacidon técnica
relacionados con la construccion industrializada y la madera de chopo. A ello se sumara el
equipamiento necesario para el desarrollo de actividades de innovacidn, investigacion aplicada y
desarrollo tecnoldgico.

Por ultimo, la viabilidad del proyecto se sustenta en la colaboracidn entre el Ayuntamiento de Santa
Fe, la Universidad de Granada, la Diputacion de Granada y otras entidades vinculadas al programa
LIFE Wood for Future, que aportan apoyo institucional y facilitan el acceso a futuras lineas de
financiacién para la recuperacién patrimonial y el desarrollo de actividades innovadoras vinculadas
a la bioeconomia y la construccidn sostenible.
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3.6  FASES PARA SU IMPLEMENTACION.
La recuperacion de la Azucarera Nuestro Seiior de la Salud se plantea como un proceso progresivo
gue permita compatibilizar la conservacion del patrimonio industrial existente con la implantacion
de nuevos usos vinculados a la innovacidn, la investigacién y la construccién industrializada en
madera. Debido a la dimensién del complejo y a la diversidad de actuaciones previstas, resulta
necesario organizar la intervencion en varias fases complementarias.

Fase 1. Estudios previos y definicidn estratégica

La primera fase comprende los trabajos de analisis, diagndstico y planificacién necesarios para
definir el alcance de la intervencién. En esta etapa se incluyen los estudios de viabilidad, el andlisis
del estado de conservacion del conjunto, los estudios estructurales, la recopilacion documental y la
elaboracion del Proyecto Basico. Asimismo, se desarrollan las estrategias de colaboracién
institucional entre el Ayuntamiento de Santa Fe, la Universidad de Granada y el resto de entidades
implicadas en el proyecto.

Fase 2. Adecuacidon administrativa y urbanistica

Una vez definida la estrategia general, se procede a la tramitacién de la documentacion necesaria
para posibilitar la implantacién de los nuevos usos previstos. Esta fase incluye la adaptacion del
planeamiento aplicable, la obtencidn de autorizaciones y la redaccidn de los instrumentos
urbanisticos necesarios para garantizar la compatibilidad de la propuesta con la normativa vigente.

Fase 3. Rehabilitacidn y recuperacién del conjunto industrial

La tercera fase se centra en la recuperacion fisica de las edificaciones existentes. Las actuaciones
previstas incluyen la consolidacién estructural, la reparacidn de cubiertas, la rehabilitacion de
fachadas y la adecuacion de espacios interiores, siempre bajo criterios de conservacion patrimonial
y sostenibilidad. El objetivo es garantizar la preservacion de los elementos de mayor valor histérico
al tiempo que se adaptan las instalaciones a las necesidades funcionales actuales.

Fase 4. Implantacion de equipamientos y actividades

Una vez rehabilitado el conjunto, se procederd a la dotacién de equipamientos, mobiliario e
instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades previstas. Entre ellas destacan los
espacios destinados a innovacion, investigacidn aplicada, demostracion tecnolégica, divulgacion y
transferencia de conocimiento relacionados con la madera y la construccién industrializada.

Fase 5. Puesta en funcionamiento y consolidacion del centro

La fase final corresponde al inicio de la actividad y a la consolidacién progresiva del complejo como
espacio de referencia para la innovacién y la bioeconomia territorial. Esta etapa contempla el
establecimiento de redes de colaboracidén entre administraciones, universidades, empresas y
agentes del sector agroforestal, favoreciendo la creacidn de nuevas oportunidades de desarrollo
econdmico vinculadas al aprovechamiento sostenible de la madera de chopo y a la construccion de
baja huella ambiental.
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CRONOGRAMA GENERAL DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
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FASE 1
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Implantacién de
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funcionamiento
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del centro
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Azucarera de Santa Fe — Centro de innovacién, formacion
y construccién industrializada en madera
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Andlisis, estudios de viabilidad,
informe patolégico y
proyecto basico

1

Tramitacién urbanistica
y autorizaciones

1

Rehabilitacion estructural,
fachadas, cubiertas e
instalaciones

l

Equipamiento, maguinaria,
espacios docentes y talleres

I

Inicio de actividades,
investigacion y
divulgacion

[Imagen 18] Cronograma de implantacién del proyecto
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3.7 HOJA DE RUTA TERRITORIAL PROPUESTA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

La recuperacion de la Azucarera Nuestro Sefior de la Salud no debe entenderse Unicamente como
una intervencién arquitectdnica sobre un conjunto industrial en desuso, sino como una actuacion
estratégica capaz de generar nuevas dindmicas econdmicas, sociales y ambientales en la Vega de
Granada. La hoja de ruta propuesta plantea una implantacién progresiva basada en la
colaboracién entre administraciones publicas, universidad, empresas y agentes del sector
agroforestal, con el objetivo de consolidar un ecosistema de innovacién vinculado a la madera de
chopo y a la construccion industrializada.

La estrategia territorial se articula en diferentes lineas de actuacién que permiten conectar la
recuperacion patrimonial del conjunto con las oportunidades de desarrollo sostenible identificadas
en el territorio.

Eje estratégico Actuaciones previstas  Agentes implicados Impacto territorial
Recuperacién del Rehabilitacion de la Ayuntamiento, UGR, Conservacion del
patrimonio industrial Azucareray adaptacién Diputacion patrimonio industrial de
a huevos usos la Vega
Innovacién y Creacion del Centro de UGR, Empresas del Modernizacion del
transferencia Innovacion y sector, LIFE Wood for sector agroforestal
tecnolégica Transferencia Future
Tecnoldgica de la
Madera
Cadena de valor del Investigacion, Empresas, propietarios  Incremento del valor
chopo demostracidony de choperas, centros afiadido del recurso
divulgacion de nuevos tecnoldgicos local

usos constructivos
Desarrollo econémico  Atraccién de actividad Administracionesy  Generacidon de empleoy

empresarial y proyectos  tejido empresarial diversificacion
de innovacién econdmica
Sostenibilidad y Promocién de Todos los agentes Reduccion de impacto
bioeconomia materiales renovables y participantes ambiental y
economia circular descarbonizacion
Cooperacion territorial Coordinacion entre Ayuntamientos, Consolidacién de una
Santa Fe, Valderrubio y Diputacion, UGR red territorial vinculada
la Azucarera de San alamaderayla
Isidro innovacién

CHOPERAS > TRANSFORMACION INDUSTRIAL > INVESTIGACION > INNOVACION >
EMPLEO > DESARROLLO TERRITORIAL
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3.8 ANALISIS DE FACTIBILIDAD PARA SU DESARROLLO, O EN SU CASO ESTUDIO DE VIABILIDAD.

3.8.1 Introduccion al andlisis de factibilidad y viabilidad del proyecto

La recuperacion de la antigua Azucarera Nuestro Sefior de la Salud de Santa Fe constituye una
actuacion de especial complejidad debido a la coexistencia de multiples factores que deben ser
considerados de forma conjunta. No se trata Unicamente de una intervencion arquitecténica sobre
un conjunto industrial en desuso, sino de una propuesta que integra objetivos patrimoniales,
territoriales, ambientales, econdmicos y formativos. Por este motivo, resulta necesario analizar de
forma detallada la factibilidad de su desarrollo y las condiciones que permitirian su implantacion
efectiva en el territorio.

Durante el periodo de practicas se tuvo acceso a diversa documentacién técnica relacionada con el
proyecto, entre la que destacan el Estudio de Viabilidad y Propuesta de Actuacion para el complejo
industrial de la Azucarera Nuestro Sefor de la Salud, el informe de patologias estructurales
elaborado para el Ayuntamiento de Santa Fe, la documentacidon grafica desarrollada por la
Universidad de Granada y los distintos documentos de trabajo vinculados al proyecto LIFE Wood for
Future. El analisis conjunto de esta informacidon permitié comprender no solo las caracteristicas
fisicas del conjunto industrial, sino también el papel estratégico que puede desempefiar dentro de
las nuevas dindmicas de innovacién y desarrollo sostenible impulsadas en la provincia de Granada.

La necesidad de realizar un estudio de viabilidad surge de la propia complejidad de la actuacién
propuesta. El conjunto industrial presenta un importante valor patrimonial derivado de su
vinculacién histérica con la industria azucarera de finales del siglo XIX y principios del siglo XX. Sin
embargo, décadas de abandono y falta de mantenimiento han provocado un progresivo deterioro
de gran parte de sus edificaciones, generando importantes desafios técnicos para su recuperacion.
Paralelamente, la ubicacién del complejo en suelo rustico protegido introduce condicionantes
urbanisticos y administrativos que deben ser evaluados para determinar la compatibilidad de los
nuevos usos previstos con la normativa vigente. A estos factores se suma la necesidad de garantizar
que la inversidn necesaria para la rehabilitacién del conjunto tenga una repercusion positiva sobre
el territorio. La propuesta desarrollada plantea la creacién de un Centro de Innovacidn, Formacidn y
Construccion Industrializada en Madera, capaz de convertirse en un espacio de referencia para la
transferencia tecnoldgica, la investigaciéon aplicada y la capacitacién profesional en torno a los
nuevos sistemas constructivos industrializados. La viabilidad del proyecto debe analizarse, por tanto,
no solo desde una perspectiva econdmica, sino también considerando los beneficios sociales,
ambientales y territoriales que puede generar a medio y largo plazo.

En este sentido, uno de los aspectos mas relevantes del proyecto es su capacidad para integrar
objetivos aparentemente distintos dentro de una estrategia comun. Por un lado, se plantea la
conservacién y recuperacién de un importante conjunto de patrimonio industrial actualmente
amenazado por el deterioro progresivo de sus estructuras. Por otro, se propone la implantacién de
actividades innovadoras vinculadas a sectores emergentes relacionados con la bioeconomia, la
construccion sostenible y el aprovechamiento de recursos forestales locales. La combinacion de
ambos enfoques permite plantear una actuacién capaz de responder simultdaneamente a
necesidades de conservacion patrimonial y a oportunidades de desarrollo econémico.

El andlisis de factibilidad realizado durante las practicas se ha estructurado considerando diferentes
dimensiones complementarias.
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En primer lugar, se estudia la viabilidad territorial y estratégica de la actuacién, valorando su
capacidad para integrarse dentro de las dinamicas de desarrollo impulsadas en la Vega de Granada.
Posteriormente se analizan los condicionantes urbanisticos y administrativos que afectan a la
parcela, asi como las posibilidades legales de implantacién de los nuevos usos propuestos. También
se examinan las condiciones arquitecténicas y constructivas del conjunto industrial, prestando
especial atencion al estado de conservacién de las edificaciones y a las posibilidades reales de
rehabilitacion.

Finalmente, se valoran aspectos relacionados con la funcionalidad de los espacios, la sostenibilidad
ambiental, la viabilidad econémica y el impacto social del proyecto. La consideracién conjunta de
todos estos factores permite obtener una visidn global de las posibilidades de desarrollo de la
propuesta y establecer una valoracion fundamentada sobre su grado de viabilidad.

Lejos de constituir una simple actuacién de rehabilitacién arquitectdnica, el proyecto analizado
plantea una transformacién integral del conjunto industrial de la Azucarera de Santa Fe,
convirtiéndolo en un elemento activo dentro de las estrategias de innovacién, sostenibilidad y
desarrollo territorial impulsadas actualmente en la provincia de Granada. Por este motivo, el
analisis de factibilidad debe entenderse como una herramienta fundamental para identificar tanto
las oportunidades como las limitaciones existentes, permitiendo definir una hoja de ruta realista
para su futura materializacion.

3.8.2 Viabilidad territorial y estratégica

Uno de los aspectos mas relevantes identificados durante el analisis realizado es la fuerte
componente territorial que presenta la propuesta. La recuperacién de la antigua Azucarera Nuestr
Sefior de la Salud trasciende la mera rehabilitacion de un conjunto de edificaciones industriales en
desuso para convertirse en una actuacidon con capacidad de generar efectos positivos sobre el
conjunto de la Vega de Granada y sobre distintos sectores econdmicos vinculados a la construccion
sostenible, la innovacién tecnolégica y el aprovechamiento de recursos forestales locales.

La ubicacion de la azucarera constituye uno de los principales factores que favorecen la viabilidad
de la actuacion. El complejo se sitda en el municipio de Santa Fe, dentro del drea metropolitana de
Granada, un territorio caracterizado por la existencia de importantes infraestructuras de
comunicacion y por la proximidad a centros universitarios, empresariales y administrativos de gran
relevancia. Esta posicion estratégica facilita tanto la accesibilidad al futuro centro como Ia
posibilidad de establecer relaciones de colaboracidn entre los distintos agentes implicados en su
desarrollo.

Ademds de su posicidn geografica, la propuesta se encuentra estrechamente vinculada a las
caracteristicas productivas e histéricas del territorio. Durante décadas, la Vega de Granada
constituyd uno de los principales espacios agricolas e industriales de Andalucia, desarrolldndose en
ella una importante actividad relacionada con la produccidon azucarera. La antigua Azucarera
Nuestro Sefior de la Salud constituye uno de los testimonios mas representativos de este proceso
histérico, conservando todavia gran parte de las edificaciones que permitieron el funcionamiento
de esta actividad industrial. Sin embargo, el interés territorial del proyecto no se limita Unicamente
a la recuperacion de este legado histdrico. Durante los ultimos afios han surgido nuevas estrategias
orientadas a impulsar modelos de desarrollo mas sostenibles, capaces de generar actividad
econdémica a partir de recursos renovables y de proximidad. En este contexto adquiere especial
relevancia el aprovechamiento de la madera de chopo, un recurso ampliamente presente en la
provincia de Granada y que forma parte del paisaje tradicional de la Vega.
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La existencia de extensas plantaciones de chopo en el territorio ha permitido desarrollar distintas
iniciativas destinadas a incrementar el valor afiadido de este recurso. Tradicionalmente, gran parte
de la madera obtenida se destinaba a productos de escasa transformacién industrial, limitando las
posibilidades de generacién de riqueza asociadas a su explotacion. Sin embargo, la aparicion de
nuevas tecnologias vinculadas a la construccion industrializada en madera abre la posibilidad de
desarrollar procesos de transformacidon mas avanzados y de mayor valor econémico.

Precisamente en este escenario se enmarca el proyecto LIFE Wood for Future, una iniciativa que
busca fomentar el uso de la madera de chopo en aplicaciones estructurales y constructivas
mediante procesos innovadores de investigacion, desarrollo y transferencia tecnoldgica. La
propuesta de recuperacion de la azucarera se alinea plenamente con estos objetivos, ya que
plantea la creacién de un espacio capaz de concentrar actividades relacionadas con la formacién
especializada, la experimentacidn constructiva, la investigacidn aplicada y la divulgacion tecnolégica.
Durante las reuniones mantenidas entre las distintas entidades participantes en el proyecto se puso
de manifiesto la necesidad de disponer de infraestructuras que permitan conectar los procesos de
investigacion desarrollados en el ambito universitario con las necesidades reales del tejido
empresarial. En este sentido, la futura implantacion de un Centro de Innovacidn y Transferencia
Tecnolégica de la Madera permitiria actuar como elemento de enlace entre universidad,
administracién publica y sector productivo, favoreciendo la transferencia de conocimiento y la
aplicacion practica de los resultados obtenidos en proyectos de investigacion.

Otro aspecto que refuerza la viabilidad territorial de la propuesta es su capacidad para generar
sinergias con otras iniciativas actualmente presentes en la provincia. La colaboracidon entre la
Universidad de Granada, la Diputacidn Provincial, el Ayuntamiento de Santa Fe y diferentes agentes
econdémicos permite configurar una red de cooperacion capaz de impulsar actuaciones de mayor
alcance que las que podrian desarrollarse de forma aislada por cada entidad. Esta coordinacién
institucional constituye uno de los principales factores de fortaleza identificados durante el andlisis
realizado.

Desde una perspectiva econdmica, la implantacion del proyecto también puede contribuir a
diversificar la actividad productiva del territorio. La construccién industrializada en madera
constituye un sector con importantes expectativas de crecimiento debido a las exigencias actuales
de sostenibilidad y eficiencia energética. La creacidon de espacios destinados a la formacion de
profesionales especializados y a la demostracién de nuevas tecnologias podria favorecer la
aparicion de nuevas oportunidades empresariales vinculadas a este ambito.

Asimismo, la recuperacion del complejo industrial permitiria incrementar el atractivo del municipio
de Santa Fe como espacio asociado a la innovaciéon y al desarrollo sostenible. La reutilizacion de
edificios histdricos para albergar actividades vinculadas a la investigacién y la transferencia
tecnoldgica constituye una estrategia ampliamente utilizada en diferentes regiones europeas,
donde el patrimonio industrial ha pasado de ser considerado un problema urbano a convertirse en
un recurso capaz de generar nuevas dindmicas econdmicas y sociales.

La dimension territorial de la propuesta también presenta importantes implicaciones desde el
punto de vista social. La creacién de nuevos espacios destinados a la formacién, la investigacion y la
divulgacion contribuiria a reforzar la relacién entre ciudadania, patrimonio e innovacion,
favoreciendo una mayor implicacion de la poblacidn local en los procesos de recuperacion y
reutilizaciéon del conjunto industrial. Del mismo modo, la generacion de actividad econémica y
empleo cualificado podria contribuir a fijar poblacién y mejorar las oportunidades laborales
existentes en el entorno.
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Por todo ello, puede afirmarse que la viabilidad territorial de la actuacion no depende
exclusivamente de las caracteristicas fisicas del edificio o de la disponibilidad de financiacién para
su rehabilitacion. La principal fortaleza del proyecto reside en su capacidad para integrarse dentro
de una estrategia territorial mas amplia, vinculada a la innovacion, la sostenibilidad y la valorizacion
de recursos locales. Esta circunstancia convierte la recuperacién de la Azucarera Nuestr Sefior de la
Salud en una actuaciéon con potencial para generar beneficios que trascienden el ambito
estrictamente arquitectdnico, contribuyendo al desarrollo econédmico, social y ambiental de la Vega
de Granada.

ALTA VIABILIDAD TERRITORIAL Y ESTRATEGICA ]

& ~ 000

=] ol E@

1. UBICACION 2. INSERCION EN REDES 3. PROXIMIDAD A 4. COHERENCIA CON 5. POTENCIAL DE 6. APOYO

ESTRATEGICA ESTRATEGICAS CONOCIMIENTO ESTRATEGIAS DESARROLLO INSTITUCIONAL
E INNOVACION TERRITORIALES TERRITORIAL

Situacién privilegiada en el
drea metropolitana de
Granada.

Conexién directa con ejes
viarios principales
(A-92, N-432) y proximidad

Integracién en el programa
europeo LIFE Wood for
Future y en la Red
Espafiola de Ciudades
por la Bioeconomia.

Cercania a la Universidad
de Granada y centros
tecnolégicos, facilitando
la transferencia de
conocimiento y la
investigacién aplicada.

Alineacion con planes y
estrategias a escala
europea, nacional,
autondémica y local
(Agenda Urbana, Pacto
Verde Europeo, ENCCI,
Estrategia Andaluza de

Capacidad para dinamizar
la economia local y
comarcal, generando
empleo cualificado y
atrayendo inversién
asociada a la bioeconomia
y la innovacion.

Compromiso del
Ayuntamiento de Santa Fe
y alineacién con
administraciones
provinciales, autonémicas
y europeas.

a Granada (10 km). Bioeconomia).
ACCESIBILIDAD COOPERACION @ ENTORNO INNOVADOR @ COHERENCIA @ IMPACTO ECONOMICO GOBERNANZA
Y CONECTIVIDAD Y ALIANZAS Y SINERGIA Y TERRITORIAL Y COMPROMISO

Excelente conexién territorial

Favorece la colaboracién

Entorno académico y

€l proyecto refuerza los

Efecto tractor sobre el tejido

Existencia de voluntad

cientifico que impulsa la

productivo y el desarrollo
1y la

equilibrado del territorio.

politica y marco de
colaboracién estable.

ppara personas, mercancias entre entidades publicas, objetivos de desarrollo

e innovacion. y empi especializada. sostenible del territorio.
((‘-J/') El conjunto de estos factores territoriales y estratégicos garantiza un contexto favorable para la implantacién
del proy imi: > SU i y ibili a largo plazo.
/ N AT / / \ /\

RESULTADOS Qgﬁ/ Y/ ,Q \8 Y L anl )
ESPERADOS = '

ARTICULACION INNOVACION SOSTENIBILIDAD COHESION SOCIAL COMPETITIVIDAD

TERRITORIAL ¥ CONOCIMIENTO TERRITORIAL Y PARTICIPACION ¥ PROYECCION

Conexién y cooperacian Impulso a la investigacion, Desarrollo d del territorio

como referente en bioeconomia
einnovacién en madera.

entre agentes clave. transferencia y formacion. verde y resiliente para la poblacion local

[Imagen 19] Sintesis de factores territoriales y estratégicos

3.8.3 Viabilidad patrimonial

La dimensién patrimonial constituye uno de los principales argumentos que justifican la viabilidad y
el interés de la propuesta desarrollada. La antigua Azucarera Nuestro Sefior de la Salud representa
uno de los conjuntos industriales mas significativos conservados en la provincia de Granada y forma
parte de un proceso histérico que transformé profundamente la economia, el paisaje y la estructura
social de la Vega durante finales del siglo XIX y gran parte del siglo XX.

La implantacién de la industria azucarera en la provincia supuso una de las etapas de mayor
desarrollo industrial registradas en Granada. La aparicion de numerosas fabricas dedicadas a la
transformacion de la remolacha azucarera generd importantes cambios econdmicos y territoriales,
favoreciendo la creacién de infraestructuras, el crecimiento de nucleos urbanos y la consolidacion
de nuevas relaciones entre agricultura e industria. Aunque gran parte de estas instalaciones
desaparecieron o fueron transformadas con el paso del tiempo, algunos conjuntos han logrado
conservar parte de sus estructuras originales, constituyendo testimonios materiales de un periodo
fundamental para comprender la evolucidn econdmica de la provincia. La Azucarera Nuestro Sefior
de la Salud forma parte de este legado industrial. Su valor no reside Unicamente en la conservacion
de determinadas edificaciones, sino en la capacidad del conjunto para explicar una forma de
produccién, una organizacién espacial y unas técnicas constructivas caracteristicas de la
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arquitectura industrial de la época. El complejo conserva elementos que permiten interpretar tanto
los procesos productivos desarrollados en su interior como las soluciones arquitecténicas utilizadas
para dar respuesta a las necesidades funcionales de una gran instalacion industrial.

Durante el analisis realizado se constaté que el conjunto mantiene una importante capacidad para
transmitir estos valores histéricos y culturales, a pesar del deterioro acumulado durante décadas.
Las naves industriales, la alcoholera, las chimeneas y el resto de edificaciones auxiliares configuran
una imagen reconocible dentro del paisaje de la Vega, formando parte de la memoria colectiva de
la poblacion local. Esta dimensién identitaria constituye un aspecto fundamental a la hora de
valorar la conveniencia de su recuperacion.

La conservacidon del patrimonio industrial ha adquirido una importancia creciente durante las
Ultimas décadas. Tradicionalmente, este tipo de construcciones fueron consideradas elementos
obsoletos cuya desaparicidn se entendia como una consecuencia natural de los cambios
econdmicos y tecnoldgicos. Sin embargo, la progresiva toma de conciencia sobre el valor histérico y
cultural de estas arquitecturas ha impulsado el desarrollo de nuevas estrategias orientadas a su
proteccion, rehabilitacidn y reutilizacién.

En este contexto, la propuesta analizada presenta una ventaja significativa respecto a otras
actuaciones patrimoniales. La recuperacién del conjunto no se plantea como una intervencion
exclusivamente conservacionista, sino como un proceso de reutilizacidon activa capaz de garantizar
la continuidad funcional del edificio. Numerosas experiencias nacionales e internacionales han
demostrado que la asignacion de nuevos usos constituye una de las herramientas mas eficaces para
asegurar la conservacién a largo plazo del patrimonio industrial. Un edificio que vuelve a ser
utilizado dispone de mayores posibilidades de mantenimiento, genera recursos para su
conservacién y recupera su papel dentro de la vida cotidiana de la comunidad.

La propuesta desarrollada durante las prdcticas responde precisamente a esta filosofia. La
implantacién de un Centro de Innovacién, Formacion y Construccion Industrializada en Madera
permite establecer una relacién coherente entre el caracter industrial original del conjunto y las
nuevas actividades previstas. Lejos de introducir usos ajenos a la naturaleza del edificio, la
actuacidon mantiene la vinculacion histérica del complejo con la produccién, la innovacidon técnica y
la actividad econdmica, adaptandola a las necesidades y desafios del siglo XXI.

Otro aspecto especialmente relevante es la compatibilidad existente entre los espacios industriales
conservados y las nuevas funciones planteadas. Las amplias superficies didfanas, las importantes
alturas libres y la robustez de las estructuras originales ofrecen condiciones favorables para
albergar actividades relacionadas con la formacién técnica, la experimentacidon constructiva y la
investigacion aplicada. Esta circunstancia permite minimizar las transformaciones necesarias para la
adaptacion funcional del conjunto, favoreciendo la conservacién de sus caracteristicas
arquitecténicas esenciales. Desde el punto de vista patrimonial, también resulta especialmente
interesante la estrategia de intervencion por fases propuesta en la documentacion analizada. El
estado actual del complejo presenta situaciones muy diferentes segln las edificaciones
consideradas. Mientras que algunas naves muestran un avanzado grado de deterioro y requeriran
actuaciones de gran complejidad técnica, otras construcciones, como la alcoholera, presentan unas
condiciones notablemente mas favorables para su recuperacién inmediata. Esta situacidon permite
establecer prioridades de intervencién y optimizar los recursos disponibles, garantizando resultados
visibles desde las primeras etapas del proyecto.

La recuperacién progresiva del conjunto también contribuye a reforzar su papel como elemento de
referencia dentro del patrimonio industrial granadino. La puesta en uso de los edificios
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rehabilitados puede actuar como catalizador para futuras intervenciones sobre otras partes del
complejo, favoreciendo la consolidacion de una estrategia global de conservacion a largo plazo. En
este sentido, la actuacién no debe entenderse Unicamente como la rehabilitacion de un edificio
concreto, sino como el inicio de un proceso mdas amplio de recuperacidn patrimonial.

Ademas de los beneficios directamente asociados a la conservacién arquitectdnica, la propuesta
genera importantes efectos positivos desde el punto de vista cultural y educativo. La rehabilitacion
de la azucarera ofrece la posibilidad de acercar a la ciudadania el conocimiento sobre la historia
industrial de la Vega, permitiendo comprender la influencia que estas actividades tuvieron en la
configuracién del territorio actual. Del mismo modo, la incorporacion de espacios expositivos,
actividades divulgativas y programas de formacién contribuiria a reforzar la dimension social del
patrimonio, superando enfoques centrados exclusivamente en la conservacién material de los
edificios.

Por todo ello, puede afirmarse que la viabilidad patrimonial del proyecto resulta especialmente
elevada. La propuesta no solo permite conservar un conjunto industrial de gran valor histérico, sino
gue aporta una solucidn realista para garantizar su mantenimiento futuro mediante la implantacion
de usos compatibles con sus caracteristicas arquitectdnicas. La combinacion entre conservacion,
reutilizaciéon e innovacion constituye uno de los principales factores que justifican el interés de la
actuacién y refuerzan las posibilidades de éxito de su desarrollo.

Base sdlida para su conservacion y adaptacion a nuevos usos

T
[ I T I T |

‘ ALTO VALOR PATRIMONIAL DEL CONJUNTO ‘

@

1. VALOR HISTORICO

2. VALOR ARQUITECTONICO

3. VALOR CONSTRUCTIVO
Y MATERIAL

4. VALOR TECNOLOGICO

5. VALOR SOCIAL
¥ SIMBOLICO

6. VALOR DE POTENCIAL
CULTURAL

+ Testimonio de la actividad
azucarera en la Vega de
Granada desde 1926

+ Reflejo de la evolucién
industrial y econémica del
territorio y de sus paisajes
productivos.

+ Tipologia industrial singular
con composicion volumétrica
representativa de principios
del siglo XX.

+ Calidad espacial, soluciones
constructivas y lenguaje
propio de la arquitectura

+ Fabricas de ladrillo, estructura
de madera y cerchas metalicas
originales.

« Técnicas y materiales
tradicionales que reflejan
saber hacer industrial de
la época.

+ Maquinaria e instalaciones
vinculadas al proceso
productivo del azdcar.

+ Patrimonio tecnoldgico
susceptible de conservacién
& interpretacién.

+ Referente para varias

generaciones de trabajadores
y familias vinculadas
a la fabrica.

+ Simbolo de identidad y

orgullo para la comunidad
de Santa Fe.

+ Capacidad para convertirse

en recurso cultural,
educativo y divulgativo

+ Posibilidad de activar nuevas

narrativas vinculadas a la
industria, la innovacién y la
sostenibilidad.

Mantiene viva la memoria de
un modo de produccién clave
en la identidad local.

Conjunto emblemético y
reconocible, con caracter
propio dentro del patrimonio

Conserva sistemas
constructivos y soluciones
materiales con alto valor

Representa la innovacién
industrial de su tiempo'y el
avance tecnolégico en

El patrimanio como elemento
de cohesién social y de
arraigo en el territorio.

industrial.
MEMORIA COLECTIVA IDENTIDAD AUTENTICIDAD @ HITO TECNOLOGICO VINCULO SOCIAL ACTIVO CULTURAL
Y CONTINUIDAD Y SINGULARIDAD Y TECNICAS 'Y PERTENENCIA Y EDUCATIVO
HISTORICA TRADICIONALES

Alto potencial para generar
conacimiento, difusién
cultural y turismo sostenible.

industrial andaluz. el sector azucarero.
documental.
@ La combinacién de estos valores patrimoniales convierte al conjunto en un bien irremplazable,
cuyo mantenimiento y reutilizacién aseguran su transmisién a las futuras generaciones.

RESULTADOS )
ESPERADOS
CONSERVACION DEL
PATRIMONIO
Garantiza la preservacién de
valores histéricos, arquitecténicos
y constructivos Gnicos.

PUESTA EN VALOR DEL
LEGADO INDUSTRIAL

Revaloriza la historia industrial

ACTIVACION CULTURAL
Y EDUCATIVA
Genera oportunidades para la
formacién, investigacién y difusién
del patrimonio industrial.

REUTILIZACION
RESPETUOSA

Asegura la adaptacién a nuevos

SOSTENIBILIDAD
PATRIMONIAL
La conservacién como estrategia
de sostenibilidad ecanémica,
socialy ambiental.

¥ su aportacién al desarrollo
del tertitorio.

usos sin pérdida de autenticidad
ni de valores esenciales.

[Imagen 20] Analisis del valor patrimonial

3.8.4 Viabilidad urbanistica y administrativa

Uno de los aspectos mas relevantes analizados durante el desarrollo de las practicas fue la
viabilidad urbanistica de la propuesta. La recuperacidn de la Azucarera Nuestro Sefior de la Salud no
depende uUnicamente de la posibilidad técnica de rehabilitar las edificaciones existentes, sino
también de la capacidad de adaptar los nuevos usos previstos al marco normativo que regula
actualmente el dmbito donde se localiza el complejo industrial.
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La situacién urbanistica de la parcela presenta una serie de condicionantes especificos que deben
ser considerados desde las primeras fases de planificacién. Segun la documentacién analizada, el
conjunto se localiza sobre una parcela de mas de 21.000 metros cuadrados perteneciente al
Ayuntamiento de Santa Fe y clasificada como suelo protegido por la planificacion territorial y
urbanistica vigente. Esta circunstancia implica que cualquier actuacidon destinada a implantar
nuevos usos requiere una justificacion detallada de su interés publico y de su compatibilidad con los
objetivos de proteccion establecidos para el territorio. El analisis de la normativa territorial pone de
manifiesto que la parcela se encuentra incluida dentro de un ambito caracterizado por su elevado
valor productivo, histdrico y paisajistico. Este reconocimiento deriva de la importancia que
tradicionalmente ha tenido la Vega de Granada como espacio agricola y de la necesidad de
preservar determinadas areas frente a procesos de urbanizacién indiscriminada. A primera vista,
esta situacion podria interpretarse como una limitacidon importante para el desarrollo de nuevas
actividades. Sin embargo, el estudio realizado concluye que los usos propuestos presentan
caracteristicas que permiten justificar adecuadamente su implantacion dentro de este contexto
territorial.

Uno de los principales argumentos que sustentan esta compatibilidad es la estrecha relacién
existente entre la actividad prevista y los recursos productivos presentes en el entorno. La
propuesta se vincula directamente con el aprovechamiento de la madera procedente de las
choperas de la Vega de Granada, promoviendo procesos de transformacion industrial, investigacion
y formacidn asociados a un recurso tradicionalmente implantado en el territorio. Esta circunstancia
permite establecer una relacién directa entre la actividad desarrollada y las caracteristicas
productivas del entorno, reforzando la coherencia territorial de la actuacion.

Asimismo, debe destacarse que el proyecto no plantea la ocupacién de nuevos suelos ni la creacion
de un complejo industrial completamente nuevo. Por el contrario, la propuesta se basa en la
reutilizacion de edificaciones existentes que actualmente carecen de uso y que presentan un
avanzado estado de deterioro. Desde esta perspectiva, la actuacidn puede interpretarse como una
estrategia de regeneracion patrimonial y reutilizacién de recursos ya construidos, minimizando el
impacto territorial asociado a la implantacidn de nuevas infraestructuras.

Durante el andlisis realizado también se estudiaron las implicaciones derivadas de la legislacién
urbanistica actualmente vigente en Andalucia. La entrada en vigor de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y de su reglamento de desarrollo ha modificado
significativamente algunos de los mecanismos administrativos aplicables a este tipo de actuaciones.
En este nuevo marco normativo, determinadas actividades pueden ser autorizadas en suelo rustico
siempre que acrediten un interés publico o social suficiente y contribuyan al desarrollo sostenible
del territorio.

La propuesta de creacion de un Centro de Innovacién, Formacidn y Construccién Industrializada en
Madera reune diversos argumentos que permiten justificar dicho interés publico. En primer lugar,
contribuye a la conservacion y puesta en valor de un conjunto patrimonial de gran relevancia para
la historia industrial de la provincia. En segundo lugar, favorece la creacién de nuevas
oportunidades de empleo y formacién especializada en un sector con importantes expectativas de
crecimiento. Finalmente, impulsa actividades relacionadas con la economia circular, la construccion
sostenible y el aprovechamiento de recursos renovables, aspectos plenamente alineados con las
politicas europeas actuales en materia de sostenibilidad y transicidn ecolégica.

No obstante, el desarrollo de la actuacidn requiere la realizacidon de diversos procedimientos
administrativos previos. Entre ellos destaca la necesidad de redactar un Proyecto de Actuacién que
justifique la implantacion de los nuevos usos y permita obtener las autorizaciones correspondientes.
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Este documento deberd acreditar la adecuacién de la propuesta a la normativa territorial,
urbanistica y ambiental vigente, asi como justificar los beneficios sociales, econdmicos vy
patrimoniales asociados al proyecto.

La documentaciéon analizada sefala igualmente la necesidad de obtener distintos informes
sectoriales vinculados a la ordenacién del territorio y a la proteccién ambiental. Aunque estos
procedimientos pueden incrementar los plazos administrativos necesarios para la puesta en marcha
del proyecto, no constituyen obstdculos insalvables para su desarrollo. Por el contrario, forman
parte de los mecanismos habituales de control aplicables a actuaciones de estas caracteristicas y
permiten garantizar que la implantacién de los nuevos usos se realice de manera compatible con
los valores ambientales y territoriales existentes. Durante las reuniones técnicas mantenidas entre
las distintas administraciones implicadas se puso de manifiesto la importancia de coordinar
adecuadamente estos procedimientos desde las fases iniciales del proyecto. La colaboracién
existente entre Ayuntamiento de Santa Fe, Universidad de Granada, Diputacidn Provincial y resto
de agentes participantes constituye un factor especialmente favorable en este sentido, ya que
facilita la resolucién de cuestiones administrativas complejas y permite avanzar de forma
coordinada en la definicién de la estrategia de implantacién.

Otro aspecto positivo identificado durante el andlisis es la existencia de una clara voluntad
institucional para impulsar la recuperacidon del conjunto. La participacidon activa de diferentes
organismos publicos demuestra el interés existente por convertir la Azucarera en una
infraestructura de referencia para la innovacién y la formacidn vinculada a la construccion
industrializada. Este respaldo institucional constituye un elemento fundamental para garantizar la
viabilidad administrativa de la actuacion y facilitar la tramitacion de los instrumentos necesarios
para su desarrollo.

Por todo ello, puede concluirse que la viabilidad urbanistica y administrativa del proyecto resulta
favorable. Aunque existen determinados condicionantes normativos derivados de la clasificacion
del suelo y de la necesidad de obtener autorizaciones especificas, la documentacién analizada
demuestra que la propuesta dispone de argumentos sélidos para justificar su implantacidon. La
combinacion entre recuperacidén patrimonial, interés publico, innovacién tecnolégica y desarrollo
territorial sostenible constituye una base suficientemente consistente para respaldar la futura
tramitacién administrativa del proyecto.
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El proyecto es con el plar vigente y cuenta con un camino
administrativo claro y viable para su desarrollo.

ALTA VIABILIDAD URBANISTICA Y ADMINISTRATIVA

I
@

1. CLASIFICACION DEL SUELO
Y COMPATIBILIDAD

2. PLANEAMIENTO VIGENTE
Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

3. TRAMITACION Y CAMBIOS
DE USO NECESARIOS

4. TITULARIDAD
Y DISPONIBILIDAD

5. PLAZOS Y SEGURIDAD
JURIDICA

6. APOYO INSTITUCIONAL
Y COLABORACION

« El dmbito se encuentra en Suelo
Rustico con infraestructuras en
desuso.

+ El proyecto se enmarca en los
usos permitidos o autorizables
de interés publico y social.

+ El proyecto se alinea con el
PGOU de Santa Fe y con el

« Es necesario realizar el cambio
de uso de agrario a actividades

pl
(POTAUG, POTVEG, Agenda
Urbana Espariola).

- Contribuye al desarrollo de
estrategias de sostenibilidad,
bioeconomia e innavacién.

dei ;
aplicada y transferencia
tecnolégica.

+ El proyecto de actuacién
justifica el interés publico y la
viabilidad del nuevo uso.

+ La propiedad del conjunto
facilita la gestion y tramitacion
de los permisos necesarios.

« Disposicién favorable del
Ayuntamiento de Santa Fe
para impulsar el proyecto.

+ Los procedimientos

administrativos previstos son
claros y asumibles en el
mareo normativo actual.

« Previsién razonable de plazos

para la aprobacién del cambio
de usoy licencias.

- Respaldo institucional del
Ayuntamiento y de entidades
provinciales y autonomicas.

+ Colaboracién con agentes
técnicos y juridicos en la
gestion administrativa.

‘COMPATIBILIDAD
URBANISTICA

El uso propuesto es

ALINEACION
ESTRATEGICA

con la normativa aplicable y
con los objetivos territoriales

Coherencia con los
de ordenacién del territorio y
con las politicas piiblicas

@ PROCEDIMIENTO
VIABLE
Existe una via administrativa
definida para la obtencién de
las autorizaciones y licencias

@ GESTION
FAVORABLE
Las condiciones de titularidad
y disponibilidad permiten
avanzar con seguridad en la

SEGURIDAD

¥ PREVISION
Elmarco legal ofrece garantias
suficientes para la ejecucion
del proyecto en los plazos

@ CCOOPERACION
INSTITUCIONAL

El apoyo de las administraciones

impulsa y facilita la viabilidad

administrativa del proyecto.

y sectoriales. vigentes. necesarias. tramitacién estimados.
@ El proyecto cuenta con un marco urbanistico adecuado, una estrategia de tramitacién definida
y el respaldo institucional necesario para su desarrollo.

RESULTADOS >

ESPERADOS
AGILIDAD

ADMINISTRATIVA

COHERENCIA
TERRITORIAL
El proyecto refuerza los objetivos
del planeamiento y las politicas

EJECUCION
FACTIBLE

SEGURIDAD JURIDICA IMPACTO POSITIVO
PARA EL TERRITORIO
Contribuye al desarrollo sostenible,
la innovaci6n y la revitalizacién
de Santa Fe

Garantiza el cumplimiento
normativo y reduce riesgos
de 5 t deforma

Procedimientos claros que Existe viabilidad real para obtener

licencias y autorizaciones e iniciar

eficiente. publicas vigentes.

[Imagen 21] Analisis de la adecuacidn del proyecto al marco urbanistico vigente

a ejecucién.

3.8.5 Viabilidad arquitectdnica y constructiva

La viabilidad arquitecténica y constructiva constituye uno de los aspectos fundamentales para
determinar la posibilidad real de desarrollar la propuesta planteada para la Azucarera Nuestro
Sefior de la Salud. La implantacién de nuevos usos en un conjunto industrial de estas caracteristicas
requiere analizar tanto el estado actual de las edificaciones como la capacidad de sus sistemas
constructivos para adaptarse a las necesidades funcionales futuras.

Durante el desarrollo de las practicas se estudid la documentacién técnica disponible relativa al
estado de conservacidon del complejo industrial, incluyendo el informe patolégico elaborado en
2024 y la documentacién grafica desarrollada para la propuesta de intervencidn. Este trabajo
permitié obtener una visién general de las condiciones constructivas existentes y de las actuaciones
necesarias para garantizar la recuperacién del conjunto.

Desde el punto de vista edificatorio, la Azucarera conserva las caracteristicas propias de la
arquitectura industrial desarrollada entre finales del siglo XIX y principios del siglo XX. El sistema
estructural principal se basa en muros portantes de fabrica de ladrillo macizo reforzados mediante
pilastras del mismo material, sobre los que apoyan las estructuras de cubierta formadas por cerchas
de madera de gran luz. Esta solucién constructiva permitié generar amplios espacios didfanos
destinados originalmente a albergar los procesos productivos asociados a la fabricacion de azicary
alcohol. El andlisis realizado permitié comprobar que, a pesar del deterioro acumulado durante
décadas de abandono, una parte significativa de los elementos constructivos originales conserva
todavia capacidad suficiente para ser recuperada mediante intervenciones de rehabilitacion. Esta
circunstancia resulta especialmente relevante desde el punto de vista de la viabilidad del proyecto,
ya que permite plantear una estrategia basada en la conservacién y reutilizacién de las estructuras
existentes en lugar de recurrir a procesos de sustitucion generalizada.

Las principales patologias identificadas estan asociadas a la falta de mantenimiento prolongada y a
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la exposicidon continuada de determinadas zonas a la accién de los agentes atmosféricos. La pérdida
parcial de la estanqueidad de las cubiertas ha favorecido la entrada de agua en diferentes puntos
del conjunto, provocando humedades, degradacién de materiales y dafos localizados en algunos
elementos estructurales. Asimismo, se observan zonas con pérdida de material en fabricas de
ladrillo, deterioro de revestimientos y deformaciones puntuales derivadas de procesos de
envejecimiento y falta de conservacién. No obstante, las afecciones detectadas presentan un
comportamiento muy diferente segun las edificaciones analizadas. Las antiguas naves de la
azucarera concentran los problemas de mayor entidad. En ellas se localizan sectores donde el
colapso parcial de la cubierta ha generado un deterioro progresivo de los elementos constructivos
expuestos a la intemperie. La presencia de derrumbes localizados y la pérdida de algunos tramos de
cerramiento obligaran a desarrollar actuaciones de consolidacidn estructural de cierta complejidad
antes de plantear cualquier proceso de reutilizacidn.

A pesar de ello, los estudios realizados indican que gran parte de la envolvente edificada mantiene
unas condiciones compatibles con futuras intervenciones de recuperacion. Los muros perimetrales
conservan una elevada capacidad resistente y numerosas cerchas mantienen una geometria estable,
lo que permite considerar viable su conservacidon dentro de una estrategia de rehabilitacién integral.
Esta circunstancia resulta especialmente favorable desde el punto de vista econdmico y patrimonial,
ya que reduce la necesidad de reconstrucciones completas y facilita la preservacién de la imagen
histdrica del conjunto.

La situacion de la antigua alcoholera es significativamente distinta. Las inspecciones realizadas
muestran que este edificio presenta un estado general considerablemente mejor que el de las
naves principales. Tanto los muros portantes como la estructura de cubierta conservan unas
condiciones adecuadas de estabilidad y funcionamiento, existiendo Unicamente dafos localizados
gue pueden ser corregidos mediante intervenciones relativamente convencionales de reparacion,
consolidaciéon y mantenimiento.

Esta diferencia de estado de conservacién constituye uno de los factores que explican la estrategia
de implantacién progresiva planteada para el proyecto. La alcoholera ofrece unas condiciones que
permiten abordar una primera fase de rehabilitacién con menores necesidades de inversidon y con
plazos de ejecucidon mas reducidos. De este modo, resulta posible poner en funcionamiento parte
de las actividades previstas sin necesidad de esperar a la recuperacion completa del resto del
complejo industrial.

Otro aspecto que refuerza la viabilidad arquitectdnica de la propuesta es la compatibilidad
existente entre las caracteristicas espaciales de las edificaciones y los usos previstos. Los edificios
industriales fueron concebidos para albergar maquinaria, almacenamiento y procesos productivos
que requerian amplias superficies libres de obstaculos. Como consecuencia, presentan espacios
interiores diafanos, importantes alturas libres y una gran flexibilidad funcional, condiciones
especialmente adecuadas para el desarrollo de actividades formativas, demostrativas e innovadoras
relacionadas con la construccidn industrializada en madera.

La amplitud de las naves permite ademas prever futuras adaptaciones sin necesidad de alterar
significativamente la configuracién arquitecténica original. Esta capacidad de transformacion
constituye una ventaja importante frente a otros edificios que presentan compartimentaciones
rigidas o limitaciones espaciales dificiles de resolver. En este caso, la propia naturaleza industrial de
las construcciones favorece su adaptacién a nuevas necesidades funcionales manteniendo al mismo
tiempo su identidad arquitectdnica.

Desde el punto de vista de la intervencion futura, los estudios analizados permiten concluir que las
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actuaciones necesarias son técnicamente asumibles. Aunque determinadas zonas requeriran
trabajos especializados de consolidacidon estructural y restauracidon constructiva, no se han
identificado patologias o limitaciones que imposibiliten la recuperacién del conjunto. Por el
contrario, la documentacidn técnica consultada pone de manifiesto que existe una base edificatoria
suficientemente sdlida para plantear una rehabilitaciéon progresiva y compatible con los objetivos
establecidos para el proyecto.

En consecuencia, puede afirmarse que la viabilidad arquitecténica y constructiva de la propuesta
resulta favorable. La existencia de estructuras recuperables, la adecuacién espacial de las
edificaciones y la posibilidad de desarrollar una intervencién por fases permiten plantear un
proceso de rehabilitacidon realista y técnicamente viable, capaz de garantizar tanto la conservacién
de los valores arquitectdnicos del conjunto como la implantacién efectiva de los nuevos usos
previstos.

a nuevos usos con criterios de calidad arquitecténica y constructiva.

ALTA VIABILIDAD ARQUITECTONICA Y CONSTRUCTIVA
El conjunto presenta icit para su ditaciney "

I
[ T I T T 1

@)

1. ESTADO FiSICO
DEL CONJUNTO

2. CALIDAD ESPACIAL
Y ARQUITECTONICA

3. SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
Y MATERIALES

4. EFICIENCIA ENERGETICA
Y SOSTENIBILIDAD

5. ADAPTABILIDAD
FUNCIONAL

6. VIABILIDAD TECNICA
DE EJECUCION

« Estructuras principales en
buen estado general,

« Volumenes amplios, alturas

libres y gran flexibilidad

con
+ Materiales resistentes
madera y acero.

« Posibilidad de consolidacién
y refuerzo sin pérdida de
valores originales.

y duraderos: fabricas de ladrillo,

« Luz natural abundante

y ventilacién cruzada
potencial.

« Imagen singular y carécter

industrial con alto valor
identitario.

+ Sistemas tradicionales
de facil comprensién
y mantenimiento,

+ Compatibilidad con técnicas
contemporéneas de refuerzo
y mejora estructural.

- Posibilidad de incerporacién
de soluciones industrializadas
en madera.

« Envolvente permeable que
permite estrategias pasivas
de climatizacién.

« Potencial de mejora energética
mediante aislamiento,
carpinterias eficientes y
control solar.

* Uso de

+ Estructura modular que facilita
la compartimentacién
y redistribucién.

+ Instalaciones facilmente

+ Accesibilidad adecuada para
maquinaria y ejecucién
por fases.

- Técnicas de intervencién

i

« Compatibilidad con programas

Y
en el mercado local.

- P to de

docentes, de i

y de bajo impacto.

npresariales y culturales.

competitivo frente a nueva
construccion.

BASE SOLIDA
PARA INTERVENIR

La conservacién estructural
reduce costes y tiempos
de ejecucion.

@ ESPACIOS FLEXIBLES
Y SINGULARES

Permiten una adaptacion
versatil a usos de innovacion,
investigacién y formacién.

COMPATIBILIDAD
E INTEGRACION

La combinacion de o existente
con soluciones actuales
garantiza seguridad y eficiencia.

@ MEJORA AMBIENTAL
Y CONFORT

La rehabilitacién permite reducir

el consumo energético y mejorar
el confort interior.

() Munuso
Y ESCALABLE
El edificio puede evolucionar

con el tiempo segun las
necesidades del proyecto.

@ EJECUCION REALISTA
Y COMPETITIVA

La intervencién es técnica

y econémicamente viable
en el contexto actual.

L ©

EL conjunto redne las condiciones arquitecténicas y constructivas necesarias para su rehabilitacion
con garantia de seguridad, funcionalidad, eficiencia y calidad proyectual.

RESULTADOS )
ESPERADOS

CONSERVACION REHABILITACION EFICIENTE ADAPTABILIDAD CALIDAD ESPACIAL VALOR ARADIDO
DEL PATRIMONIO Y SOSTENIBLE A NUEVOS USOS ¥ FUNCIONAL PARA EL TERRITORIO
Se preservan los valores Se optimizan recursos y se reduce El edificio responde a las necesidades Se generan i Lair refuerza la identidad

arquitecténicos y materiales elimpacto ambiental del edificio saludables y capaces de potenciar

alo largo de su ciclo de vida

actuales y futuras de investigacion, lacal y contribuye al desarrollo

del conjunto industrial. innovacion y formacién el aprendizaje y la colaboracion. sostenible de Santa Fe.

[Imagen 22] Analisis de las condiciones fisicas del conjunto

3.8.6 Viabilidad funcional

Una vez analizada la capacidad del conjunto para ser recuperado desde el punto de vista
constructivo, resulta necesario valorar la adecuacién funcional de los espacios existentes a las
actividades previstas dentro de la propuesta. La viabilidad funcional constituye un aspecto
fundamental para garantizar que la rehabilitacion del complejo no se limite Unicamente a la
conservacién de sus edificaciones, sino que permita ademas el desarrollo efectivo de las actividades
para las que ha sido concebido el proyecto.

La propuesta plantea la creacion de un Centro de Innovacidon, Formaciéon y Construccién
Industrializada en Madera, integrando espacios destinados a formacidn especializada, investigacién
aplicada, demostracién tecnoldgica, transferencia de conocimiento y divulgacién de nuevas técnicas
constructivas. Este programa funcional requiere espacios capaces de albergar actividades muy
diversas, combinando zonas docentes, talleres practicos, areas de trabajo colaborativo, espacios de
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exposicién y superficies destinadas al montaje y ensayo de prototipos. El analisis realizado permite
comprobar que las caracteristicas espaciales del conjunto industrial resultan especialmente
favorables para albergar este tipo de actividades. A diferencia de otros edificios que requeririan
profundas transformaciones para adaptarse a nuevas funciones, la configuracion original de la
azucarera ofrece unas condiciones que facilitan considerablemente la implantacién del programa
previsto.

Uno de los principales factores que favorecen esta adaptacion es la existencia de amplias
superficies interiores didfanas. La actividad industrial desarrollada histéricamente en el complejo
exigia espacios capaces de albergar maquinaria, zonas de almacenamiento y procesos productivos
de gran escala. Como consecuencia, las edificaciones disponen de una flexibilidad espacial muy
superior a la de otros edificios de cardcter residencial o administrativo. Esta circunstancia permite
reorganizar los espacios interiores con relativa facilidad, adaptandolos a las necesidades especificas
de cada uso sin alterar significativamente la estructura principal del conjunto. Las importantes
alturas libres existentes constituyen otro aspecto especialmente favorable. Las actividades
relacionadas con la construccién industrializada requieren con frecuencia la manipulacién de
elementos de grandes dimensiones, asi como la utilizacién de equipos de elevacién y maquinaria
especializada. La configuracién volumétrica de las naves industriales permite responder
adecuadamente a estas necesidades, ofreciendo unas condiciones espaciales dificiles de encontrar
en edificaciones convencionales.

La documentacidn técnica analizada pone de manifiesto que las dimensiones de los espacios
existentes son compatibles con los requerimientos habituales de los procesos de fabricacién,
ensamblaje y demostracién vinculados a la construccidon industrializada en madera. Esta
compatibilidad funcional resulta especialmente importante, ya que permite aprovechar las
caracteristicas originales del conjunto sin necesidad de realizar ampliaciones significativas o
modificaciones que puedan comprometer sus valores arquitectonicos.

Otro aspecto relevante es la posibilidad de desarrollar actividades formativas de caracter practico.
Uno de los principales objetivos del proyecto consiste en generar espacios destinados a la
capacitacion de nuevos profesionales especializados en sistemas constructivos industrializados.
Para ello resulta imprescindible disponer de zonas donde puedan desarrollarse ejercicios de
montaje, demostraciones técnicas y actividades experimentales en condiciones similares a las
existentes en entornos productivos reales.

Las caracteristicas espaciales de la alcoholera permiten responder adecuadamente a estas
necesidades. Su configuracién facilita la implantacién de aulas, talleres y espacios polivalentes
capaces de adaptarse a distintos formatos docentes. Esta flexibilidad resulta especialmente valiosa
en un ambito tecnoldgico sujeto a una rapida evolucién, donde los requerimientos formativos
pueden modificarse con relativa frecuencia. Asimismo, el proyecto contempla la incorporacién de
actividades vinculadas a la investigaciéon y la transferencia tecnoldgica. La colaboracion entre
universidad, empresas y administraciones requiere espacios que favorezcan el intercambio de
conocimiento y la realizacidon de proyectos conjuntos. La organizacién prevista permite combinar
areas destinadas al trabajo técnico con espacios de encuentro, exposicién y divulgacion,
favoreciendo la interaccion entre los distintos agentes participantes.

La propuesta incorpora ademds una dimension expositiva y divulgativa relacionada tanto con la
construccién industrializada como con la historia del propio conjunto industrial. Esta combinacion
de funciones resulta especialmente interesante desde el punto de vista funcional, ya que permite
compatibilizar actividades dirigidas a profesionales especializados con otras orientadas a la
ciudadania en general. De este modo, el edificio puede convertirse simultdneamente en un espacio
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de formacién, innovacién y difusion cultural. La organizacion por fases planteada en la
documentaciéon estudiada refuerza igualmente la viabilidad funcional del proyecto. La puesta en
marcha inicial de la alcoholera permite comenzar la actividad con una dimensién adaptada a las
necesidades inmediatas, mientras que la futura recuperacién de las naves principales posibilita
ampliar progresivamente los usos disponibles conforme aumenten las demandas de espacio y
equipamiento. Esta estrategia evita la sobredimension inicial del proyecto y facilita una
implantacién gradual mas coherente con los recursos disponibles.

Por todo ello, puede concluirse que la propuesta presenta una elevada viabilidad funcional. Las
caracteristicas espaciales del conjunto industrial resultan compatibles con las necesidades
asociadas a la formacion, la innovacién y la construccién industrializada en madera, permitiendo
desarrollar un amplio abanico de actividades sin necesidad de transformaciones incompatibles con
la conservacion del edificio. La flexibilidad de los espacios existentes y la posibilidad de implantar el
programa de manera progresiva constituyen factores especialmente favorables para garantizar el
correcto funcionamiento futuro del complejo.

El conjunto tiene capacidad para albergar los usos previstos,
generando sinergias entre actividades y aportando valor al territorio.

‘ ALTA VIABILIDAD FUNCIONAL ‘

®

‘

a

@

1. ADECUACION A LOS
USOS PREVISTOS

2. FLEXIBILIDAD
Y ADAPTABILIDAD

3. CONECTIVIDAD INTERNA
Y CIRCULACIONES

4. SINERGIAS ENTRE
ACTIVIDADES

5. RESPUESTA A

NECESIDADES DEL TERRITORIO

6. ACCESIBILIDAD
Y USABILIDAD

+ Los espacios existentes
permiten acoger actividades
de innovacion, investigacion,
formacién y transferencia
tecnoldgica.

- Compatibilidad con usos

« Espacios didfanos y modulares
que permiten configurar
distintos usos y escalas.

« Posibilidad de crecimiento

+ Buena relacién entre naves
y edificios, facilitando la
circulacién y el trabajo
colaborativo.

P ivo y

de crear recorridos

+ Proximidad y relacin entre
dreas de investigacion,
produccién, formacién
y transferencia

- Fomenta la colaboracién

« Da respuesta a la demanda de
espacios para la innovacién
en madera y bioeconomia.

+ Contribuye a a formacién,
empleo cualificado y desarrollo

+ Accesos rodados y peatonales
adecuados y posibilidad
de mejora.

+ Condicienes para garantizar
la accesibilidad universal

a nuevas y ylai ico local, y la usabilidad de todos
«complementarios: formacion, futuras. entre dreas. abierta, los espacios.
divulgacién, expasiciones

y servicios.

@ USOS VIABLES
¥ COHERENTES

@ ESPACIOS

@ ORGANIZACION
VERSATILES

@ ENTORNO COLABORATIVO
FUNCIONAL EFICIENTE

@ IMPACTO FUNCIONAL
EINTEGRADOR

@ ACCESIBLE, INCLUSIVO
POSITIVO

Y SEGURO
Los usos previstos son
compatibles con la estructura

La configuracién del conjunto
facilita la adaptacién a cambios

La estructura del conjunto EL proyecto favorece la creacion

de un ecosistema de innovacién

El conjunto cubre necesidades El proyecto puede garantizar

permite una organizacién clara la accesibilidad y el uso

reales y genera beneficios

y configuracién del conjunto. y nuevas demandas. de los flujos v activi i y tangibles para el territorio, <cémodo y seguro para todos.
@ EL conjunto tiene capacidad para acoger los usos previstos de forma eficiente y coherente,
generando sinergias y aportando valor funcional, social y econémico al territorio.

RESULTADOS )
ESPERADOS

ACTIVACION DEL CONJUNTO

SINERGIAS Y COLABORACION DINAMIZACION ECONGMICA RESPONSABILIDAD TERRITORIAL APROPIACION SOCIAL

Puesta en uso real y sostenible
del patrimonio industrial.

Atraccion de talento, inversién
¥ creacién de op
de empleo.

Generacion de un entorno propicio
para la innovacién y el trabajo

Contribucisn al desarrollo sostenible, Espacio abierto a la ciudadania,
i a
¥ adaptables. en red.

ia y al ¥ a divulgacién
del tejido local

del conocimiento.

[Imagen 23] Analisis de la capacidad del conjunto para acoger los usos especificos

3.8.7 Viabilidad ambiental

La dimensién ambiental constituye uno de los principales factores que refuerzan la viabilidad de la
propuesta desarrollada para la recuperacion de la Azucarera Nuestro Sefior de la Salud. En un
contexto marcado por la necesidad de reducir el impacto ambiental asociado a la actividad
constructiva y avanzar hacia modelos de desarrollo mas sostenibles, el proyecto plantea una serie
de actuaciones alineadas con las principales estrategias europeas, nacionales y autondmicas en
materia de sostenibilidad, eficiencia energética y economia circular.

Uno de los aspectos mas relevantes de la propuesta es su vinculacién directa con la construccién
industrializada en madera. En los ultimos afios, este modelo constructivo ha adquirido una
importancia creciente debido a su capacidad para reducir emisiones de carbono, optimizar el uso
de recursos y mejorar la eficiencia de los procesos edificatorios. Frente a los sistemas tradicionales
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basados principalmente en materiales de elevada energia incorporada, como el hormigén o el acero,
la madera constituye un recurso renovable capaz de almacenar carbono durante toda su vida util y
contribuir a la reducciéon de la huella ambiental de los edificios. La utilizacién de madera procedente
de recursos locales aporta ademas beneficios adicionales desde el punto de vista territorial y
ambiental. La proximidad entre las areas de produccion, transformacion y utilizacion del material
permite reducir significativamente las necesidades de transporte y, por tanto, las emisiones
asociadas a la logistica de los procesos productivos. En este sentido, la presencia de extensas
plantaciones de chopo en la Vega de Granada representa una oportunidad especialmente
interesante para fomentar modelos de produccidn basados en recursos de proximidad y cadenas de
suministro mas sostenibles.

La propuesta se integra dentro de una estrategia mas amplia orientada a incrementar el valor
anadido de este recurso forestal. Tradicionalmente, gran parte de la madera obtenida en la
provincia se ha destinado a usos de escasa transformacién industrial. Sin embargo, los avances
producidos en el ambito de la ingenieria de la madera han permitido desarrollar nuevos productos
estructurales capaces de competir técnicamente con materiales convencionales, ampliando
considerablemente sus posibilidades de aplicacion dentro del sector de la construccion. Otro
aspecto que refuerza la viabilidad ambiental del proyecto es su apuesta por la construccion
industrializada. Este modelo permite trasladar gran parte de los procesos productivos desde la obra
hacia entornos controlados de fabricacién, reduciendo la generaciéon de residuos, mejorando la
precision de ejecucidon y optimizando el consumo de materiales. La fabricacién industrializada
favorece ademas un mejor control de la calidad y disminuye los errores asociados a los procesos
constructivos tradicionales, contribuyendo a una utilizacion mas eficiente de los recursos
disponibles. La reduccién de residuos constituye precisamente uno de los argumentos ambientales
mas destacados de la propuesta. La documentacidn analizada sefiala que los procesos vinculados a
la transformacién industrializada de la madera generan cantidades reducidas de residuos y
permiten un elevado grado de aprovechamiento de los materiales utilizados. Los subproductos
derivados del mecanizado, como serrines o pequeiias piezas sobrantes, pueden reincorporarse a
otros procesos productivos o destinarse a la generacién de energia mediante sistemas de biomasa,
favoreciendo modelos de produccion préximos a los principios de economia circular.

La propia rehabilitacién del conjunto industrial supone igualmente una actuacién de caracter
sostenible. La reutilizaciéon de edificaciones existentes evita el consumo de recursos asociado a la
construccion de nuevas infraestructuras y prolonga la vida util de materiales y estructuras ya
ejecutados. Desde esta perspectiva, la conservacion del patrimonio construido puede considerarse
una forma de sostenibilidad en si misma, al reducir la necesidad de nuevas extracciones de materias
primas y minimizar los impactos derivados de procesos de demolicidn y nueva construccion.

Ademas de los beneficios asociados a la recuperacién de las edificaciones, la propuesta contempla
criterios ambientales en la futura adaptacién funcional del complejo. Entre las medidas
consideradas se encuentra la posible incorporacién de sistemas de generacion de energia renovable,
la mejora de las condiciones de eficiencia energética de los edificios rehabilitados y la implantacion
de instalaciones capaces de optimizar el consumo de recursos durante la fase de uso.

La dimensién ambiental del proyecto también debe analizarse desde una perspectiva educativa y
divulgativa. Uno de los objetivos del futuro centro consiste en promover el conocimiento y la
difusion de sistemas constructivos mads sostenibles entre profesionales, estudiantes y ciudadania en
general. Esta funcidon formativa puede contribuir a acelerar la transicién hacia modelos edificatorios
de menor impacto ambiental, multiplicando los efectos positivos del proyecto mas alld de los
limites fisicos del propio conjunto industrial. Asimismo, la propuesta se encuentra alineada con
diversas estrategias e iniciativas orientadas a fomentar la descarbonizacidn del sector de la
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construccion. Las politicas europeas mas recientes establecen objetivos cada vez mas exigentes en
materia de eficiencia energética y reduccién de emisiones, impulsando la utilizacion de materiales
renovables y soluciones constructivas capaces de disminuir el impacto ambiental de los edificios
durante todo su ciclo de vida. En este contexto, la construccién industrializada en madera aparece
como una de las alternativas con mayor potencial de crecimiento durante las préximas décadas.

Por otro lado, la recuperacion de la Azucarera permite establecer una relacién especialmente
interesante entre patrimonio, innovacidn y sostenibilidad. Tradicionalmente, estos dmbitos han
sido abordados de forma independiente. Sin embargo, la propuesta demuestra que es posible
compatibilizar la conservacién de elementos histéricos con la implantacion de actividades
vinculadas a la investigacion, la tecnologia y la transicién ecolégica. Esta integracion constituye uno
de los aspectos mds innovadores del proyecto y refuerza significativamente su interés desde una
perspectiva ambiental.

En consecuencia, puede afirmarse que la viabilidad ambiental de la actuacién resulta especialmente
favorable. La utilizacién de recursos renovables, la promocién de sistemas constructivos de baja
huella de carbono, la reutilizacién del patrimonio existente y la generacién de conocimiento
especializado en materia de sostenibilidad convierten a la propuesta en una actuacién plenamente
coherente con los retos ambientales actuales y con las estrategias de desarrollo sostenible
impulsadas a diferentes escalas territoriales.

EL conjunto pi para ser con criterios de sostenibilidad,
F i el impacto i yp elusor

» ® © @

de los recursos.

ALTA VIABILIDAD AMBIENTAL

©)

1. EMPLAZAMIENTO
Y CONTEXTO

2. ESTRATEGIAS
DE EFICIENCIA

3. GESTION DEL AGUA

4. MATERIALES
Y RECURSQOS

5. CONFORT AMBIENTAL
Y SALUD

6. RESILIENCIA
Y ADAPTACION

« Integracién en el entorno
periurbano, con aceeso a
servicios y redes existentes.

- Reutilizacién de un suelo ya
transformado, evitando el
consumo de nuevo suelo
¥ la expansién urbana.

+ Aprovechamiento de

la iluminacién natural
yla ventilacién cruzada

- Disefio pasivo que reduce

la demanda energética
del edificio.

+ Posibilidad de incorporar

sistemas de energias

+ Recogida y reutilizacién de

- C on de

aguas pluviales para riego
¥ usos no potables.

- Instalacién de sistemas
de ahorro y eficiencia

en el consumo de agua.

« Pavi

existentes, reduciendo
residuos y emisiones.

- Uso de materiales locales,
duraderos y de bajo impacto
ambiental.

que favorecen la infiltracién

de
de elementos estructurales

« Mejora del confort térmico,
actistico y luminico de los
espacios interiores.

« Calidad del aire interior
mediante ventilacién natural
v materiales saludables.

+ Creacién de espacios
agradables y saludables

« Capacidad de adaptacién
frente al cambio climdtico
y condiciones futuras

- Disefio flexible que permite
ajustes y evolucién a lo largo
del tiempo.

« Contribucién a la mitigacién
del cambio climético mediante

La rehabilitacién aprovecha
recursos existentes y
minimiza el impacto sobre
el entorno natural.

Las estrategias pasivas y
activas permiten reducir
las necesidades energéticas
v mejorar la eficiencia.

Se optimiza el uso del agua
v se promueve su gestion
sostenible a lo largo del ciclo
hidrolégico.

La reutilizacién y eleccién de
materiales sostenibles reduce
elimpacto ambiental y formenta
la economia circular.

El proyecto mejora las
condiciones ambientales
interiores, favoreciendo la
salud y el bienestar.

renovables. y reducen escorrentias. y constructivos. para las personas. soluciones sostentibles.
@ USO RESPONSABLE REDUCCION DEL @ USO EFICIENTE @ ECONOMIA CIRCULAR @ BIENESTAR Y CALIDAD @ ADAPTACIGN Y FUTURO
DEL TERRITORIO CONSUMO ENERGETICO Y CIRCULAR DEL AGUA Y BAJO IMPACTO DE VIDA SOSTENIBLE

EL conjunto esté preparado
para adaptarse al futuro y
contribuir a un desarrollo
més sostenible.

@ El proyecto contribuye a la sostenibilidad ambiental mediante el uso eficiente de recursos,
la reduccién del impacto y la mejora de la calidad ambiental del entorno y de los espacios.

D B O —

MENOR IMPACTO EFICIENCIA ENERGETICA GESTION SOSTENIBLE ECONOMIA CIRCULAR CONFORT Y SALUD
AMBIENTAL Y DE RECURSOS DEL AGUA ¥ REUTILIZACION DE LOS USUARIOS
Se reduce la huella ecolégica Se optimiza el consumo de Sa promuave el uso responsable  Se fomenta La reutilizacién Se majora a calidad ambiental
del proyecto y su impacto del agua y la reduccién de interior y el bienestar de las

RESULTADOS )
ESPERADOS

CONTRIBUCION A LA
SOSTENIBILIDAD GLOBAL
El proyecto se alinea con los ODS

energfa y recursos a lo largo de materiales y la reduccién y los objetivos de sostenibilidad

sobre el territorio. del ciclo de vida del edificio. escorrentias e impactos. de residuos. personas. ambiental

[Imagen 24] Analisis del comportamiento ambiental

3.8.8 Viabilidad econdmica

La viabilidad econémica constituye uno de los factores mas determinantes para garantizar el
desarrollo efectivo de cualquier actuacidon de rehabilitacion patrimonial de gran escala. En el caso
de la Azucarera Nuestro Sefior de la Salud, este aspecto adquiere una relevancia especial debido a
las dimensiones del conjunto, al estado de conservacién de algunas de sus edificaciones y a la
complejidad de las actuaciones necesarias para su recuperacién y adaptacion a nuevos usos. El
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analisis realizado durante las prdcticas permitié comprobar que la principal fortaleza econdmica de
la propuesta no reside en la ejecucidon inmediata de una rehabilitacidn integral de todo el complejo,
sino en la estrategia progresiva planteada para su implantacién. Frente a otras actuaciones que
requieren grandes inversiones iniciales para poder entrar en funcionamiento, el proyecto propone
un desarrollo por fases que permite distribuir los costes a lo largo del tiempo y adaptar las
inversiones a las necesidades reales de cada etapa.

Esta circunstancia resulta especialmente importante si se considera el estado actual del conjunto
industrial. La recuperacién simultdnea de todas las edificaciones exigiria una importante
movilizacién de recursos econdmicos, ademas de unos plazos de ejecucién prolongados y una
compleja coordinacién administrativa. Por el contrario, la propuesta plantea comenzar la
intervencién por el edificio de la alcoholera, cuya situacidon constructiva permite una rehabilitaciéon
mas sencilla y econdmicamente asumible.

La eleccidn de este edificio como primera fase de actuaciéon no responde Unicamente a criterios
técnicos, sino también a una clara légica econdmica. La inversidn necesaria para su puesta en
funcionamiento resulta significativamente inferior a la requerida para la recuperacién completa de
las naves de la antigua azucarera. Esta circunstancia permite generar actividad desde etapas
tempranas del proyecto, obteniendo resultados visibles en plazos razonables y favoreciendo la
captacién de nuevos recursos para futuras fases de desarrollo.

Otro aspecto favorable desde el punto de vista econémico es la reutilizacién de estructuras y
espacios existentes. La conservacion de una parte importante de los elementos constructivos
originales reduce las necesidades de obra nueva y permite aprovechar recursos ya presentes en el
conjunto. Aunque las actuaciones de rehabilitacion requieren inversiones importantes, estas suelen
resultar mds eficientes cuando se apoyan sobre estructuras recuperables que cuando es necesario
ejecutar edificios completamente nuevos. La propuesta presenta ademds una importante capacidad
para atraer financiacidn procedente de diferentes dmbitos institucionales. La combinacién de
objetivos patrimoniales, ambientales, formativos e innovadores amplia considerablemente las
posibilidades de acceso a programas de ayuda y subvencidon promovidos por distintas
administraciones publicas. Esta diversidad de lineas potenciales de financiacién constituye uno de
los factores que refuerzan la viabilidad econdmica del proyecto.

Por una parte, la recuperacion del conjunto industrial permite optar a programas relacionados con
la conservacidon y puesta en valor del patrimonio cultural. Por otra, la implantacién de actividades
vinculadas a la innovacidn, la transferencia tecnolégica y la construccidn sostenible encaja dentro
de numerosas iniciativas orientadas al desarrollo econdmico y la transicién ecolégica. Asimismo, la
dimension formativa del proyecto abre la posibilidad de acceder a programas especificos
relacionados con la capacitacidn profesional y la mejora de la empleabilidad.

La participacién conjunta de distintas instituciones representa igualmente una ventaja significativa.
La colaboracidn entre el Ayuntamiento de Santa Fe, la Universidad de Granada, la Diputacién
Provincial y otros agentes vinculados al desarrollo del proyecto permite compartir recursos,
coordinar esfuerzos y aumentar la capacidad de captacion de financiacion externa. Esta
cooperacion institucional reduce la dependencia de una Unica fuente de financiacién y contribuye a
distribuir los riesgos asociados a la ejecucién de la actuacion.

Desde una perspectiva de rentabilidad social, la inversidon planteada presenta ademas efectos que
trascienden el ambito estrictamente econdmico. La generacién de empleo, la formacién de
profesionales especializados, la dinamizacién de actividades vinculadas a la innovacién y la
recuperacion de patrimonio industrial constituyen beneficios que deben ser considerados dentro de
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una valoracién global de la actuacidn. Aunque algunos de estos resultados no pueden cuantificarse
facilmente en términos econémicos inmediatos, representan retornos de gran relevancia para el
territorio y para las entidades participantes.

La futura implantacion de actividades formativas, divulgativas y de transferencia tecnoldgica
también puede contribuir a generar nuevas oportunidades de colaboracién con empresas, centros
de investigacidon y organismos publicos. Estas relaciones permiten fortalecer progresivamente la
actividad desarrollada en el complejo y favorecen la consolidacién de un modelo de gestién capaz
de sostenerse a largo plazo.

Por otro lado, la vinculacién del proyecto con sectores emergentes como la construccidn
industrializada en madera incrementa sus posibilidades de crecimiento futuro. Las
transformaciones que estd experimentando actualmente el sector de la construccién, impulsadas
por objetivos de sostenibilidad y eficiencia energética, permiten prever una demanda creciente de
profesionales especializados y de espacios destinados a la investigacidon y demostracion de nuevas
soluciones constructivas. Esta tendencia refuerza el interés estratégico de la propuesta y mejora sus
expectativas de consolidaciéon a medio y largo plazo.

En términos generales, el andlisis realizado permite concluir que la viabilidad econdmica del
proyecto resulta favorable siempre que se mantenga la estrategia de implantacién progresiva
prevista en la documentacidn estudiada. La combinacién de rehabilitaciéon por fases, reutilizacion
de recursos existentes, colaboracion institucional y acceso potencial a diferentes fuentes de
financiacién constituye una base suficientemente sélida para plantear el desarrollo de la actuacion
de forma realista y sostenible. Lejos de requerir una inversién Unica de gran magnitud, la propuesta
permite avanzar mediante actuaciones sucesivas capaces de generar resultados parciales desde las
primeras etapas. Esta capacidad de crecimiento progresivo representa uno de los principales
factores que refuerzan la viabilidad econdmica de la recuperacién de la Azucarera Nuestro Sefior de
la Salud y aumenta significativamente las posibilidades de materializacién efectiva del proyecto.

EL proyecto presenta un madelo econdmico sostenible, diversificado y realista
que garantiza su viabilidad y capacidad de generar valor a largo plazo.

© @ ® ©

ALTA VIABILIDAD ECONOMICA

6. IMPACTO ECONOMICO

1. INVERSION 2. FUENTES DE 3. MODELO DE GESTION 4. RENTABILIDAD 5. VIABILIDAD
Y COSTES FINANCIACION Y EXPLOTACION Y RETORNO FINANCIERA EN EL TERRITORIO
i6n del + Diversificacidn de fuentes: + Modelo mixto publico-privado « Generacién de valor econdmico « Proyeccién econémica a medio « Impulso a la economia local

existente que reduce costes
de nueva construccién.

+ Estimacién detallada de
costes de rehabilitacién
y adecuacién.

+ Planificacion por fases que
permite ajustar la inversién

fondos europeos, ayudas
publicas, inversion privada,
patracinios y donaciones.

+ Alineacién con programas

y convocatarias vinculadas
ainnovacién, patrimonio,
medio ambiente y empleo,

que combina sostenibilidad
econdmica y social.

+ Gestién profesionalizada
y eficiente de los recursos
y actividades.

+ Previsién de ingresos
diversificados por alquileres,

directo e indirecto en el
territorio.

de sectores estratégicos como la
bioeconomia y la innovacién.

* Retorne social y ambiental que

refuerza la justificacién de la

+ Creacién de empleo y dinamizacién

¥ largo plazo con escenarios
realistas.

« Equilibrio entre ingresos

y gastos operativos.

+ Capacidad de adaptacién ante

cambios en el contexto

mediante la contratacién

de servicios y proveodores,

« Aumento de la competitividad

territorial y atraccion de
inversién.

- Contribucién al desarrolio

rural 'y a la fijacién de

ata disponibilidad « Posibilidad de colaboracién servicios, formacion, eventos ealal econdmico. g
de recursos con universidades, y cooperacidn. Inversiéeipublics: Botiacion:
empresas y entidades.
INVERSION REALISTA FINANCIACION GESTION EFICIENTE RENTABILIDAD GLOBAL EQUILIBRIO FINANCIERO VALOR ARADIDO
Y OPTIMIZADA DIVERSIFICADA Y SOSTENIBLE ¥ MEDIBLE ¥ RESILIENCIA TERRITORIAL

La estrategia reduce riesgos
v mejora la eficiencia en el
uso de los recursos.

Reduce la dependencia de una
tinica fuente y aumenta la
seguridad financiera.

Garantiza la rentabilidad social
y econdmica del proyecto a
largo plazo.

El proyecto aporta beneficios
tangibles e intangibles para la
sociedad y la economia local.

Asegura la estabilidad
econémica y la continuidad
del proyecto.

El proyecto acttia como motor
econémico y generador de
oportunidades locales.

El proyecto cuenta con un medelo econémico sostenible, respaldado por fuentes de financiacion diversas y una gestion
eficiente que asegura su viabilidad, genera valor y contribuye al desarrollo econémico del territorio.
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ESPERADOS

SOSTENIBILIDAD DIVERSIFICACIGN CREACION DE EMPLED RENTABILIDAD SOCIAL ATRACCIGN DE INVERSIGN DESARROLLO ECONGMICO
ECONOMICA DE INGRESOS ACTIVIDAD ¥ AMBIENTAL ¥ COLABORACION DEL TER
Elproyecto se mantiene en eltiempo  Mltiples fue €l proyecto nunpolo  Contribuye al creci

de interés par
¥ programas de apoyo.

entidades  y ala mejora de

gracias a un modelo econdmico riesgos y a

equilibrado y realista de la comunidad local.

positivo en la sociedad y el medio.

[Imagen 25] Analisis de la sostenibilidad econdmica
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3.8.9 Viabilidad social y formativa

Ademds de los aspectos territoriales, patrimoniales, arquitecténicos y econémicos analizados
anteriormente, la propuesta presenta una importante dimension social y formativa que refuerza
significativamente su viabilidad. De hecho, uno de los principales argumentos que justifican el
interés publico de la actuacidn reside precisamente en su capacidad para responder a necesidades
reales detectadas tanto en el ambito de la formacidn profesional como en el mercado laboral
vinculado al sector de la construccidn.

La documentacién estudiada pone de manifiesto que uno de los principales desafios a los que se
enfrenta actualmente el sector de la construccidon es la escasez de mano de obra cualificada. A
pesar de tratarse de una actividad econémica con una elevada demanda de trabajadores, existe una
creciente dificultad para encontrar profesionales formados en las nuevas técnicas constructivas y
en los procesos industrializados que comienzan a implantarse de forma progresiva en el mercado.
Esta situacion genera importantes limitaciones para el desarrollo de proyectos innovadores vy
constituye uno de los principales obstaculos para la transformacion del sector.

En este contexto, la creacidén de un centro especializado en construccidn industrializada en madera
adquiere una especial relevancia. La propuesta plantea la generacion de espacios especificamente
orientados a la formacién de nuevos profesionales capaces de responder a las demandas futuras
del sector. Esta funcién formativa no se limita Unicamente a la transmisién de conocimientos
técnicos, sino que busca facilitar la adaptacion de trabajadores y empresas a un modelo productivo
en constante evolucidon. Uno de los aspectos mas interesantes del proyecto es la posibilidad de
combinar formacién tedrica y practica dentro de un mismo entorno. Las caracteristicas espaciales
del complejo industrial permiten desarrollar actividades docentes vinculadas directamente con
procesos reales de fabricacién, montaje y experimentacion constructiva. Esta circunstancia favorece
la adquisicién de competencias profesionales aplicadas y aproxima la formacién a las necesidades
concretas del mercado laboral.

Asimismo, la futura implantacion del centro puede contribuir a fortalecer las relaciones entre
universidad, administracion publica y tejido empresarial. La colaboracién entre estos agentes
resulta fundamental para garantizar que los programas formativos respondan a necesidades reales
y mantengan una adecuada conexidn con los procesos de innovacién que se estan desarrollando
actualmente en el ambito de la construccidn sostenible. La transferencia de conocimiento entre
investigacion y practica profesional constituye uno de los principales objetivos perseguidos por la
propuesta. La dimensidn social del proyecto también se manifiesta en su capacidad para generar
nuevas oportunidades de empleo. La aparicién de actividades vinculadas a la transformacién de la
madera, la construccién industrializada, la innovacién tecnolégica y la gestién de infraestructuras
especializadas puede favorecer la creacién de puestos de trabajo cualificados tanto de forma
directa como indirecta. Este efecto resulta especialmente relevante en un contexto donde la
diversificacion econdmica y la generacién de empleo estable constituyen prioridades compartidas
por las distintas administraciones implicadas.

Por otra parte, la recuperacion del complejo industrial puede contribuir a reforzar el sentimiento de
identidad y pertenencia de la poblacién local. La reutilizacion de un espacio histéricamente
vinculado al desarrollo econédmico de Santa Fe permite recuperar parte de la memoria colectiva
asociada a la actividad industrial de la Vega de Granada. De este modo, la intervencidn no solo
genera beneficios materiales, sino que también contribuye a preservar y transmitir valores
culturales ligados a la historia del municipio. La propuesta incorpora ademas una importante
dimension divulgativa. La posibilidad de desarrollar actividades abiertas a la ciudadania, jornadas
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técnicas, exposiciones, visitas guiadas o programas de sensibilizacion relacionados con la
construcciéon sostenible y el patrimonio industrial permite ampliar el alcance social del proyecto
mas alla de los usuarios especializados. Esta apertura favorece una mayor integracion del complejo
dentro de la vida cultural y educativa del territorio.

Otro aspecto destacable es la capacidad del proyecto para servir como espacio de encuentro entre
diferentes perfiles profesionales. Arquitectos, ingenieros, investigadores, estudiantes, técnicos de la
administracién y empresas pueden encontrar en la Azucarera un entorno comun para el
intercambio de experiencias y conocimientos. Esta interaccién multidisciplinar constituye un
elemento especialmente valioso para impulsar procesos de innovacién y favorecer la aparicion de
nuevas iniciativas vinculadas al desarrollo sostenible.

La dimensidn social de la propuesta también se relaciona con su capacidad para promover modelos
productivos mas responsables y sostenibles. La difusién de conocimientos relacionados con la
construccion industrializada, la eficiencia energética y el aprovechamiento de recursos renovables
contribuye a generar una mayor conciencia sobre los retos ambientales actuales y sobre el papel
que puede desempenar el sector de la construccién en la transicion hacia modelos de desarrollo
mas sostenibles.

En conjunto, puede afirmarse que la viabilidad social y formativa del proyecto resulta
especialmente elevada. La capacidad para generar empleo cualificado, impulsar la formacion
especializada, favorecer la transferencia de conocimiento y reforzar la relacidon entre patrimonio,
innovacion y ciudadania convierte a la propuesta en una actuacidon con un importante potencial
transformador para el territorio. Estos beneficios complementan los aspectos técnicos vy
econdémicos analizados anteriormente, reforzando el interés general de la recuperacion de la
Azucarera Nuestro Senor de la Salud como infraestructura estratégica para el futuro desarrollo de la
Vega de Granada.

El proyecto genera beneficios sociales directos, fomenta la participacién
ciudadana y se consolida como un espacio de aprendizaje e innovacién.

‘ ALTA VIABILIDAD SOCIAL Y FORMATIVA

[
000

1. IMPACTO SOCIAL
Y COMUNITARIO

2. FORMACION
Y APRENDIZAJE

3. PARTICIPACION
Y GOBERNANZA

4. DIVULGACION
Y CULTURA

5. INCLUSION
Y EQUIDAD

6. EMPLEO
Y DESARROLLO LOCAL

+ Recuperacién de un patrimonio
industrial como bien comdn

al servicio de la sociedad.

+ Generacién de espacios
abiertos e inclusivos para
la ciudadania.

+ Fortalecimiento del tejido
social y mejora de la calidad
de vida en el territorio.

+ Creacién de un entorno real
para la investigacion aplicada
v el aprendizaje practico.

+ Posibilidad de programas
de formacién especializada

« Implicacién de la comunidad
local en el disefio, gestion

y uso del proyecto.

+ Fomento de La participacion
ciudadana y de procesos

en madera, 1%
patrimonio.

+ Colaboracién con universidades
y centros educativos en
proyectos formativos.

- Gobernanza abierta y
transparente que refuerza
la apropiacién social.

+ Difusién del valor del patrimonio
industrial y de la bioeconomia
ala sociedad,

.0 de

+ Disefio universal de los espacios
para garantizar la accesibilidad
fisica y cognitiva.

jornadas, talleres y actividades
culturales.

+ Puesta en valor de la memoria
colectiva y de la identidad
industrial del territorio.

g orientados a la
igualdad de oportunidades
v a la inclusion social.

+ Atencién a colectivos en riesgo
de exclusién mediante la
formacidn y el empleo.

+ Creacién de empleo cualificado
‘en sectores estratégicos como
la madera y la innovacién.

+ Impulso al emprendimienta
y a la creacién de empresas
locales.

+ Fijacién de poblacién y
revitalizacién socioecondmica

del entorno.

@ BENEFICIO COLECTIVO

El proyecto actiia como motor
de cohesion social e identidad
territorial,

@ ESPACIO FORMATIVO
Vivo
El conjunto se convierte en
un laboratario de conocimienito

y transferencia.

@ PROYECTO
COMPARTIDO
La participacién activa
garantiza la sestenibilidad

social en el tiempo.

@ CULTURA Y CONOCIMIENTO
COMPARTIDOS
EL proyecto actiia como puente
entre pasado, presente y
futuro, difundiendo cultura.

@ IGUALDAD
Y OPORTUNIDADES
El proyecto promueve una
sociedad mds justa, inclusiva
y diversa.

DESARROLLO LOCAL
SOSTENIBLE
El proyecto dinamiza la economia
local y contribuye al futuro det
territorio.

©

El proyecto genera un impacto social positivo, fomenta la formacidn, la participacién y la inclusién,

contribuyendo al desarrollo humano, cultural y econémico del territorio.
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Generacin de conocimiento,
capacidades y competencias la e

para el futuro,

[Imagen 26] Analisis del impacto social y potencial del proyecto
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3.8.10 Sintesis de la viabilidad de la propuesta

A partir del andlisis realizado puede concluirse que la propuesta de recuperacién de la Azucarera
Nuestro Sefior de la Salud presenta unas condiciones favorables para su desarrollo. La
documentacién técnica estudiada, junto con los trabajos realizados durante las practicas, permite
identificar una serie de factores que respaldan la viabilidad de la actuacidon desde diferentes
perspectivas.

Desde el punto de vista territorial, el proyecto se integra dentro de estrategias actualmente
impulsadas en la provincia de Granada relacionadas con la innovacién, la bioeconomia y la
valorizaciéon de recursos locales. La vinculacidon con iniciativas como LIFE Wood for Future y la
colaboracidn existente entre administraciones publicas, universidad y tejido empresarial refuerzan
la coherencia de la propuesta y aumentan sus posibilidades de implantacién efectiva.

En relacion con los aspectos urbanisticos y administrativos, aunque existen determinados
condicionantes derivados de la clasificacién del suelo y de la necesidad de tramitar las
autorizaciones correspondientes, la documentacidn analizada demuestra que la actuacién dispone
de argumentos suficientes para justificar su interés publico y social. La recuperacién patrimonial, la
generacion de empleo y el impulso de actividades vinculadas a la sostenibilidad constituyen
elementos que respaldan su compatibilidad con el marco normativo vigente.

Desde una perspectiva arquitectdnica y constructiva, los estudios realizados indican que gran parte
de las estructuras existentes pueden ser recuperadas mediante intervenciones técnicamente
viables. La diferencia de estado de conservacién entre las distintas edificaciones permite ademas
plantear una estrategia de actuacién progresiva, comenzando por aquellos espacios que presentan
mejores condiciones para su rehabilitacion y utilizacién inmediata.

La adecuacidon funcional del conjunto constituye igualmente un aspecto favorable. Las
caracteristicas espaciales de los edificios industriales resultan compatibles con las necesidades
asociadas a la formacion, la innovacidn y la construccién industrializada, permitiendo implantar los
usos previstos sin alterar significativamente la configuracion arquitectdnica existente.

Por otra parte, la propuesta presenta una clara coherencia con los objetivos actuales de
sostenibilidad ambiental. La reutilizacion del patrimonio construido, el aprovechamiento de madera
procedente de recursos locales y la promocién de sistemas constructivos industrializados
contribuyen a reducir el impacto ambiental asociado a la actividad edificatoria y refuerzan el
caracter innovador de la actuacidn.

Finalmente, la implantacidn por fases planteada en la documentacién estudiada permite abordar el
desarrollo del proyecto de forma gradual, ajustando las inversiones a las posibilidades reales de
ejecucién y reduciendo los riesgos asociados a una intervencién de gran escala. Esta estrategia
constituye uno de los principales factores que refuerzan la viabilidad global de la propuesta.

Por todo ello, puede considerarse que la recuperacién de la Azucarera Nuestro Sefior de la Salud
como centro vinculado a la innovacidn, la formacién y la construccién industrializada en madera
representa una actuacion técnicamente viable y estratégicamente coherente con las necesidades y
oportunidades actualmente existentes en el territorio.
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3.9 INCORPORACION Y ANALISIS DE LA PERSPECTIVA DE GENERO EN EL PROYECTO.

Perspectiva de género en los procesos de innovacidn y transferencia tecnolégica

Uno de los aspectos mas relevantes del proyecto es su vinculacidn con actividades de investigacidn
aplicada, innovacién tecnolégica y transferencia de conocimiento. Estos ambitos constituyen
actualmente sectores estratégicos para el desarrollo econdmico y social, pero contindan
presentando desequilibrios de género en determinadas areas técnicas y cientificas.

La futura implantacién de espacios destinados a la experimentacién, formacion especializada y
demostracién tecnolégica puede contribuir a reducir parte de estas desigualdades mediante la
creacion de entornos mas abiertos y accesibles para la incorporacién de mujeres a disciplinas
relacionadas con la arquitectura, la ingenieria, la construccion industrializada y la gestién de
procesos productivos avanzados.

En este sentido, el complejo rehabilitado podria convertirse en un lugar de referencia para la
organizacidon de actividades especificas orientadas a fomentar vocaciones cientificas y técnicas
entre estudiantes de educacién secundaria, formacion profesional y universidad. La celebracion de
jornadas divulgativas, talleres practicos o programas de mentoria permitiria acercar estos ambitos
profesionales a nuevos perfiles que tradicionalmente han tenido una menor representacién en ellos.

Asimismo, la colaboracién con universidades y centros de investigacion ofrece la posibilidad de
impulsar proyectos académicos y lineas de trabajo donde la igualdad de oportunidades forme parte
de los criterios de desarrollo e innovacién. La incorporacion de equipos multidisciplinares y diversos
suele generar enfoques mas amplios y soluciones mdas completas frente a los retos contemporaneos
relacionados con la sostenibilidad y la transformacién del sector de la construccion.

Perspectiva de género y recuperacion del patrimonio industrial

La recuperacién de patrimonio industrial suele asociarse principalmente a valores histéricos,
arquitecténicos o econdmicos. Sin embargo, en los ultimos afios ha adquirido importancia la
necesidad de incorporar una vision mds amplia que permita reconocer también las dimensiones
sociales vinculadas a estos espacios.

La historia industrial tradicional ha tendido a destacar fundamentalmente el papel de empresarios,
ingenieros y procesos productivos, mientras que otras contribuciones relacionadas con la
organizacion social, los cuidados o el trabajo desarrollado por mujeres han recibido una menor
atencioén. La rehabilitacidon de la Azucarera ofrece la oportunidad de promover una interpretacion
mas completa de la memoria industrial local, incorporando diferentes perspectivas sobre la
evolucidn econdémica y social del territorio.

Desde este punto de vista, las futuras actividades divulgativas y expositivas desarrolladas en el
complejo podrian contribuir a visibilizar el papel desempefiado por distintos colectivos en la
construccion de la identidad productiva de la Vega de Granada, favoreciendo una lectura mas
inclusiva del patrimonio cultural.

Disefio inclusivo y accesibilidad universal

La adaptacién de las edificaciones industriales a nuevos usos supone igualmente una oportunidad
para incorporar criterios de disefio inclusivo desde las fases iniciales de planificacién. La
accesibilidad universal no debe entenderse Unicamente como una exigencia normativa, sino como
una herramienta que garantiza la igualdad efectiva de acceso a los espacios, servicios y actividades
desarrolladas dentro del complejo.
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La eliminacién de barreras arquitectdnicas, la mejora de la sefializacidn, la adecuacién de recorridos
accesibles y la creacion de espacios seguros y facilmente comprensibles favorecen una utilizacion
mas amplia de las instalaciones por parte de toda la ciudadania. Estas medidas benefician tanto a
mujeres como a hombres, pero adquieren especial relevancia para personas mayores, menores,
personas con discapacidad o colectivos con mayores dificultades de acceso al espacio publico.

La configuracidn de espacios flexibles y accesibles resulta especialmente importante en un proyecto
que pretende combinar actividades formativas, investigadoras, divulgativas y de participacion
ciudadana dentro de un mismo entorno patrimonial.

Conciliacién y nuevas formas de trabajo

La construccidén industrializada y los procesos de innovacidn asociados a la madera estructural estan
favoreciendo la aparicion de nuevas dindmicas laborales diferentes a las tradicionalmente
vinculadas al sector de la construccién. La creciente digitalizacién de procesos, la utilizacién de
herramientas de modelado avanzado y el desarrollo de sistemas de fabricacién industrial permiten
generar entornos profesionales mas diversos y adaptables.

La implantacién de actividades relacionadas con la investigacidn, el disefio, la gestion técnica o la
transferencia tecnolégica puede contribuir a crear modelos de trabajo mas compatibles con
medidas de conciliacién personal y familiar. Aunque este aspecto dependera de la organizacion
concreta de las actividades futuras, representa una oportunidad adicional para favorecer una
participacién equilibrada de hombres y mujeres dentro de los dmbitos profesionales asociados al
proyecto.

Contribucion a los Objetivos de Desarrollo Sostenible

La incorporacién de la perspectiva de género dentro del proyecto se encuentra alineada con los
principios establecidos por la Agenda Urbana Espaiiola y con diversos Objetivos de Desarrollo
Sostenible de Naciones Unidas, especialmente aquellos relacionados con la igualdad de género, la
educacién de calidad, el trabajo decente y la reduccién de desigualdades.

La recuperaciéon de la Azucarera no persigue Unicamente la conservacién de un conjunto
patrimonial o la implantacién de nuevas actividades econdmicas. Su planteamiento como espacio
de innovacion, formacion y transferencia de conocimiento permite generar un entorno donde la
sostenibilidad ambiental, la inclusidn social y la igualdad de oportunidades se integran dentro de
una misma estrategia de desarrollo territorial.

Por todo ello, la perspectiva de género debe entenderse como un elemento transversal presente en
la planificacién, gestion y utilizacion futura del complejo, contribuyendo a que los beneficios
derivados de la actuacién alcancen de manera equilibrada al conjunto de la poblacidn y refuercen el
impacto social positivo del proyecto.
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3.10 DISENOS PREVIOS, INFOGRAFIAS, MAPAS, SOLUCIONES MARKETING, ETC
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RESULTADOS DE LA INSPECCION EN EL EDIFICIO DE LA ALCOHOLERA
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3.11 CONCLUSIONES.

El desarrollo de las practicas y la elaboracién del presente Trabajo Fin de Practicas han permitido
alcanzar de forma satisfactoria los objetivos planteados al inicio del proyecto, tanto desde una
perspectiva técnica como formativa, territorial y profesional. El trabajo realizado ha supuesto una
oportunidad para profundizar en ambitos relacionados con la rehabilitacion del patrimonio
industrial, la construccidn industrializada en madera y las estrategias de desarrollo sostenible
vinculadas al territorio.

En relacion con los objetivos técnicos inicialmente definidos, se ha conseguido ampliar
notablemente el conocimiento sobre los sistemas constructivos basados en madera y sobre las
posibilidades que ofrece este material dentro de modelos de construccion mas sostenibles e
innovadores. El analisis de documentacion especializada, la participacién en reuniones de trabajo y
el estudio de soluciones constructivas concretas han permitido comprender mejor el
comportamiento de estos sistemas y su potencial aplicacidn en futuros proyectos arquitecténicos.

Otro de los objetivos alcanzados durante las practicas ha sido la familiarizacién con procesos de
disefio, representacién grafica y desarrollo técnico asociados a proyectos reales. La elaboracién de
esquemas, infografias, documentacién técnica y material de apoyo para la toma de decisiones ha
permitido aplicar conocimientos adquiridos durante la formacidn universitaria en un contexto
profesional, enfrentandose a situaciones y condicionantes que dificilmente pueden reproducirse en
el dmbito académico.

Especial relevancia ha tenido el estudio del conjunto industrial de la Azucarera Nuestro Sefior de la
Salud. A lo largo del trabajo se ha podido analizar en profundidad la evolucién histérica del
complejo, sus caracteristicas arquitectoénicas, los problemas constructivos derivados de décadas de
abandono vy las posibilidades reales de recuperacién de sus diferentes edificaciones. Este proceso
ha permitido comprender la complejidad inherente a cualquier intervencién sobre patrimonio
construido y la necesidad de equilibrar criterios de conservacién, funcionalidad, sostenibilidad y
viabilidad econdmica.

Una cuestiéon especialmente importante ha sido la comprension de la dimensién multidisciplinar
qgue caracteriza este tipo de actuaciones. La recuperaciéon de un conjunto industrial de estas
caracteristicas requiere la participacion coordinada de administraciones publicas, universidades,
empresas, investigadores y equipos técnicos especializados. El contacto con esta realidad ha
permitido entender que la arquitectura no puede abordarse de forma aislada, sino como una
disciplina estrechamente vinculada a factores sociales, econdmicos, ambientales y territoriales.

Desde una perspectiva territorial, el trabajo realizado confirma la validez de los planteamientos
iniciales. El andlisis desarrollado pone de manifiesto que la recuperacidon de la Azucarera puede
convertirse en una actuacidn capaz de generar beneficios que trascienden el ambito estrictamente
arquitecténico. La valorizacion de la madera de chopo como recurso local, el impulso de actividades
vinculadas a la innovacidn y la construccién industrializada, asi como la creaciéon de espacios
destinados a la formacién y la investigacion, representan oportunidades de gran interés para la
Vega de Granada y para el municipio de Santa Fe.

La dimensién ambiental del proyecto constituye igualmente uno de sus aspectos mas destacados.
La reutilizacion de edificaciones existentes evita nuevos consumos de suelo y aprovecha recursos ya
construidos, mientras que la promocién de sistemas constructivos basados en materiales
renovables contribuye a reducir el impacto ambiental asociado a la actividad edificatoria. Todo ello
se alinea con los principios de sostenibilidad, economia circular y eficiencia en el uso de recursos
promovidos por las estrategias europeas y nacionales de desarrollo sostenible.
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El estudio de viabilidad realizado a lo largo del trabajo permite concluir que la propuesta presenta
fundamentos soélidos para su desarrollo futuro. Aunque la recuperacidn integral del complejo
requerira una importante inversidn econdmica y una planificacién prolongada en el tiempo, la
estrategia de implantacion por fases planteada en la documentacién analizada ofrece una hoja de
ruta realista para avanzar progresivamente en su materializacién. La existencia de apoyo
institucional, la participacién de la Universidad de Granada y la vinculacidon del proyecto con
iniciativas como LIFE Wood for Future refuerzan significativamente sus posibilidades de desarrollo.

Mads alla de los resultados obtenidos, las practicas han supuesto una experiencia especialmente
enriquecedora desde el punto de vista personal y profesional. La posibilidad de trabajar sobre un
proyecto real ha permitido comprender con mayor claridad las diferencias existentes entre los
ejercicios académicos y los procesos profesionales de intervencién sobre el territorio. Aspectos
como la gestién administrativa, la coordinacién entre agentes, la busqueda de financiacién o la
necesidad de compatibilizar intereses diversos forman parte de una realidad profesional que ha
podido conocerse de manera directa durante este periodo.

Otro aprendizaje relevante ha sido la comprension del potencial transformador que puede llegar a
tener la arquitectura cuando se integra dentro de estrategias mas amplias de innovacién y
desarrollo territorial. La Azucarera de Santa Fe constituye un ejemplo especialmente interesante
porque demuestra que la recuperacién del patrimonio no debe entenderse Unicamente como una
actuacién de conservacion, sino también como una oportunidad para generar nuevas actividades
econdmicas, impulsar la investigacion, promover la sostenibilidad y fortalecer la identidad local.

Del mismo modo, el trabajo desarrollado ha permitido valorar la importancia de los recursos
propios del territorio como motores de desarrollo. La relacién establecida entre patrimonio
industrial, construccion en madera, bioeconomia y formacién especializada muestra cémo es
posible plantear modelos de crecimiento apoyados en las capacidades existentes a nivel local,
generando sinergias entre sectores que tradicionalmente han funcionado de manera independiente.

En conclusién, puede afirmarse que los objetivos inicialmente planteados han sido alcanzados de
forma satisfactoria. Las practicas han permitido adquirir nuevos conocimientos técnicos,
profundizar en el andlisis de proyectos de rehabilitacién patrimonial, comprender el potencial de la
construccién industrializada en madera y conocer las dindmicas de trabajo asociadas a proyectos
complejos de cardcter territorial. La experiencia desarrollada ha contribuido a reforzar la formacion
recibida durante la carrera y ha ofrecido una vision mas amplia sobre las posibilidades de actuacion
de la arquitectura en contextos donde patrimonio, innovacidn y sostenibilidad convergen para
construir nuevas oportunidades de futuro.
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ANEXOS.
ANEXO | PRESENTACION DEL PROYECTO EN POWER

A continuacidn se exponen los recursos mostrados en la presentacion a las autoridades locales.
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PATRIMONIO CHOPO INNOVACION DESARROLLO

industrial e histérico recurso local y renovable tecnologia y conocimiento SOSTENIBLE
para la Vega de Granada

——=—=“Rehabilitar no es solo conservar: es activar un territorio desde su propia memoria.” =———
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Azucarera Nuestro Senor de la Salud - Santa Fe, Granada - Parcela: mas de 21.000 m?

Un gigante dormido
en la Vega de Granada

Contexto historico e industrial

B Fundadaen 1903

Una de las grandes azucareras de la Vega de Granada,
simbolo de la industria agroindustrial andaluza.

B Mas de 21.000 m2 de parcela

Conjunto de naves industriales con alto valor patrimonial,
estructural e historico.

B Hoy: infrautilizada y deteriorada

Abandono progresivo tras el cese de actividad. Cubiertas
danadas, humedades, grietas y pérdida de identidad.

1903 - Fundacion Hoy - Abandono

Actividad industrial
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CO nservar - Ad ad pta re I nnovar Tres tensiones que definen el proyecto

e T E—— TEE
CONSERVAR | ADAPTAR INNOVAR
El valor patrimonial e histérico Nuevos usos contemporaneos Construccion industrializada sostenible
de la Azucarera de Santa Fe en espacios industriales existentes con madera de chopo andaluz

Memoria como fundamento El edificio como recurso, no como obstdculo El chopo como respuesta al futuro




La oportunidad del chopo andaluz

Recurso local - Renovable - Estratégico

74
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©
Bioeconomia Valor anadido Baja huella de carbono
Choperas de la Vega como Del arbol al producto: cadena Nuevos modelos constructivos

activo productivo local de valor en el territorio industrializados




Objetivos de las Practicas
Formacion técnica

Seis metas de aprendizaje técnico durante las practicas

Madera estructural Construccion industrializada Madera laminada

Chopo como material de construccion Sistemas modulares y en fabrica Glulam y soluciones estructurales

=
2

=

A
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Prefabricacion CADWORK Documentacion técnica
Componentes fabricados fuera de obra Modelado digital especializado en madera Planos, detalles y bibliotecas constructivas




== Objetivos del Proyecto
de Rehabilitacion

Transformar el conjunto en un nodo de innovacion, investigacion y transferencia

‘ 2%
Patrimonio e Innovacion y Desarrollo y
Historia Transferencia Sostenibilidad

- Andlisis arquitectonico y - Integracion de construccion - Impulso a la bioeconomia
territorial del conjunto industrializada en madera y cadena de valor del chopo
- Recuperacion del valor - Apoyo a la transferencia - Apoyo al Ayuntamiento de
patrimonial industrial tecnoldgica aplicada Santa Fe en tramitacion
- Documentacion del estado | - Conexion con el programa - Modelo sostenible,
actual y evolucion histérica LIFE Wood for Future replicable y de impacto local

Proyecto Basico de Rehabilitacion - Azucarera Nuestro Sefior de la Salud - Santa Fe, Granada



een | L) Las fuentes del proyecto
Grieta CONTEXTO HISTORICO E INDUSTRIAL
- m Estudio de viabilidad y propuesta de actuacién

Fernando Acale Sanchez para el Ayuntamiento de Santa Fe
(2024): analisis urbanistico-territorial del conjunto vy
posibilidades de rehabilitacion estratégica.

m Informe sobre el estado actual de la Azucarera

Alfonso Lozano Martinez-Luengas (2024): diagndstico
técnico y patoldgico de estructuras de madera, fabricas de
ladrillo 'y ensayos de humedad.

H-‘} c.
Grieta 3 |

m Andlisis de viabilidad e intervencién estructural

IberoLam Timber & Technology: hipdtesis de intervencion,
criterios de rehabilitacion y compatibilidad estructural con
sistemas industrializados en madera.

m Proyecto Basico de implantacién de usos

Fernando Acale Sanchez (2026): estrategia contemporanea
de intervencion, propuesta funcional y espacial parala
rehabilitacion del conjunto industrial.

m Tratamiento y cruce de documentacion: comparacion de
planimetria histdrica y actual, analisis fotografico,
revision normativa, e identificacion de patologias.



Entre el riesgo y el potencial

A RIESGOS 4+ POTENCIAL

m Deterioro estructural avanzado. m Patrimonio industrial revalorizable.

Cubiertas danadas, humedades El conjunto representa un legado histérico |

persistentes, grietasy singular de la Vega de Granada con alto

colapsos parciales potencial de reconversién activa.

comprometen la estabilidad del

conjunto industrial. = Madera de chopo como recurso
estratégico.

m Condicionantes El chopo andaluz ofrece un material

urbanisticos complejos. local, renovable y de proximidad que

El suelo rustico protegido impone conecta agricultura, construccion y

restricciones administrativas que bioeconomia circular.

requieren procedimientos
especificos bajo la normativa LISTA. | Respaldo institucional consolidado.
El programa LIFE Wood for Future, la UGR,

la Diputacion y el Ayuntamiento de Santa
RESULTADOS DE LA INSPECCION EN EL EDIFICIO DE LA ALCOHOLERA . N L
AZUCARERA «NUESTRA SENORA DE LA SALUD», SANTA FE (GRANADA) Fe articulan un ecosistema de a poyo soélido.

ZONAJ/ELEMENTO DARNOS RELEVANTES, LESIONES O DEFECTOS INTERVENCION

Roturas, desplazamiento y desprendimientos de tejas

e e e o m | a alcoholera como punto de

Estructuras Darios graves en apoyos C1.2, C3.2 y C5.2. (nave de mostos) e rn L, R .

de cubierta Refuerzo ejecutado en los herrajes de la cercha C1 (destileria) L p a rt | d a Vvia b | e
Deformacién y roturas de poca entidad en pares de esta cercha N
s STt dcoeeble Su estado de conservacion superior al
Filtraciones desde la cubierta en las tres naves . .

Muros de carga | Humedades de ascension capilar y salpiqueo Urgencia baja I’eStO d e | com p I eJ © I a convie rte en e |

Fisuras de poca entidad (zona de mostos)

elemento prioritario para iniciar la
rehabilitacion progresiva.




De la documentacién
al modelo

m Estudio y analisis documental

i Recopilacion de informes patoldgicos, levantamientos
E— T 1 arquitectoénicos y normativa urbanistica para comprender la
1 ﬁ [] evolucion historica del complejo azucarero.
m Analisis arquitecténico y constructivo
Identificacion de sistemas estructurales originales: muros de
ladrillo macizo, cerchas de madera, pilares de fundicion y
clasificacion de patologias constructivas.
ﬂ H N P E e m Participacién en el Proyecto Bésico
— (1 [IIN_§ ﬂ‘n E— Revision de planos, analisis funcional de espacios y apoyo en
F\ - o E H la definicion del programa de necesidades para transformar
b e e s la alcoholera en Centro de Innovacion.
m Modelado digital estructural con CADWORK
, i 2l Modelado tridimensional de elementos estructurales, estudio
e PROYECTO PARA LA NPLANTAGION O US0S N EL COUPLEIO NDUSTRAL de unionesy preparacion de documentacion técnica para
SUPERFICIES ESXISTENTES DELAT/:ZRE((ZEA‘R\‘R!ESA‘;IN“l{iﬁzlﬁggf&amﬁsLASALUD o - . ” "
:CUPACIONCOMP[EJOAZUCARERA _ SUP.CONSTRUIDA COMPLEJO AZUCARERA [ 551291 m| — T = Construcclon |ndustr|a||zada en madera.
A ava coa] s Aeenoirs i én exento _ Aacorena (2 naves) : = G PROYECTO BASICO
lagm e e EET e TeaEn

Total Azucarera 4.343,05 m?




APARCAMIENTO USO CENTRO DE FORMACION

ACERADO PEATONAL

SUPERFICIES PROPUESTA

OCUPACION COMPLEJO AZUCARERA

Museo

3.809,11 m?

808,89 m*
2.478,65 m?
370,90 m*
150,67 m?

ACCESO Y MANIOBRAS DE TRAFICO DE SUMINISTRO, RESIDUOS
Y TRANSPORTE INTERNO DEL CENTRO DE FORMACION

PoZO ALBERCA
COMUNIGACION EXTERIOR ENTRE TALLERES
RESERVA DE ESPACIO PARA FUTURA
CUBIERTA PARA ALMACENAJE Y MONTAJE

ZONA PEATONAL EXTERIOR

CHOPERA ESPACIO A URBANIZAR PARA
CENTRO DE FORMACION
MUSEO DE LA FABRICA
r ESPACIO A URBANIZAR EN
RIE=n FASE Il (REHABILTACION
DE LA AZUCARERA)
e e e o—o—o—a—x o o o e ———— J
| . Llj X
520
| |
|
| .
. -l —
== T ES
NAVES DE ANTIGUA AZUCARERA
(ADOTAR DE USO EN FASE POSTERIOR) I D
R —_—— e e
VEGETACONEXSTENTE
NUEVAVEGETACION PROPUESTA
2
X
wsseior
Nrerios
PROYECTO LA IMPLANTACION DE USOS EN EL COMPLEJO INDUSTRIAL
DE LA AZUCARERA NUESTRO SENOR DE LA SALUD
S— CARRETERA GR-3417, KM 1. SANTA FE (GRANADA)
SUP.CONSTRUIDA COMPLEJO AZUCARERA | 6.543,86 m*
Alcoholera Museo Azucarera (2 naves) FERUANDOACHLE SANCHEZ OR ARQUITECTO PROYECTO BASICO
Planta boja 808,89 m Planta bajo 150,67 m? Planta bajo 2.478,65m?
Nivel 1 531,40 m? Planta primera 143,17 m? Nivel 1 916,30 m*
Nivel 2 195,78 m? Total Museo 293,84 m* Nivel 2 948,10 m*
Total Alcoholera 1.536,07 m? Total Azucarera 4.343,05 m* ESTADO REFORMADO
(o458 28084 IMPLANTACION GENERAL
Posible espacio cubierto 370,90 m*
ESCALK 100 (h)
TR0

FeBRERO 2026
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Un nuevo destino para
la alcoholera

PROGRAMA FUNCIONAL DEL CENTRO DE INNOVACION

Laboratoriosy
talleres practicos

Espacios para manipulacién
de madera laminada,
ensayos de materiales y
fabricacion de prototipos
estructurales a escala real.

Demostracién
tecnoldgica

Zona de montaje y exhibi-
cion de sistemas pre-
ferabricados en madera,
aprovechando las grandes
alturas libres y superficies
didfanas de la alcoholera.

gAuIas de formacién@ Modelado digital
especializada BIM/CAD

Capacitacién técnica en Equipamiento tecnoldgico con
sistemas constructivos herramientas CADWORK para
industrializados en madera, disefio, modelado

dirigida a profesionales, tridimensional y do-
estudiantes y empresas del coumentacion de estructuras
sector. industrializadas en madera.

%\ Transferencia
universidad-empresa

Espacio expositivo
y divulgativo

Plataforma de colaboracién Area dedicada a la historia
entre UGR, administraciéony industrial de la Vega de
sector productivo para Granaday a la difusion
impulsar innovacion aplicadapublica de la innovacion

y cadenas de valor del constructiva en madera
chopo andaluz. sostenible.



Del chopo al
desarrollo territorial

Una cadena de valor que transforma recursos locales
en oportunidad, innovacion y futuro.

1 2 S a 5 6

Choperas Transformacion Investigacion Construccion Empleoy Desarrollo
y recurso local industrial e innovacién industrializada diversificacion territorial

[ ]
®

®
®
®
®

Gestion sostenible Transformacién del Desarrollo tecnoldgico Aplicacién de sistemas Generacién de empleo Impulso econémico,
de choperas en la chopo en productos y transferencia de industrializados en cualificado, formacién puesta en valor del
Vega de Granada. de madera técnica conocimiento junto a madera para una especializada y patrimonio industrial
(CLT, glulam, etc.). la Universidad de construccion eficiente, atraccion de talento y bioeconomia para
Granada y LIFE Wood sostenible y de e innovacion. un territorio resiliente.
for Future. calidad.

@ SOSTENIBILIDAD - INNOVACION - PATRIMONIO - TERRITORIO
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Una implantacion
progresiva y viable

Viabilidad y cronograma estratégico

¥ Viabilidad territorial y estratégica
Posiciéon favorable; sinergia con LIFE Wood
for Future y proyeccién europea.

A Viabilidad urbanistica y administrativa

Suelo rustico protegido; procedimientos
complejos (LISTA) pero superables.

¥ Viabilidad arquitecténica y constructiva
Estructuras recuperables, grandes alturas.
Alcoholera en mejor estado, prioritaria.

¥ Viabilidad econémica y funcional
Estrategia progresiva distribuye costes; inicio
por la alcoholera minimiza inversion inicial.

Cronograma estratégico de cinco fases

Fases secuenciales de estudios, gestion y
rehabilitacion (2024-2028+).

Mg Criterio de prioridad: la alcoholera primero
Rehabilitar primero reduce riesgos estructurales

y activa el complejo progresivamente.

F1: ESTUDIOS
PREVIOS

2024-2025

2025-2026
. F2: GESTION
URBANISTICA

20262027
. F3: REHABILITACION
ALCOHOLERA

2027-2028
F4: EQUIPAMIENTOS

2028+
‘ F5: APERTURAYY
CONSOLIDACION




Construir el futuro
desde |la memoria

fii Patrimonio ¢ Sostenibilidad

legado industrial como
activo vivo y memoria
colectiva de la Vega.

chopo local y bioeconomia
circular para construccion
de baja huella de carbono.

Innovacién @ Desarrollo territorial
centro de referencia en generacion de empleo,
madera industrializada, formacion especializada y
investigacion y oportunidad para Santa Fe.

transferencia tecnoldgica.

“ Patrimonio, innovacidén y sostenibilidad:
tres vértices de un mismo triangulo
capaz de transformar el territorio ”

Memoria Futuro
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Diputacion
de Granada

ANEXO Il

FICHA DE PROYECTO DE LA ENTIDAD LOCAL
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